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MEDITERRANEE

DECISION METROPOLITAINE

N° 23/400

BUREAU DU 5 SEPTEMBRE 2023

OBJET: OCTROI DE GARANTIE D'EMPRUNT AVEC CONTRAT
DE PRET EN ANNEXE - UNICIL - OPERATION LA
MOUTONNE - ACQUISITION EN PSLA DE 5
LOGEMENTS SOCIAUX SUR SIS IMPASSE DE LA
PEROUSE A LA CRAU - AUTORISATION DE
SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles
L.5217-1, L.5211-1 et L.2121-22-1,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment l'article L.2252-1,
L.2252-2 et L.5111-4,

VU les articles R.431-57 & R.431- 60 et l'article L.451-6 du Code de la Construction
et de I'Habitat,

VU rarticle 2298 du Code Civil,



VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/078 du 4 mai 2023 portant délégations au President et au
Bureau,

VU le contrat de prét n°A292308Q en date du 27 juin 2023 en annexe, signé
entre Unicil, ci-aprés I'emprunteur et la Caisse d’Epargne CEPAC, destiné au
financement du programme de location en accession de 5 logements sociaux, situés
Impasse de la Pérouse a La Crau,

VU ravis favorable émis par les membres de la Commission d’Octroi en date du
09 aolt 2023,

VU le projet de convention ci-annexé,

CONSIDERANT que la demande susmentionnée est éligible & l'octroi de la
garantie de la Métropole TPM & hauteur de 50 % du montant de I'emprunt concerné
auprés de la Caisse d’Epargne CEPAC,

Et aprés en avoir délibéré,



DECIDE

ARTICLE 1

D’ADOPTER r'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

D’ACCORDER Ia garantie de la Métropole Toulon Provence Méditerranée a
hauteur de 50 % pour le remboursement d’un prét d’'un montant total de 730 123 €
souscrit par I'emprunteur auprés de la Caisse d’Epargne CEPAC selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du contrat de prét
n°A292308Q.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

ARTICLE 3

D’ACCORDER sa garantie pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci. Cette garantie porte sur I'ensemble des sommes
contractuellement dues par I'emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté & la date
d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre recommandée avec accusé de réception de la
Caisse d’Epargne CEPAC, la Métropole s’engage dans les meilleurs délais a se
substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renoncgant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

La garantie de la collectivité est accordée & hauteur de la somme en principale de
365 061,50 € augmentée de I'ensemble des sommes pouvant étre dues au titre du
contrat de prét.

ARTICLE 4

DE S’ENGAGER, pendant toute la durée du prét, a libérer en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.



ARTICLE 5

D’AUTORISER Monsieur le Président a prendre toutes dispositions, a signer la
convention annexée et tout acte ou tout document tendant a rendre effective cette
décision.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

\
Fait a Toulon, le 5 septembre 2023

POUR 14
CONTRE 0
ABSTENTION 0
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§ CAISSE
| D’EPARGNE
| CEPAC
N° de contrat : A292308Q |I CONTRAT DE PRET PSLA
Non transférable a taux révisable EURIBOR
LOGEMENT SOCIAL
| Date d'émission : 08/06/2023
ENTRE LES SOUSSIGNES :

UNICIL -Société Anonyme d’Habitation & Loyer Modéré
Société Anonyme d'HLM a conseil d’administration au capital de 68.777.299,20 Euros, dont le siége est 11 rue d’Armény - 13006
Marseille, ldentifiée au SIREN sous le numéro 573 620 754 et immatriculée au RCS de Marseille

Ci-aprés dénommeé « L'Emprunteur »

ET

La Caisse d’Epargne CEPAC
Bangue coopérative régie par les art. L. 512-85 et suivants du Code Monétaire et Financier - SA & Directoire et Conseil

d'Orientation et de Surveillance au capital de 1.100.000.000 euros - Siege social : Place Estrangin Pastre - 13006 Marseille -
3241 {service gratuit + prix appel)775 559 404 RCS Marseille - Intermédiaire en assurance, immatriculé a 'ORIAS sous le numéro
07 006 180 - Titulaire de la carte professionnelle "transactions sur immeubles et fonds de commerce sans perception de fonds
effets ou valeurs” n° CPI 1310 2016 000 009 983 délivrée par la CCl de Marsellle-Provence, garantie par la CEGC - 16 rue

Hoche - Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 la Défense Cedex

Ci-aprés dénommeé le « Préteur » ou la « Caisse d’Epargne »

Ensemble dénommés les « Parties » et individuellement la « Partie ».

D’autre part,

Ensemble dénommeés les « Parties » et individuellement la « Partie ».

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Le présent contrat de prét (le « Contrat » ou le « Contrat de Prét ») établit les termes et conditions dans lesquelles le Préteur
consent a 'Emprunteur, qui I'accepte, un prét conventionné Prét Social de Location Accession non transférable a taux révisable
Euribor au locataire-accédant dont les caractéristiques sont ci-aprés énoncées (le « Prét » ou le « PSLA »).

Le Contrat est constitué des présentes conditions particuliéres {les « Conditions Particuliéres »), des conditions générales (les
« Conditions Générales ») et des annexes (les « Annexes ») formant un tout indissociable.

Il est précisé que les Conditions Particulieres prévaudront dans tous les cas sur les Conditions Génerales dés lors gu'elles
viennent soit les compléter soit les modifier soit les contredire.
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CONDITIONS PARTICULIERES DU PRET
PSLA non transférable révisable Euribor

Objet du Prét :

Financement du programme de location-accession dénommé « La Moutonne » situé a La Crau (83)
Soumis a 'agrément du représentant de I'Etat du département du Var, en date du : 13/01/2022

Montant du Prét : 730 123,00 € (Sept cent trente mille
cent vingt-trois Euros)

Frais de dossier : 700,00 euros

Frais de Garanties : sans objet

Date limite de retour du Contrat signé par 'Emprunteur : 25/07/2023

MISE A DISPOSITION DES FONDS

Date limite du 1er versement des fonds :
le 25/07/2025 (au plus tard)

J

Commission d’engagement : sans objet

Mode de mise a disposition des fonds :
versement unique

Montant minimum de chaque versement : sans objet

Délai de préavis pour versement des fonds : 3 jours
ouvrés

Indemnités de dédit (en cas de réduction du montant du prét,
avant amortissement) : 3 % du montant réduit

AMORTISSEMENT DES FONDS

Durée d’amortissement du Prét ; 29 années
(durée totale y compris le différé d'amortissement)

Mode d’amortissement : progressif

Taux d’intérét du Prét : index Euribor 3 mois + marge
de 1,60 % I'an

Base de calcul : exact/360

Périodicité des échéances : trimestrielle
Quantiéme : 25

Différé d'amortissement du capital :
partiel de 60 mois + Préfinancement de 12 mois

(avec paiement des intéréts sur la méme périodicité que
I'échéance)

REMBOURSEMENT ANTICIPE

Montant minimum de remboursement anticipé :
200 000,00 euros

Commission spécifique d’intervention : 0 euros

Garanties : Aucune

Frais de garantie(s) : sans objet

Compte courant de FEmprunteur support du Prét : 11315 00001 08003831627 68

Le Taux Effectif Global du Prét est égal  :

9,142% I'an, soit un taux de péricde de 1,285 %,
pour une période trimestrielle

pour un taux Euribor 3 mois égal a 3,459% (réputé égal & zéro
en cas de valeur négative), constaté le 07/06/2023.
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Conditions de formation du Contrat :

Le présent Contrat entrera en vigueur a la date de réalisation des conditions suspensives, stipulées au seul bénéfice du
Préteur, et consistant en la remise au Préteur par 'Emprunteur au plus tard a la Date limite de retour du Contrat de Prét
indiquée ci-dessus de tous les documents ci-aprés :

- un exemplaire original du présent Contrat, paraphé et signé par I'Emprunteur

- une copie de la délibération de I'organe délibérant, rendue exécutoire, décidant du recours au Prét et accompagnée, le
cas echéant, des délégations de signature nécessaires

- une copie de la défibération de I'organe délibérant, rendue exécutoire, déléguant le recours a Femprunt a I'exécutif
accompagné de la décision de 'exécutif et, si I'exécutif n’est pas le signataire du Contrat, de la délégation de signature

- la copie de I'agrément provisoire obtenu de la Direction Départementale des Territoires (DDT) relatif au projet immobiiier

conventionné.

L’Emprunteur déclare avoir pris connaissance, lu et compris la « Notice d'information sur le traitement des
données a caractére personnel » dont les conditions d'accés sont décrites a l'article « Protection des données

a caractere personnel » des Conditions Générales.

Adresses des notifications :

Le Préteur:

L'Emprunteur :

UNICIL Caisse d’Epargne CEPAC
Adresse : 11 rue d'Armeny 13006 MARSEILLE Departement Crédits Pro & BDR
A l'attention de : Monsieur Bernard VERDALLE Adresse : Place Estrangin Pastré
Téléphone : 06-24-12-35-17 B.P. 108

13254 Marseille Cedex 6
Télécopie : 04-91-57-73-10
Mail : cepac-b-sce-creditbdr@cepac.caisse-epargne. fr
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CONDITIONS GENERALES
PSLA non transférable révisable Euribor

1. Objet

Le Préteur consent a 'Emprunteur un prét conventionné Prét Social de Location Accession non transférable au Locataire-
accedant (le « PSLA ») dont I'objet est de financer le programme de location-accession dénommé dans les Conditions

Particuliéres du Contrat,

Ce programme et son financement font 'objet d'un contrat ou plusieurs contrats régis par la loi n® 84-595 du 12 juillet 1984
modifiée définissant la location-accession & Ia propriété immobiliére et prévoyant le paiement fractionné du prix, ainsi que par les
articles R331-76-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation (« CCH »), et plus généralement par I'ensemble de la
réglementation applicable, dont 'Emprunteur déclare avoir pris connaissance.

Le transfert de propriéte de ces logements est prévu au profit de personnes physiques, appelées locataires-accédants, dont les
revenus, a la date de signature du contrat préliminaire ou, & défaut, du contrat de location-accession, sont inférieurs aux plafonds
de ressources de l'ancien dispositif "prét a taux zéro" (PTZ), révisés chaque année (depuis 2015) au 1¢ janvier en fonction de
['évolution annuelle de T'indice des prix & la consommation hors tabac

Lorsque le locataire-accédant décidera de lever I'option d'achat et de bénéficier du transfert de propriété, il pourra solliciter du
Préteur I'obtention d'un financement pour 'acquisition du bien, au moyen d'une demande expresse remise a PEmprunteur.

2. Montant du Prét

Le Préteur consent a I'Emprunteur, qui 'accepte, le PSLA d'un montant en principal indiqué aux Conditions Particuliéres.

Les fonds mobilisés au titre du présent Contrat sont exclusivement destinés a financer le programme d'investissement de
Emprunteur, précisé dans les Conditions Particuliéres.

La responsabilité du Préteur ne saurait étre engagée du fait de |'utilisation des fonds par I'Emprunteur a d'autres fins que celles
initialement prévues.

3. Durée du Prét

Le PSLA est consenti pour la durée d’amortissement indiquée aux Conditions Particuliéres, & compter de la Date du Point de
Départ de I'Amortissement du Prét (« PDA ») mentionnée dans les Conditions Particuliéres.

Cette durée fait suite a la période de préfinancement telle que définie a I'article intitulé « Période de préfinancement », qui peut
étre au maximum de vingt-quatre (24) mois.

4, Taux d’intérét

4.1 Index de référence
Le présent Prét est consenti & un taux d'intérét révisable proportionnel annuel, déterminé sur la base de lindex EURIBOR (Euro
Interbank Offered Rate) 3 mois.

Le taux d'intérét applicable au calcul des intéréts pour une période d'intéréts donnée est égal a FEURIBOR (Euro Interbank
Offered Rate) 3 mois de référence, majoré de la marge mentionnée dans les Conditions Particuliéres.

« EURIBOR » désigne, pour chagque jour ouvré TARGET, le taux de référence égal au taux en euro pour une période égale 3
(trois)mois fourni par I'European Money Markets Institute (EMMI) en qualité d'administrateur de I'indice (ou par tout autre
administrateur qui sy substituerait), tel que publié sur 'écran Reuters, page EURIBORO1 {ou en cas de cessation de publication
sur cette page ou sur le service Reuters, sur toute autre page ou service s'y substituant). L'EURIBOR refléte le cofit de
financement des établissements de crédit de 'Union Eurcpéenne et des pays de I'Association européenne de libre échange sur
le marché monétaire interbancaire non garanti pour une période égale a 3 {trois) mois, en application de la méthodolcgie en
vigueur a la date de calcul concernée.

L'EURIBOR de reference est celui publié a 11 heures (heure de Paris) le deuxiéme jour ouvré précédant le commencement de
chaque Période d'Intéréts, a la page Reuters <EURIBOR> ou toute autre page qui y serait substituée.
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L’EURIBOR appliqué a des jours qui ne sont pas des jours ouvrés TARGET sera 'EURIBOR du dernier jour ouvré TARGET
précédent. Par jour TARGET, il faut entendre tout jour entier ol fonctionne le systéeme TARGET (Trans-European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfer) ou tout autre systéme de paiement qui s’y substituerait.

Dans le cas ol 'EURIBOR serait inférieur a zéro pourcent (0%), il sera reputé égal a zéro pourcent (0%).

Le taux proportionnel est calcule sur le nombre exact de jours de la période d'intéréts rapporté a une année bancaire de 360
jours.

4.2. Révision du taux
Le taux d'interét du PSLA sera revisé selon les modalités indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions du décret n°2004-286 du 26 mars 2004 qui assouplit, pour le PSLA et pendant la phase locative,
certaines des dispositions relatives aux préts conventionnés (« PC ») par dérogation aux 2° et 3° de I'article R331-75 du CCH,
la variation de l'index sur la base duquel est calcule le taux d'intérét du PSLA non transférable sera constatée :
« la premiere révision interviendra au plus t6t a la premiere échéance de la période de préfinancement du PSLA non
transferable,

» les révisions suivantes interviendront ensuite a la date de chaque échéance suivante, et ce, avec la méme périodicité
que les échéances telle que déterminée a 'article intitulé « Période d’amortissement du PSLA ».

4.3. Base de calcul

La base de calcul applicable au calcul des intéréts du Prét est réalisée selon la méthode désignée par les termes « exact/360 »,
c'est-a-dire que les intéréts sont calculés sur le nombre exact de jours de la période d'intéréts, rapporté a une année bancaire de
360 jours, en appliquant le taux d'intérét au capital restant di au titre du Prét au début de la période d'intéréts concernée.

5. Taux effectif global (« TEG »)
Le taux effectif global du Prét est déterminé conformément aux articles L. 314-1 et suivants du Code de la consommation, en
tenant compte notamment des intéréts et des frais qui figurent aux Conditions Particuliéres.

L'Emprunteur reconnait qu'il s'avére impossible du fait de la variabilite du taux de référence utilisé pour le décomple des intéréts
intercalaires applicable a la phase de mise a disposition des fonds, des possibilités d’utilisation de la phase de mise a disposition
des fonds qui lui sont offertes et de la variabilité du taux d'intérét applicable & la phase d'amortissement des fonds de déterminer

al'avance le TEG du Prét.
Toutefois, le TEG du Prét s'établit, a titre indicatif, comme indiqué aux Conditions Particuliéres, en prenant en considération
I'ensemble des frais et commissions dus par I'Emprunteur, et en prenant pour hypothéses :

- que l'intégralité des fonds est versée a la date de début de la période de préfinancement telle que définie a l'article intitulé
« Période de préfinancement » et non remboursée pendant la période de préfinancement,

- que pendant la periode de préfinancement, les intéréts intercalaires sont calculés sur la base du taux de référence indiqué a
l'article intitulé « Index de référence »,

- que le taux EURIBOR 3 mois constaté a la date indiquée aux Conditions Particulieres (réputé égal & zéro en cas de valeur
négative) demeure fixe sur toute la durée de la période de préfinancement et qu'a ce taux EURIBOR est ajoutée la marge

énoncée a I'article intitulé « Index de référence »,

- qu'apres la période de préfinancement, le taux EURIBOR 3 mois constaté & la date indiguée aux Conditions Particuliéres
(réputé égal a zéro en cas de valeur négative) demeure fixe sur toute la durée du Prét et qu'a ce taux EURIBOR est ajoutée la

marge énoncée a l'article intitulé « Index de référence »,
Alors le TEG du Prét s'établit au taux indique aux Conditions Particuliéres, ainsi que le taux de période et la durée de la période
du Prét.
Le taux effectif global et le taux de période indiqués aux Conditions Particuliéres peuvent correspondre, le cas échéant, a des
chiffres arrondis selon la regle suivante :

-lorsque la 3¢™ décimale est inférieure ou égale a 4, la valeur de la deuxieme décimale est conservée,
-orsque la 3¢7 décimale est supérieure cu égale a 5, la valeur courante de la deuxiéme décimale est augmentée.
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6. Préts complémentaires

L'Emprunteur ne pourra contracter aucun autre prét pour les logements faisant partie de cette opération de location-accession &
I'exception des préts complémentaires des préts conventionnés (PC) habitusliement consentis, comme notamment le prét au

titre de la participation des employeurs.

7. Acceptation par I'Emprunteur

Ce Contrat a été adressé a 'Emprunteur en deux exemplaires originaux signés et paraphés par un représentant habilité du
Préteur.

L’Emprunteur adressera son acceptation au Préteur en respect de la Date limite de retour du Contrat mentionnée dans les
Conditions Particuliéres sous la forme d’un exemplaire original du présent Contrat signé et paraphé par un représentant diiment
habilité de 'Emprunteur et, le cas échéant par un représentant diment habilité du garant, faute de quoi le présent Contrat sera

caduc.
Les exemplaires originaux signés et paraphés seront au nombre d'un exemplaire original pour le Préteur et un exemplaire original
par garant.
Ces documents seront accompagnés par une copie des documents mentionnés dans les Conditions Particuliéres dans la partie
intitulée « Conditions de formation du Contrat ».
8. Garanties du prét PSLA
Dans le cadre du PSLA, une ou plusieurs garanties peuvent avoir été¢ demandées, cette ou ces garantie(s) est (sont)
mentionnée(s) dans les Conditions Particuliéres.
Le PSLA est consenti sous condition suspensive de la régularisation de la (des) garantie(s) prévue(s) au Contrat,
Les frais liés a la (aux) garantie(s) sont pris en charge par I'Emprunteur.
9. Modalités de mise a disposition des fonds 4 'Emprunteur
Le PSLA est mis a disposition de I'Emprunteur de la fagon suivante :
« Les fonds sont débloqués en un ou plusieurs versements.
« Le premier versement doit intervenir au plus tard & la Date limite du 1e versement des fonds mentionnée aux

Conditions Particuliéres.

- Le montant total du PSLA est mis & disposition de 'Emprunteur dans un délai maximum de vingt-quatre (24) mois a compter
de la date de premiére échéance de préfinancement qui suit fa date de signature du Contrat.

- L'Emprunteur s'engage a ce que le versement de la totalité des fonds ait été demandé au plus tard & I'expiration de ce délai.
A défaut, le Préteur pourra décider de la réduction du PSLA & due concurrence de la fraction utilisée. Le non-respect de
I'engagement de 'Emprunteur donnera lieu au versement par ce dernier d'une indemnité de dédit s'élevant a un pourcentage
spécifié dans les Conditions Particuliéres du montant des fonds non sollicité par 'Emprunteur.

Les versements de fonds du PSLA sont effectués

- sous reserve de la production par IEmprunteur d'une copie de 'agrément provisoire de la DDTM pour I'opération concernée,
ainsi que d'une copie de la déclaration d'achévement des travaux et du projet de contrat de location-accession et, plus
genéralement, des différents justificatifs nécessaires,

- sous reserve de constitution, de régularisation et de justification de la (des) garantie(s) au plus tard & la Date de PDA du
Prét,

» par versements d'un montant minimum précisé dans les Conditions Particuliéres,

« pour chaque demande, dans un délai de préavis exprimé en nombre de jours ouvrés & l'avance mentionné dans les
Conditions Particuliéres, sur demande de I'Emprunteur parvenue au Préteur, sur la base du formulaire en annexe 1 du présent
Contrat, dans les conditions ci-aprés ,

» surinstructions de 'Emprunteur, du notaire ou de I'avocat, aux vendeurs, entrepreneurs, promoteurs ou fournisseurs, en
une seule fois ou par versements fractionnés et a réception par le Préteur des documents justifiant des dépenses relatives a
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‘l.
I'objet financé. Ces documents seront constitués pour les besoins des présentes par les factures en bonne et due forme, les
situations de travaux et tous autres justificatifs que le Préteur jugera nécessaires :
- soit par virement sur le compte du notaire ou de I'avocat, ou bien directement aux vendeurs, entrepreneurs, promoteurs
ou fournisseurs dont les références auront préalablement été transmises au Préteur par FEmprunteur,
- soit, en respect de la nature de I'Emprunteur telle gu'indiquée dans les Conditions particuliéres :

Si OPH a comptabilité publique :

- soit Les fonds seront mis a la disposition de 'Emprunteur par procédure de crédit d'office auprés du comptable
assignataire de I'Emprunteur. Si, toutefois, cette procédure ne pouvait s'appliquer, les fonds seront mis a la disposition

de PEmprunteur par virement.

Si OPH a comptabilité privée :
- soit directement sur le compte courant de I'Emprunteur ouvert dans les livres du Préteur dont le numéro est indiqué
dans les Conditions Particuliéres.

10. Cas particulier de la construction ou vente en I'état futur d’achévement des travaux

Conformément a la réglementation des préts conventionnés (PC}, en cas de construction ou de vente en I'état futur d'achévement
des travaux, le déblocage des sommes s'effectue au fur et @ mesure de 'avancement des travaux dans la limite des pourcentages

déterminés par la réglementation.

11. Modalités de remboursement des fonds

11.1. Période de préfinancement

La période d’amortissement du PSLA peut étre précédée par une période de realisation du PSLA, appelée « période de
préfinancement », au cours de laquelle s'effectueront les versements de fonds, dont la durée est de vingt-quatre (24) mois au

maximum.
Elle débute & compter de la date de signature du Contrat et s'achéve a la Date du Point de Départ de 'Amortissement mentionnée
dans les Conditions Particulieres.

Saules les sommes effectivement mises a sa disposition porteront intéréts dus par IlEmprunteur, avec calcul périodique de ces
intéréts intercalaires périodiques au taux du PSLA, au prorata du nombre exact de jours rapporte a une année de 360 jours
compris entre Ia date de versement des fonds et le PDA (point de départ de I'amortissement, tel quindiqué & l'article intitulé
« Période d'amortissement du prét »). Ces intéréts seront payés mensuellement a terme échu a compter de la 14 échéance de

préfinancement.
L'Emprunteur ne pourra pracéder a aucun remboursement de capital durant la période de préfinancement.

11.2. Période d’amortissement du PSLA
Le remboursement du PSLA est effectué conformément au tableau d'amortissement qui sera remis a I'Emprunteur aprés
versement de la totalité des fonds.
A. Profil et Point de Départ de I'Amortissement (PDA)

Le profil d'amortissement du capital, de type progressif est calculé & la Date de PDA. I correspond au rythme permettant d'amortir
le PSLA par échéances (amortissement + intéréts) variables sur la durée du PSLA, calculées en fonction de la durée
d'amortissement, de la périodicité du PSLA et sur la base du taux d'intérét en vigueur a cette date de PDA.

La date du PDA du PSLA est mentionnée dans les Conditions Particulieres.

B. Echéances et date de premiére échéance

La périodicité de 'échéance est indiquée dans les Conditions Particuliéres.

Pendant la période d’amortissement, le remboursement du capital et des intéréts s'effectue a terme echu & compter de la
premiére date d'échéance puis selon la périodicité retenue. Le différé d’amortissement n'est pas possible.

La date de la premiere échéance d’amortissement est fixée aux Conditions Particuliéres.
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Le quantieme du mois est indiqué dans les Conditions Particuliéres. Il indique le jour choisi dans le mois pour régler 'echéance.

Si une des dates d'echéance définies selon les modalités exposées ci-dessus n'est pas ouvrée, il est convenu que le paiement
de cette échéance sera reporté au premier jour ouvré suivant, la date de I'échéance et par conséquent le montant des intéréts
n'étant pas modifiés.

C. Différé d'amortissement du capital

Le Prét peut comporter une période de differé d'amortissement du capital dont la durée est précisée dans les Conditions
Particulieres.

L'Emprunteur ne sera tenu de payer durant cette période que les intéréts sur les sommes dues au taux du Prét et selon la
périodicité tels que définis aux Conditions Particuliéres.

La durée de la période de différé indiquée dans les Conditions Particuliéres ne pourra pas étre allongée, sauf accord exprés du
Préteur.

12. Paiement des sommes dues au titre du Prét

Le Préteur adressera préalablement & 'Emprunteur un avis d'échéance indiquant le montant des intéréts ainsi que le montant
de l'amortissement du capital dus.

En respect de la nature de 'Emprunteur telle qu'indiquée dans les Conditions Particuliéres :

Si OPH a comptabilité publique :

Le prélévement de toutes sommes devenues exigibles en principal, intéréts, commissions, frals, indemnités et accessoires,
s'effectuera automatiquement a la date d'échéance par le comptable assignataire de FEmprunteur, dans le cadre de la procédure

de paiement sans mandatement préalable.
Si ESH. OPH. & comptabilité privée :

Le réglement de toutes sommes devenues exigibles en principal, intéréts, commissions, frais, indemnités et accessoires,
s'effectuera par prélévement sur le compte courant ouvert au nom de 'Emprunteur dans les livres du Préteur dont le numéro est
mentionné dans les Conditions Particulieres, ce que 'Emprunteur accepte et autorise expressément.

Lorsque le compte de prélévement n’est pas ouvert dans les livres du Préteur, les échéances du Prét ainsi que toutes sommes
exigibles au titre du PCLA seront payées au moyen d’un prélévement SEPA.

L'Emprunteur s'engage a ce que ce compte présente le solde disponible suffisant au prélévement desdites sommes.

A défaut de provision suffisante, le prélevement pourra s'opérer sur tout autre compte ou sous compte ouvert dans les livres du
Préteur au nom de I'Emprunteur. De plus, FEmprunteur autorise le Préteur & compenser de plein droit les sommes dont il est
susceptible d'étre redevable, a un titre quelconque, au titre du Contrat de Prét, avec toutes celles que le Préteur pourrait lui
devoir, et ce, en raison de la nécessaire connexité qui existe entre toutes les conventions conclues entre le Préteur et

I'Emprunteur.
13. Evénements affectant les taux ou indices de référence

a) Les Parties conviennent qu’en cas de modification de la définition, de la méthodologie, de la formule de calcul ou des modalités
de publication de I'indice de référence ainsi qu'en cas de modification affectant I'organisme le fournissant ou le calculant, que
celles-ci soient permanentes ou ponctuelles, tout taux ou indice issu de cette modification s’appliquera de plein droit dans les
meémes conditions que celles prévues dans le Contrat. Toute référence dans le Contrat a lindice de référence est réputée étre

une référence a l'indice de référence tel que modifié.

b) En cas de cessation temporaire de la publication du taux ou de l'indice de référence utilisé ou tout autre indice qui y serait
substitué en application des dispositions « Evénements affectant les taux ou indices de référence » résultant d'une erreur ou d'un
dysfonctionnement de nature administrative ou opérationnelle, la valeur du taux ou de l'indice sera réputée étre la valeur de
lindice publiée le dernier jour ouvré TARGET pour lequel lindice a été publié. Si la cessation temporaire de publication se
prolonge au-dela de 8 (huit) jours ouvrés TARGET, le paragraphe c) sera réputé applicable comme si une Cessation Définitive
du taux ou de l'indice de référence était survenue.

Pour les besoins du paragraphe « Evénements affectant les taux ou indices de référence », la "Cessation Définitive" signifie (i)
la publication d'une information par (x) 'administrateur de I'indice ou (y) par une autorité de régulation, une autorité de résolution,
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une banque centrale ou une juridiction ayant compétence sur 'administrateur de l'indice, indiquant que administrateur a cesse
ou va cesser, de maniére permanente ou pour une durée indéfinie, de fournir 'indice concerné et (i) qu'aucun administrateur ne

succéde a 'administrateur initial pour fournir cet indice.

¢) En cas de Cessation Définitive du taux ou de lindice de réference ou dimpossibilité pour le Préteur, en vertu de la
réglementation qui lui est applicable, dutiliser le taux ou I'indice de référence, le Préteur substituera au taux ou a lindice de
référence concemé (I’ « Indice Affecté ») I'indice de Substitution. L'Indice de Substitution sera tout taux ou indice de référence
officiellement désigné, déterminé ou recommandé, par ardre de priorité, (1) par administrateur de I'Indice Affecté, (2) par toute
autorité compétente, ou (3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constitué a la demande de I'une quelconque des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dessus (ensemble les "Organismes Compétents") comme étant le taux ou I'indice de reférence
de substitution de lindice de référence concerné (I"Indice de Substitution"), Si aucun Indice de Substitution n'a été designé, le
Préteur agissant de bonne foi désignera comme Indice de Substitution un taux ou un indice présentant les caractéristiques les
plus proches de I'ndice Affecté, en tenant compte de la pratique de marché observeée a la date de la substitution. L'Indice de
Substitution s‘appliquera de plein droit dans les mémes conditions que celles prévues dans le Contrat.

Le Préteur agissant de bonne foi pourra procéder & certains ajustements des modalités contractuelles de Fouverture dudit Contrat
afin de permettre lutllisation de lindice de Substitution dans des conditions de nature a preserver les caractéristiques
économiques du Contrat. Ces ajustements pourront notamment consister en un ajustement, & la hausse ou a la baisse, de la
marge applicable afin de réduire ou d'éliminer, dans la mesure du possible dans de telles circonstances, tout préjudice ou
avantage économique (le cas échéant) pour chacune des Parties résultant de la substitution de I'ndice de Substitution a lIndice
Affecté. Dans la détermination de ces ajustements, le Préteur tiendra compte dans la mesure du possible de tout ajustement
préconisé par un Organisme Competent.

Le Préteur informera dans les meilleurs délais 'Emprunteur de la survenance d’un événement visé au point ) ci-dessus et lui
communiquera l'indice de Substitution par tout moyen, notamment par leftre simple ou sous forme électronique dans I'espace

de banque a distance de 'Emprunteur.

L'absence de contestation 'Emprunteur dans un délai d'un mois & compter de la date d'envoi de I'information vaudra acceptation
par 'Emprunteur du remplacement de I'lndice Affecté par I'indice de Substitution et le cas échéant, des ajustements qui lui auront
été communiqués. L'Indice de Substitution s'appliquera aux intéréts dus par Emprunteur, dans les mémes conditions que celles
prévues au Contrat & compter de la prochaine révision suivant fa disparition ou de limpossibilité d'utiliser le taux ou indice de
référence initial.

Sl s'oppose & la substitution de I'Indice Affecté par lndice de Substitution ou aux ajustements ci-dessus mentionnés,
PEmprunteur devra en informer le Préteur par écrit dans un délai d'un mois & compter de la date de I'envoi de Finformation.

Dés réception de la notification du refus de 'Emprunteur, le Préteur se mettra en rapport avec ['Emprunteur afin d'organiser le
remboursement par anticipation du capital restant dd. L'Emprunteur devra rembourser le capital restant dd du Prét majoré des
intéréts courus entre la date de la derniére échéance et la date de remboursement anticipé, dans un délai maximum de 10 jours
calendaires suivant la date a laquelle les montants a rembourser lui auront été notifiés par le Préteur. Afin de calculer le montant
des intéréts courus entre la date de la derniére échéance et la date de remboursement anticipé applicable, il sera fait application
de l'Indice Affecté comme si aucune substitution n'était intervenue, tant que I'lndice Affecté est publié et que le Préteur est en
mesure de l'utiliser, et postérieurement & cette date, il sera fait application de I'Indice Affecté a la date de sa derniere publication.

Les stipulations qui précédent sont sans préjudice des stipulations relatives aux obligations de I'Emprunteur en cas de
remboursement anticipé relatives au paiement d’éventuelles indemnités de remboursement anticipé.

14. Frais
Le PSLA donnera lieu a perception de frais, notamment de dossier et de garantie(s), et d'une commission d'engagement.

Les frais de dossier sont mentionnés dans les Conditions Particuliéres. Les frais de garantie (hormis le cas de lhypothéque,
payée au notaire) sont payables en sus, et sont mentionnées dans les Conditions Particulieres.

Ces frais afférents au PSLA sont facturés & I'Emprunteur et sont payables dés la signature des présentes par les Parties. lls
restent définitivement acquis au Préteur. lls seront réglés selon les mémes modalités que les échéances de PSLA fel que défini

3 l'article intitulé « Paiement des sommes dues au titre du Prét ».

La commission d'engagement, & la charge de 'Emprunteur, est exigible & la fin de la période de préfinancement et reste
définitivement acquise au Préteur. Elle est calculée par le Préteur par I'application du pourcentage indiqué au titre de ladite
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commission précisée dans les Conditions Particuliéres a la différence entre le montant du Prét défini dans les Conditions
Particuliéres et I'encours moyen des tirages sur la période considérée.

L'encours moyen des tirages est égal a la somme des encours journaliers au cours de la période de préfinancement, divisée par
la durée de ladite période, exprimée en jours.

La commission d’engagement est calculée par le Préteur et est payable par 'Emprunteur dans les jours suivants la fin de la

période de préfinancement, selon les modalités indiquées a l'article intitulé « Paiement des sommes dues au titre du Prét ».
Le décompte est effectué compte tenu du nombre exact de jours courus, ceci sur la base d'une année de 365 jours.

15. intéréts de retard

Toute somme due en application du Contrat en principal, interéts, frais, commissions, indemnités et accessoires, non payée a
bonne date porte intéréts de plein droit au dernier taux d’intérét du Prét connu au moment de I'exigibilité de ladite samme majoré

de trois cents points de base (300 bps ou 3%).
Les intéréts de retard se capitalisent chaque année a la date anniversaire de leur exigibilité, conformément & I'article 1343-2 du
Code civil.

Cette stipulation ne porte pas atteinte a la faculté du Préteur de prononcer l'exigibilité anticipée prévue a larticle intitulé
« Conditions d'exigibilité par anticipation du Prét ~ déchéance du terme » des Conditions Générales, et ne peut en aucun

cas valoir accord de délai de reglement.
16. Destination des logements

Les fonds du PSLA doivent étre affectés au financement des logements neufs ou existant en vue, le cas échéant, de les améliorer,
destinés a l'usage de résidence principale des futurs accédants personnes physiques sous condition de ressources, dans les

conditions prévues par la réglementation.

L'occupation personnelle de ces logements doit étre effective au moins huit mois par an. Elle doit intervenir dans un délai
maximum d’'un an suivant la date d'achévement des travaux, ou suivant I'acquisition du logement si celle-ci est postérieure a la
date de déclaration d'achévement des travaux. Tout ceci étant entendu sous les conditions fixées a I'article R. 331-66 du Code

de la construction et de I'habitation.
En outre, 'Emprunteur s'engage a ce que, pendant une durée de six années suivant le versement du PSLA, tant que le Prét n’est
pas remboursé, les logements financés au moyen de ces préts PSLA ne soient :
« nitransformés en local commercial et professionnel ,
- ni affectés a la location saisonniére ou en meublé plus de quatre mois par an (sauf obligation professionnelle, raison de
santé ou cas de force majeure, tel que mentionné au premier alinéa de l'article R. 31-10-6 du CCH,
- i utilisés comme résidence secondaire ,
« nioccupés a titre d'accessoire d'un contrat de travail.
Toute violation de cet engagement entraine l'exigibilité par anticipation du PSLA.
De plus, 'Emprunteur s'engage a respecter les nomes de surface minimale et d*habitabilité pour ces logements, conformément
a la réglementation des préts conventionnés {PC) en vigueur.

L'Emprunteur s'engage également a consacrer la totalité des sommes prétées & I'objet du financement prévu. L'utilisation des
fonds par I'Emprunteur pour une finalité autre que celle prévue aux présentes ne saurait ni engager la responsabilité du Préteur

la Caisse d'Epargne, ni lui &tre opposée par le garant.

17. Agrément des logements

Le programme de location-accession dénommeé dans les Conditions Particuliéres, a ét& soumis & la décision d'agrément du
représentant de |'Etat, dont fe département et la date sont renseignés dans les Conditions Particuliéres.

L'Emprunteur déclare avecir commencé les travaux aprés l'obtention de la décision d'agrément, excepté dans le cas ol les
logements ont fait 'objet du contrat mentionné a l'article L. 261-3 du CCH (vente en I'état futur d’achévement),

L'Emprunteur déclare également étre informé que le non-respect de cette obligation empéche de bénéficier du PSLA et de ses
avantages.
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LU'Emprunteur s'engage a transmettre au représentant de I'Etat dans le département, dans le délai maximum de douze mois a
compter de la déclaration d'achévement des travaux, les contrats de location-accession signés ainsi que les justifications des
conditions de ressources des accédants. Au vu des documents communiqués, le représentant de I'Etat notifiera a 'Emprunteur
la liste des logements bénéficiant a titre définitif de I'agrément. A réception de ce dernier, 'Emprunteur en adressera la copie au

Préteur dans les meilleurs délais.
Ce prét ouvre droit a I'Aide Persannalisée au Logement ‘accession’ (APL-accession).

18. Transfert du PSLA

Le PSLA n’est pas transférable a 'accedant.

Le locataire-accédant qui souhaite bénéficier du transfert de propriété du logement, peut néanmoins solliciter du Préteur un
financement de son acquisition.

19. Non levée d’option d'achat par le locataire-accédant

En cas de non-levée d'option par le locataire-accédant a l'issue de la phase de location, 'Emprunteur pourra conserver le PSLA
consenti par le Préteur dans les conditions prévues par la réglementation.

20. Remboursement anticipé du PSLA

L’Emprunteur a la faculté de rembourser par anticipation la totalité ou bien une partie du PSLA a tout moment de la période
d’amortissement.

Tout remboursement anticipé partiel devra étre supérieur au montant indiqué dans les Conditions Particuliéres.

Tout remboursement anticipé, total ou partiel, , donnera lieu au versement d'une commission spécifique d'intervention, du montant
indiqué dans les Conditions Particulieres.

Le remboursement anticipé sera effectué sous réserve d'un préavis de vingt (20) jours ouvrés, adressé au Préteur par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Les intéréts dus par 'Emprunteur cesseront de courir sur le capital remboursé par anticipation & compter du jour de
I'encaissement des fonds par le Préteur et au plus tét 3 la date de f'échéance chaisie.

21. Conditions d'exigibilité par anticipation du Prét — déchéance du terme

Le Préteur pourra, apres mise en demeure par leftre recommandée de I'Emprunteur demeurée infructueuse sous quinze jours
ouvrés et sans préjudice de I'application de stipulations contraires prévues aux présentes, exiger le remboursementimmeédiat de
la totalité des sommes restant dues en capital, intéréts, intérét de retard, commissions, frais, indemnites et accessoires au titre

du Contrat dans les cas suivants :
« Affectation du Prét a un autre objet que celui prévu au Contrat de Prét,
« Défaut de paiement a bonne date, total ou partiel, des sommes exigibles en capital, intéréts, frais, commissions, indemnités
et autres accessoires,
- Falsification des documents ou faux documents fournis ayant concouru a ['octroi du ou des crédits consentis,
- Défaut de production, dans le délai d'un mois suivant la réquisition qui en sera faite, des justifications relatives  'affectation
des fonds aux dépenses de l'opération, objet du PSLA,
« Défaut de paiement a son échéance d'une seule quittance d'assurance contre lincendie ainsi que de toute prime
d'assurance,
« Défaut de production a premiére demande des comptes annuels détailiés de 'Emprunteur,
« Inexécution ou violation de I'une quelconque des clauses ou conditions du Contrat et dans les cas prévus parla loi,
« D'une maniére générale, non-respect de |'une des conditions permettant l'attribution des préts conventionnés,
« En cas de liquidation judiciaire de 'Emprunteur sauf maintien de l'activité tel que prévu & Farticle L.641-10 du Code de

commerce, de pracédure collective de la{les) caution(s) le cas échéant, de saisie, avis a tiers détenteur, opposition
administrative ou protét établis a I'encontre de 'Emprunteur,
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« Diminution de la valeur de la garantie,

« Transfert de proprieté du logement a I'accédant qui léve 'option d'achat, ce dont 'Emprunteur informera par écrit le Préteur
dans le délai de quinze (15) jours ouvrés pour le Préteur & compter de la date de levée d'option, en joignant la copie de I'option
d'achat écrite signée par laccédant : ce cas d'exigibilité par anticipation du PSLA donnera lieu 4 la perception par la Caisse
d’Epargne de la commission spécifique d'intervention prévue & I'article intitulé « Remboursement anticipé du PSLA ».
En outre, 'Emprunteur s'interdit pendant toute la durée du PSLA et ce, sous peine d'exigibilité immédiate, conformément au
paragraphe qui précéde :
« de ne rien faire qui puisse diminuer la valeur de Immeuble affecté & la garantie du PSLA, ni d'en changer la nature ou la
destination,

- d'aliener, de céder ou d’hypothéquer cet immeuble, sans I'autorisation expresse et préalable du Préteur.

22, Assurance des biens

Pour assurer la conservation des immeubles donnés en garantie, 'Emprunteur s'engage 4 les assurer avant tout déblocage des
fonds et jusqu'au complet remboursement du PSLA, et & contracter une assurance dommage-ouvrage, une assurance de
responsabilité décennale des constructeurs non réalisateurs et une assurance incendie, ou toute assurance obligatoire imposée

par la législation.

L'Emprunteur s'engage a contracter ces assurances auprés d'une compagnie d'assurance notoirement solvable et selon les
modalités agréées par le Préteur. L'Emprunteur devra payer exactement et a leurs échéances, les primes et cotisations qui lui
incombent jusqu'au transfert de propriété au Locataire-accédant.

L'Emprunteur devra, préalablement & toute demande de versement de fonds et pendant toute fa durée du PSLA, rapporter au
Préteur tous les justificatifs relatifs a 'assurance. A défaut d'assurance, les biens susvisés pourront étre assurés aux soins du
Préteur et aux frais de I'Emprunteur sans préjudice de I'exigibilité immédiate du PSLA.

L'Emprunteur s'engage & déclarer par lettre recommandée au Préteur, tout sinistre, quelle qu'en soit la gravite.

Le Préteur bénéficiera de la subrogation légale dans tous les droits de 'Emprunteur vis & vis de la compagnie d'assurances &
laquelle le présent Contrat sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception.

En cas de sinistre, les indemnités dues par I'assureur seront versées au Préteur, sans le concours et hors la présence de
'Emprunteur, jusqu'a concurrence de la créance du Préteur en principal intéréts, commissions, frais, indemnités et accessoires
selon le decompte présenté par ledit Préteur.

23. Engagement de 'Emprunteur

L'Emprunteur s'engage & produire dans les meilleurs délais tous documents et attestations exigés par le Préteur, et a lui
transmettre notamment les documents suivants: agrément provisoire, dés la mise hors d'eau I'attestation d'assurance incendie,
declaration d'achévement des travaux, certificat de conformité des travaux, contrats de location-accession signés et leurs
justificatifs de conditions de ressources des accédants, agrément a titre définitif.

L'Emprunteur s'engage & donner toutes facilités pour I'exercice du contrdle qui pourrait étre effectué a la requéte de I'Etat ou du
Préteur en ce qui conceme lutilisation des fonds, notamment par la visite de I'habitation acquise, améliorée ou construite au

moyen du Prét.

24.-Mobilisation - Transfert - Cession - Transfert des droits

Le Préteur se réserve la faculté de mobiliser, apporter ou céder, notamment & un organisme de titrisation, la créance résultant
du Prét selon toutes modalités légales ou réglementaires en vigueur, et d'en sous-traiter le recouvrement.

Le Préteur pourra céder ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations au titre du Prét & toutes banques ou établissements
de crédit de son choix.

L'Emprunteur ne pourra céder aucun droit ni obligation résultant du Contrat sans I'accord préalable et écrit du Préteur.

Il est convenu entre les Parties que la transmission du patrimoine du Préteur & une société nouvelle ou déja existante par l'effet

d'une fusion, scission ou d'un apport partiel d'actifs, entrainera transmission a la société nouvelle ou déja existante des droits et
obligations au titre du Contrat et des slretés attachées qui garantiront les obligations nées antérieurement et le cas échéant,

postérieurement.
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25. Recouvrement de la créance

Tout ou partie du recouvrement des sommes dues au Préteur en principal, intéréts, frais, indemnités et accessoires, au titre du
PSLA, peut étre confié & un établissement de crédit ou & la Caisse des Dépdts et Consignations, des lors que FEmprunteur en a

été informé par simple lettre.

26. Circonstances nouvelles / Imprévision

La survenance de circonstances nouvelles a caractére monétaire, financier, bancaire ou fiscal résultant de dispositions légales
ou réglementaires ou de directives, recommandations, interpretations émanant d'une autorité officielle ou d'une organisation
professionnelle, entrainant pour le Préteur une obligation nouvelle génératrice de charges supplémentaires, ou de manque &
gagner, liés directement ou indirectement aux opérations du Contrat de Prét, telles par exemple la constitution de réserves ou
dépbts obligatoires, une réglementation quantitative du crédit, l'instauration ou l'augmentation de coefficients de liquidités,

entrainera les dispositions suivantes :
a) le Préteur en informera I'Emprunteur par écrit dans les meilleurs délais. Le cas échéant, cette notification contiendra le montant
estimatif de 'augmentation du colt et de lindemnisation nécessaire,
b) les Parties au Contrat de Prét, dans le respect de la réglementation en vigueur, se concerteront en vue de parvenir a une
solution amiable permettant de poursuivre I'exécution du Contrat de Prét,
c) si aucune solution ne peut éfre trouvée dans un délai de trente (30} jours suivant fa réception par 'Emprunteur de la notification
susmentionnee, celui-ci devra :
- soit demander au Préteur de maintenir le Prét en acceptant expressément de supporter la tofalité des éventuels colts
additionnels,

- soit rembourser immédiatement toutes les sommes dues au titre du Prét en principal, intéréts, commissions, indemnités, frais
et accessoires, ainsi que tous les éventuels colts additionnels qui, jusqu'a la date de remboursement, pourraient résulter pour

le Préteur des circonstances nouvelles.
Sans préjudice des autres stipulations du Contrat de Prét, les Parties conviennent d'exclure I'application des dispositions de
l'article 1195 du Code civil au Contrat de Prét.

27. Exercice des droits - Non renonciation

Tous les droits conférés au Préteur ou a 'Emprunteur, par le Contrat de Prét ou par tout autre document délivré en exécution ou
au titre du Contrat de Prét, comme les droits découlant de la loi, seront cumulatifs et pourront étre exercés & tout moment.

Le fait pour le Préteur ou I'Emprunteur de ne pas exercer un droit, ou le retard & I'exercer ne pourra jamais étre considéré comme
une renonciation a ce droit, et 'exercice d'un seul droit ou son exercice partiel n'empéchera pas le Préteur ou 'Emprunteur de
I'exercer a nouveau ou dans l'avenir ou d'exercer tout autre droit.

28. Impats et taxes
L'Emprunteur prend a sa charge les impdts, droits et frais, présents et futurs, pouvant résulter du Confrat de Prét et de sa gestion.

29. Jour ouvré

Le terme "jour ouvré" utilisé dans le Contrat de Prét s'entend comme un jour TARGET.
Par jour TARGET, il faut entendre tout jour entier ol fonctionne le systéme TARGET (Trans-European Automated Real-Time

Gross Settlement Express Transfer) ou tout autre systeme de paiement qui s'y substituerait.

30. Notification
Sauf dispositions contraires prévues dans le Contrat de Prét, toute communication, demande ou notification effectuée en vertu
du Contrat de Prét est valablement réalisée si elle est adressée, par courriel ou télécopie suivie d’une lettre, a 'une ou l'autre

des Parties aux adresses indiquées aux Conditions Particuliéres.

La date de réception des communications, demandes ou notifications est la date de réception du courriel ou de la télécopie
adressée a l'une des Parties par l'autre.

31. Election de domicile

Pour l'exécution du Contrat de Prét, les Parties font élection pour leur domicile
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- pour 'Emprunteur & I'adresse indiquée aux Conditions Particuliéres,
- pour le Préteur, a son Siege social.

32. Attribution de compétence

Le Contrat de Prét est soumis au droit francais.

En cas de litige portant sur la formation, l'interprétation ou I'exécution du Contrat de Prét, les Parties chercheront a trouver de
bonne foi une solution.

A défaut, les Parties porteront le contentieux devant les juridictions compétentes.

33. Protection des données a caractére personnel

Dans le cadre de |a signature et de Fexécution du présent contrat et plus genéralement de la relation entre les Parties, le Préteur
recueille et traite des données a caractére personnel concernant 'Emprunteur et les personnes physiques intervenant dans le

cadre de cette relation (représentant légal, contact désigné,...).

Les informations expliquant pourquoi et comment ces dannées sont utilisées, combien de temps elles seront conservées ainsi
que les droits dont disposent 'Emprunteur et les personnes physigues intervenant dans le cadre de la relation sur ses données
figurent dans la Notice d'information du Préteur sur le traitement des données & caractére personnel,

Cette Notice est portée a la connaissance de I'Emprunteur lors de la premiére collecte de ses données. Il peut y accéder & tout
moment, sur le site internet du Préteur httos:/www.caisse-eparane.ir/protection-donnees-personnelles ou en obtenir un
exemplaire aupres de son chargé d'affaires. Le Préteur communiquera en temps utile les évolutions apportées a ces informations.

34. Secret Professionnel
Le Préteur est tenu au secret professionnel conformément a la réglementation en vigueur.

Cependant, le secret doit étre levé en vertu de dispositions légales, notamment a I'egard de I'administration fiscale, douaniére,
de la Banque de France (Fichier Central des Chégques,...), des organismes de sécurité sociale et de PAutorité de Controle

Prudentiel et de Résolution.
Le secret ne peut &tre opposé a l'autorité judiciaire agissant :

- dans le cadre d'une procédure pénale,

- ainsi que dans le cadre d’une procédure civile lorsqu'un texte spécifique le prévoit expressément.

Conformément a la réglementation en vigueur, le Préteur peut partager des informations confidentielles concernant
I'Emprunteur, les payeurs, les Cautions et/ou garant(s) éventuels, notamment dans le cadre des opérations énoncées ci-apres :
- avec les entreprises qui assurent ou garantissent les crédits (entreprises d'assurances, sociétés de caution mutuelle, par
exemple),

- avec des entreprises de recouvrement,

- avec des tiers (prestataires, sous-traitants, ...) en vue de leur confier des fonctions opérationnelles, dans le strict cadre des
prestations confiées par le Préteur,

- lors de I'étude ou de I'élaboration de tous types de contrats ou d'opérations concernant ses clients, des lors que ces entités
appartiennent au méme groupe que le Préteur (BPCE, Caisses d'Epargne, Banques Populaires,...)

- avec des entreprises fierces en cas de cessions de créances.

Les personnes recevant des informations couvertes par le secret professionnel, qui leur ont été fournies pour les besoins d'une
des opérations ci-dessus énoncées, doivent les conserver confidentielles, que 'opération susvisée aboutisse ou non. Toutefois,
dans I'hypothése ol l'opération susvisée aboutit, ces personnes peuvent & leur tour communiquer les informations couvertes par
le secret professionns! dans les mémes conditions que celles visées au présent article aux personnes avec lesquelles elles

négocient, concluent ou exécutent les opérations énoncées ci-dessus.

L'Emprunteur peut aussi indiquer par écrit les tiers auxquels le Préteur sera autorisé & fournir les informations le concernant qu'il
mentionnera expressément.

35. Lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme

Le Préteur est tenu, dans le cadre de ses obligations relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du
terrorisme, de procéder a l'identification et & la vérification de 'identité des clients et le cas échéant de leurs bénéficiaires effectifs.
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Un bénéficiaire effectif s'entend de la personne physique, soit qui contrble, directement ou indirectement une personne morale,
soit pour laquelle une transaction est exécutée ou une activite realisee.

Au méme titre, le Préteur est tenu de recueillir des informations relatives & 'objet et a la nature de la relation d'affaires, d'actualiser
ces informations et d’exercer une vigilance constante a I'égard de sa clientéle pendant toute la durée de la relation daffaires
(montant et nature des opérations, provenance et destination des fonds, suivi de la situation professionnelle, économique et
financiere de PEmprunteur...).

Le Préteur est également tenu d'appliquer des mesures de vigilance particuliéres & l'egard des Personnes Politiguement
Exposées (PPE) définies aux articles L. 561-10 1° et R. 561- 18 du Code monétaire et financier. A ce titre, le Préteur peut
procéder, selon le cas, a un recuell dinformations directement auprés de 'Emprunteur ou indirectement auprés de sources
externes.

Le Préteur peut étre obligé de demander une autorisation aux autorités de I'Etat avant de procéder a une opération, en raison
des dispositions législatives et réglementaires en vigueur relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux ou le financement
du terrorisme.

Le Préteur, en raison des obligations mises & sa charge par les pouvoirs publics au titre de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme, peut étre amené a prendre toute mesure, notamment de gel des avoirs, susceptibles
de conduire a des différés ou a des refus d'exécution d'opérations liés a ces obligations.

Le Préteur est aussi tenu de déclarer les sommes inscrites dans ses livres et les opérations portant sur des sommes qui pourraient
provenir d'une infraction passible d'une peine privative de liberté supérieure a un (1) an, qui pourraient participer au financement

du terrorisme ou qui pourraient provenir d'une fraude fiscale.
Par ailleurs, 'Emprunteur s'engage envers le Préteur, pendant toute la durée du présent contrat :

- & respecter l'ensemble des réglementations de lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme qui
signifient (i) I'ensemble des dispositions Iégales et réglementaires francaises relatives & la lutte contre le blanchiment d'argent
et le financement du terrorisme et (i) les réglementations étrangéres équivalentes, dans la mesure ol celles-ci sontapplicables,

- & ne pas utiliser, préter, investir ou apporter les fonds mis & sa disposition au titre du présent contrat dans des opérations qui
contreviendraient aux réglementations de lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme précitées,

- & le tenir informé sans délai de toute modification survenue au niveau de ses situations professionnelle, patrimoniale,
financiére ou personnelle ou de celles de sa caution éventuelle, et plus généralement de tout événement susceptible de modifier

notoirement la valeur de son patrimoine ou d'aggraver l'importance de son endettement,

- & lui communiquer sans délai toute information, toute piéce ou tout document relatif a sa situation professionnelle,
patrimoniale, financiére ou personnelie ou aux conditions d’une opération inhabituelle initiée & son profit ou au profit d'un tiers

et qui pourrait étre demandée par le Préteur.
A défaut, le Préteur se réserve le droit de suspendre le déblocage des fonds.

En cas de non-respect ou inexécution par I'Emprunteur de l'un quelconque de ses engagements et obligations au titre de présent
article, l'exigibilité anticipée du présent contrat pourra étre prononcee.

36. Respect des sanctions internationales

Le Préteur est également tenu de respecter les lois et réglementations en vigueur dans diverses juridictions, en matiére de
sanctions économiques, financiéres ou commerciales, et de respecter toute mesure restrictive liée a un embargo, a un gel des
avoirs et des ressources économiques,  des restrictions sur des transactions avec des individus ou entités ou concernant des
biens ou des territoires déterminés émises, administrées ou mises en place par le Conseil de sécurité de 'ONU, I'Union
guropéenne, la France, les Etats Unis d'Amérique (et notamment le Bureau de Controle des Actifs Etrangers rattaché au
Département du Trésor : OFAC et le Deépartement d'Etat) et par des autorités locales compétentes pour édicter de telles sanctions

(ci-aprés les « Sanctions Internationales»).

Dans le cas ot I'Emprunteur, son mandataire éventuel, le bénéficiaire effectif ou I'Etat ol ils résident viendraient & faire 'objet de
telles sanctions ou mesures restrictives, le Préteur pourra étre amené, en conformite avec celles-ci, a suspendre ou rejeter une
opération de paiement, qui pourrait &tre ou qui, selon son analyse, serait susceptible d'étre sanctionnée par toute autorité
compétente, ou le cas échéant, & bloquer les fonds et les comptes de I'Emprunteur ou a résilier le présent contrat.
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A ce titre, 'Emprunteur déclare :
- Quil n'est pas une personne qui fait l'objet ou est la cible de Sanctions Internationales, ci-aprés une « Personne
Sanctionnée »,

- Quiit n'est pas une personne situge, constituée ou résident d'un pays ou un territoire qui fait, cu dont le gouvernement fait,
Fobjet dun regime de Sanctions Internationales interdisant ou restreignant les relations avec ledit gouvernement, pays ou

territoire ci-apres un « Pays Sanctionné »,

- Qu'il n'est pas une personne engagée dans une activité avec une Personne Sanctionnée,

- Qu'it n'est pas une personne ayant regu des fonds ou tout autre actif d'une Personne Sanctionnée,

- Quil n'est pas une personne engagée dans une activité avec une personne située, constituée ou résident d'un Pays
Sanctionné.

Par ailleurs, PEmprunteur s'engage envers le Préteur, pendant toute la durée du présent contrat :

- & informer sans délai le Préteur de tout fait dont il aura connaissance qui viendrait rendre inexacte I'une ou I'autre des
déclarations relatives aux Sanctions Internationales,

- a ne pas utiliser directement ou indirectement les fonds prétés et & ne pas préter, apporter ou rendre autrement disponible
ces fonds a toute autre personne pour toute opération qui aurait pour abjet ou effet le financement ou la facilitation des activités
et des relations d'affaires avec une Personne Sanctionnée ou située, constituée ou résidente dans un Pays Sanctionné ou
susceptibles de constituer une violation des Sanctions Internationales,

- & n'utiliser aucun revenu, fonds ou profit provenant de toute activité ou opération réalisée avec une Personne Sanctionnée ou
avec toute personne située, constituée ou résident d'un Pays Sanctionné dans le but de rembourser ou payer les sommes

dues au Préteur au titre du présent contrat,
A defaut, le Préteur se réserve le droit de suspendre le déblocage des fonds.

En cas de non-respect ou inexécution par 'Emprunteur de 'un quelconque de ses engagements et obligations au fitre de présent
article, I'exigibilité anticipée du présent contrat pourra étre prononcée.

37. Lutte contre la corruption et le trafic d'influence

Le Préteur est tenu, dans le cadre de ses obligations Iégales (en particulier issues de la loi n° 2016-691 du 9 décembre 2016
relative 4 la transparence, a la lutte contre la corruption et & la modernisation de la vie économique) concernant la lutte contre
les atteintes & la probité, dont la corruption et le trafic d'influence, de procéder & I'évaluation de Fintégrité de sa clientéle pendant
toute la durée de la relation d'affaires, au regard de critéres de risques tels que : le pays de résidence, la réputation, la nature,
Fobjet de la relation, et l'interaction avec des agents publics ou des personnes politiquement exposées (PPE) définies a I'article
R. 561-18 du Code monétaire et financier, les aspects financiers en jeu et devises traitées.

L'Emprunteur s'engage en conséquence :

- & permettre a la Banque de satisfaire aux obligations réglementaires ci-dessus visées, notamment en lui apportant toutes les
informations necessaires (statut de PPE, motivation des opérations atypiques),

- @ ne pas opérer sur ses comptes ouverts dans les livres de la Banque d'opérations financiéres visant ou liées & la commission
d'un fait de corruption ou de trafic d'influence, de concussion, de prise illégale d'intérét, de détournement de fonds publics ou

de favoritisme.
38. Démarchage

Si 'Emprunteur a été démarché en vue de la souscription du Contrat de Prét dans les conditions prévues par [a réglementation
en vigueur, et méme si son exécution a commencé avant I'expiration du délai de rétractation, FEmprunteur est informé de la

possibilité de revenir sur son engagement.

Ce droit de retractation peut étre exercé dans un délai de quatorze {14) jours calendaires révolus & compter de fa conclusion du
Contrat de Prét en adressant un courrier au Préteur.

39. Nullité partielle

Au cas ol une stiputation du Contrat de Prét deviendrait illégale, nulle ou inopposable, ceci ne portera pas atteinte 4 la licéité,
la validité ou a I'opposabilité des autres stipulations du Contrat de Prét.
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40. Signature électronigue

Dans 'hypothése ol le Préteur et 'Emprunteur conviendraient de signer le Contrat de Prét par voie électronique, ils déclarent
accepter le fait d'exprimer et de matérialiser leur consentement par le biais d’un dispositif sécurise d'authentification proposé par
le Préteur et organisé a partir d’une plateforme gérée par un prestataire spécialisé, conformément aux dispositions des articles
1366, 1367 et 1375 du Code civil et aux dispositions du decret n°2017-1416 du 28 septembre 2017,

Le présent Contrat de Prét n'est valablement conclu entre chacune des parties que s'il est signé par toutes les parties
comparantes et est daté du jour de la derniére signature apposee. Chacune des parties conservera un exemplaire du Contrat de

Prét sur un support durable garantissant lntégrité de I'acte.

41, Election de domicile - Compétence territoriale

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, il est fait élection de domicile par les Parties & leur Siege Social respectif, tel
que mentionné ci-dessus.

En cas de differends sur l'interprétation ou I'exécution du présent Contrat, les Parties s'efforceront de trouver de bonne foi une
solution. A défaut, les litiges nés de |'application des présentes seront portés devant les juridictions compétentes dans le ressort

desquelles se trouve le siege social du Préteur.

FAIT EN AUTANT D’EXEMPLAIRES ORIGINAUX QUE DE PARTIES

L’Emprunteur reconnait avoir pris connaissance, compris et accepté les Conditions Particuliéres, les Conditions Générales et les
Annexes.

[ Pour la Caisse d’Epargne ] [ Pour FEmprunteur ]
Le Représentant de |a Caisse d'Epargne Le Représentant de UNICIL

het et signa calpgrerg; |
(cachet et signature) ,& ?_ g et sign eJ. ........... " /2}\ OG(?,OQB

A Marseille, le 08/06/2023 A A MAMIKAE. Lk TN QL

L@
_ Unicii<

Groupa Actionlogement

SA d'HLM 2 Conssil d'Administratinn
au cagital de 68 777 299,20 €
11, rue Armény - Cs 30001
' 13286 Marseille Ca 6
Siret 573 620 754 O3z APEBB20 A

/

Le Directsuf Général

CAISSE D'EPARGNE
CEPAC (¥) |

Qualité <. assugmnspcofisssdisionsiummsiassssmsamissvisive
Nom : AGNES PERRUQUE Je certiie le card] il Contrat de
| Qualité: RESPONSABLE DE SERVICE | [ Prét
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UNICIL

N° de Confré%l L'Aﬁ&ZS‘OBJQ
Montant : 730 123,00 euros
PRETEUR : CAISSE D’EPARGNE CEPAC
Fax:04-91-57-73-10

ANNEXE 1

DEMANDE DE VERSEMENT

Conformément aux_dispositions du Contrat susvisé. nous vous prions de bien vouloir procéder au versement
suivant :

» Date de mise a disposition des fonds SOUNAIEE (JOUN DUVIE) fu.....iviimrcveiiioissesesceisseescens s sesimiesseesse b esess oo st evees

* Montant du versement demandé (en chiffres et en lettres *) :

La présente demande de versement est irrévocable.

Liste des piéces justificatives : libellé et montant

Mﬂ{_ ..... B r.l “} [
(na qualité du signataire, cacher ef ignadu@ B !Cl 1 &b

Le Directeur Générai Grou Actlunlogemunt
. SA J'HLM &, .onsell d'Adminisiration
u cap Iuesah? 28820 ¢
y Armény - CS 300
v \ ¥ - 01
Eric PaNATEL did 5?32§6 Marsoille Cadax 06

20 754
Le présent avis doit obligatoirement parvenir (par télécopie) au Préteur au plus tard 3 h%lres heure 3e 533%&2 ¥ fnﬁ?m A
ouvré précédant la date de mise a disposition des fonds souhaitée. La demande de yersement doit intervenir pendant la

phase de préfinancement.
*le montant doit respecter le montant minimum mentionné dans les Conditions Particuliéres du présent Prét.
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CONVENTION DE GARANTI E D’EMPRUNT
EMPRUNTEUR : UNICIL
PRETEUR : CAISSE D'EPARGNE CEPAC
CONTRAT N° : A292308 Q

EN VUE DU FINANCEMENT DU PROGRAMME
DE LOCATION ACCESSION DE 5 LOGEMENTS SOCIAUX PSLA
OPERATION LA MOUTONNE SITUEE
IMPASSE DE LA PEROUSSE A LA CRAU
DECISION N° 23/ DU
BUREAU METROPOLITAIN DU 5 SEPTEMBRE 2023

ENTRE

La Métropole Toulon Provence Méditerranée, ayant son siége Hotel de la
Métropole, 107 Boulevard Henri FABRE CS 30536, 83 041 TOULON Cedex
9, représentée par son Président, Monsieur Jean- Pierre GIRAN.

D'une part,

ET

UNICIL ayant son siege social au 11 Rue d’Armeny, 13286 Marseille Cedex
6, représenté par son Directeur Général, Monsieur Eric PINATEL, dUment
habilité par décision de son Conseil d'Administration a I'effet des
présentes.

D'autre part,

CECI EXPOSE, LES PARTIES CONVIENNENT CE QUI SUIT :

ARTICLE 1er : Objet du Contrat

Par délibération du Bureau Métropolitain en date du 5 Septembre 2023 la
Métropole Toulon Provence Méditerranée se porte caution solidaire de
UNICIL & hauteur de 50 % du montant d'un emprunt d'un montant total
de 730 123 € contracté par UNICIL auprées de la Caisse d'Epargne CEPAC :
contrat n® A292308Q en date du 27 juin 2023.




Ce conirat de prét est destiné a financer le programme de location
accession de 5 logements sociaux PSLA, Opération La Moutonne, située
Impasse de la Pérousse & la Crau.

L'octroi de la garantie susvisée s'accompagne des dispositions 1égales
et/ou confractuelles suivantes déterminant les rapports entre la Métropole
Toulon Provence Méditerranée et UNICIL.

ARTICLE 2 : Caution solidaire avec I'Emprunteur

En application des articles R 431-57 et R 431- 58 du Code de la
Construction et de I'Habitation, au cas oU UNICIL, pour quelques motifs
que ce soif, ne s’acquitterait pas des sommes dues par lui aux échéances
convenues ou des intéréts moratoires qu'il aurait encourus, la Métropole
Toulon Provence Méditerranée s'engage a en effectuer le paiement en
ses lieux et place, et cela sur simple demande du préteur, sans pouvoir
exiger que ce dernier discute, au préalable, avec le débiteur défaillant.

ARTICLE 3 : Avances remboursables

En application de I'article R 431-59 alinéa 1du Code de la Construction et
de I'Habitation, les paiements auxquels la Métropole Toulon Provence
Méditerranée se serait substituée, auront le caractére d'avances
remboursables.

Les sommes versées par la Métropole Toulon Provence Méditerranée
donneront lieu & I'émission d'un tifre de recette & I'encontre de
I'Organisme emprunteur bénéficiagire de la présente garantie, prenant
ainsi le caractere d'avances remboursables.

En application de I'article R 431-59 alinéa 2 du Code de la Construction et
de I'Habitation le remboursement de ces avances ne devra étre affecté
gu'autant qu’il ne mettra pas d'obstacles au service régulier des annuités
qui resterait encore dues au préteur au ftitre des présents emprunts
garantis.

Les sommes avancées par la Métropole Toulon Provence Méditerranée
devront lui éfre remboursées aussitdt que la situation financiére de
I'organisme lui permetira et au plus tard, & I'expiration de la période
d’amortissement du prét garanti. En application de I'article R 431-59 alinéa
3 du Code de la Construction et de I'Habitat, ces avances porteront
intérét au taux légal payable par semestre & terme échu & la Caisse du
Comptable Public assignataire de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée.



ARTICLE 4 : Controle

1. En application de I'article R 431-60 alinéa 1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, la Métropole Toulon Provence
Méditerranée aura le droit d'exercer a toute époque son
controle surles opérations de UNICIL qui devra fournir & cet effet
tous renseignements et justifications utiles et permettre a toute
époque de prendre connaissance de ses livres et pieces de
comptabilité par les services de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée ou toute personne physique et morale désignée
a cet effet par le Président de la Métfropole Toulon Provence
Méditerranée.

2. En application de I'article R 451-6 du Code de la Construction
et de I'Habitation, la Métropole Toulon Provence Méditerranée
a le droit de faire contrdler les opérations et les écritures de
UNICIL pour lesquels la Métropole Toulon Provence
Méditerranée a garanti les emprunts.

3. En application de I'article R 431- 60 alinéa 2 du Code de la
Construction et de I'Habitat, I'organisme s'engage a fournir
chaque année a la Métropole Toulon Provence Méditerranée :

o Dans le mois qui suit leur production
D'une part, une copie certifiée des documents suivants :
e Le bilan
e Le compte de résultat

e Les annexes du bilan et de compte de
résultat

o Sur demande le cas échéant de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, dans les mémes conditions de
délai de transmission aux membres du Consell
d’'Administration, une copie des rapports et de tout autre
document présenté a I'occasion de réunions du conseil
d’administration consacrée a l'examen du rapport annuel
d'activités de |'organisme.

o Sur demande le cas échéant de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, a compter de leur production,
une copie de tout rapport d'inspection ou d'étude,
notamment :



- rapport de I’Agence Nationale du Contrdle du
Logement Social (ANCOLS),

- étude de la Direction des Fonds d'Epargne de la Caisse
des Dépbts, & défaut en présenter la demande,

- plan stratégique du patrimoine tel que demandé par la
Caisse des dépbts

- le bilan social tel que prévu par I'accord cadre.

ARTICLE 5 : Quota de logements réservés

Conformément & I'article R 441-5 du Code de la Construction et de
I'Habitation, I'organisme s'engage a mettre & la disposition de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, un quota de logements
réservés qui ne pourra dépasser 10 % du programme.

Enl'espece, il n'y a pas de quota de logements réservés par la Métropole
Toulon Provence Méditerranée.

ARTICLE 6 : Assurances diverses

L'organisme s'engage a étre en mesure de justifier que les biens, dont le
financement est garanti par la Métropole Toulon Provence Méditerranée,
seront assurés contre les différents risques susceptibles de les atteindre.

L'organisme s'oblige & payer les primes s'y attachant pendant la durée

du prét, ainsi que tous les frais que pourrait réclamer son assureur pour
enregistrer les obligations s'y rapportant.

ARTICLE 7 : Habilitation du représentant légal a signer

Pour I'exécution de la présente convention, |I'Organisme déclare et
s'engage 4 justifier que la signature de cefte convention a été
régulierement autorisée par les organes compétents de la personne
morale et que les mesures nécessaires a I'exécution de la convention sont
prises.



ARTICLE 8 : Droits et frais

Tous les droits et frais auxquels le présent contrat pourrait donner lieu sont
a la charge de I'organisme.

Fait en deux exemplaires, & Toulon, le

Le Président de Le Directeur Général
Toulon Provence Méditerranée d'UNICIL

Monsieur Jean- Pierre GIRAN Monsieur Eric PINATEL






