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DECISION METROPOLITAINE

N° 23/448

BUREAU DU 2 OCTOBRE 2023

OBJET: DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT DU DOMAINE
PUBLIC ROUTIER DE LA PARCELLE CADASTREE
SECTION AP N°414 SISE COMMUNE DE LA VALETTE-
DU-VAR RUE MARCEL REVELLO ET CESSION A LA
SOCIETE LEROY MERLIN FRANCE - AUTORISATION
DE SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU rarticle L.141-3 du Code de la Voirie Routiére,

VU le décret n°2017-1758 du 26 décembre 2017 portant création de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/075 du 4 mai 2023 portant élection du Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,



VU la délibération n°23/05/078 du 4 mai 2023 portant délégations au Président et au
Bureau,

VU le courrier de la société LEROY MERLIN FRANCE en date du 23 mars 2023,

VU l'avis du Domaine n°2023-83144-34031 en date du 24 mai 2023,

VU ensemble le plan de division et le Document Modificatif du Parcellaire Cadastral
n°4020K en date du 28 aolt 2023, établi par le cabinet GEOFIT EXPERT,

CONSIDERANT que, depuis le 1° janvier 2018, la Métropole Toulon Provence
Méditerranée est compétente en matiére de voirie,

CONSIDERANT que par courrier du 23 mars 2023 la société LEROY MERLIN
France a sollicité I'acquisition d’'une emprise de 630 m?, de la rue Marcel Revello
située a La Valette-du-Var (83 160) jouxtant sa propriété cadastrée section
AP n° 223,

CONSIDERANT que cette portion de voie, d’une part, est déja occupée par la
circulation des véhicules du parking appartenant a la société LEROY MERLIN
France, d’autre part, sert d’accés a la parcelle AP n°223, propriété actuelle de la
société LEROY MERLIN FRANCE,

CONSIDERANT que l'antenne métropolitaine de La Valette-du-Var a donné un
avis favorable sur cette demande de cession,

CONSIDERANT raccord de la Métropole Toulon Provence Méditerranée en date
du 25 avril 2023, pour la cession d’'une emprise de 496 m? nouvellement cadastrée
section AP n°414 a détacher de la rue Marcel Revello,

CONSIDERANT que le Cabinet GEOFIT EXPERT, géomeétre-expert a été saisi
afin d’établir le plan de division et le document d’arpentage,

CONSIDERANT quafin de permettre la cession de cette portion de voie, |l
convient préalablement de la désaffecter et déclasser du Domaine Public,

CONSIDERANT que l'article L.141-3 du Code de la Voirie Routiere permet de
déclasser des voies du Domaine Public, sans enquéte préalable, lorsqu’il n'est pas
porté atteinte aux fonctions de desserte et de circulation,

CONSIDERANT qu'en l'espéce, I'emprise de 496 m?, nouvellement cadastrée
section AP n°414, objet du déclassement, n’a aucune incidence sur les fonctions de
desserte et de circulation de la rue Marcel Revello et qu’a ce titre, la Métropole peut
décider directement du déclassement de cette emprise sans enquéte publique,

CONSIDERANT que ce déclassement du Domaine Public ne peut intervenir
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qu’aprés la désaffection matérielle de la voie,

CONSIDERANT que cette désaffectation a pour effet de faire cesser ['utilisation
de cette emprise de voie par le public auquel ce foncier est affecté,

CONSIDERANT que cette emprise, comme indiqué précédemment, dessert, de
fait, exclusivement la propriété de la société LEROY MERLIN FRANCE cadastrée
section AP n°223,

CONSIDERANT le consentement en date du 4 mai 2023 de la société LEROY
MERLIN FRANCE, pour l'acquisition a un montant de 1 €,

CONSIDERANT qu'il convient en conséquence d’autoriser la signature de I'acte
notarié correspondant, de méme que tous actes nécessaires y afférant,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1
D'ADOPTER r'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

DE DESAFFECTER l'emprise de voie susvisée d'une surface de 496 m2,
nouvellement cadastrée section AP n°414, située rue Marcel Revello, a
La Valette-du-Var.

ARTICLE 3

DE DECLASSER du Domaine Public 'emprise de voie susvisée d’une surface de
496 m? nouvellement cadastrée section AP n° 414, située rue Marcel Revello, a La
Valette-du-Var.

ARTICLE 4

DE CEDER a la société LEROY MERLIN FRANCE, pour un montant de 1 €
(un euro) la parcelle cadastrée section AP n°414, sise rue Marcel Revello &
La Valette-du-Var.



ARTICLE 5

D’AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, a signer l'acte de cession a intervenir ainsi que tous les documents
annexes ou avenants nécessaires.

ARTICLE 6
DE DESIGNER I'étude notariale ROQUEBERT-MASSIANI, notaires a Ollioules, en
vue de la rédaction de lI'ensemble des documents et actes nécessaires a la

réalisation de cette cession, dont les frais seront a la charge de la société LEROY
MERLIN France.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 2 octobre 2023~

POUR 13
CONTRE 0
ABSTENTION O






MAILLET FEBBRAIO Anne sophie

De: MAILLET FEBBRAIO Anne sophie

Envoyé: mardi 25 avril 2023 10:45

A: 'THIERRY DARMANGEAT'

Cc: NATHALIE TYCHON; LAURENT COLIN

Objet: RE: LEROY MERLIN-EMPRISE VOIRIE-RUE REVELLO-LA VALETTE

Piéces jointes: AP 223 Nouvelle emprise - 25.04 09.44.png; 047_TOULON_Emprise Parcelle Rue M

Revello_2023 30 23.pdf

Bonjour,
Je reviens vers vous concernant la demande de déclassement d'une emprise de 630 m? de la parcelle AP 223

Afin d’éviter 'enquéte publique préalable, je vous adresse le plan ci-joint avec un nouveau recul a prendre en
compte afin que la cession envisagée ne porte atteinte aux conditions de desserte et d’acces de la parcelle AP 394 ;

Si cela vous agrée, je vous demanderai donc de modifier I'emprise a déclasser par votre géomeétre, puis je solliciterai
un avis domanial car toute cession d'immeubles est soumise obligatoirement a la consultation du péle d’évaluation
domanial dés te 1* € cédé ainsi que |'avis technique de I’Antenne métropolitaine de La valette.

Restant a votre disposition,

Bien cordialement

METROPOLE Anne-Sophie MAILLET FEBBRAIO
TOULDN Direction de I'lmmobilier et du Foncier

Coordinateur DIA — Chargée d opérations fonciéres

PROVENCE - Hctel de la Métrcpele

107 Beulevargd Henr Fatre - CS 20522

r r
MEDITERRANEE | &t mmcsees

www.metropole TPM.ir asmailletfdmetropsletem fr

De : THIERRY DARMANGEAT <thierry.darmangeat@Ileroymerlin.fr>

Envayé : mercredi 19 avril 2023 14:51

A : MAILLET FEBBRAIO Anne sophie <asmaillet@metropoletpm.fr>

Cc : antoine.roquebert.83061@notaires.fr; Justine VOLLONQ <justine.vollono@notaires.fr>; NATHALIE TYCHON
<nathalie.tychon@Ileroymerlin.fr>; LAURENT COLIN <laurent.colin@leroymerlin.fr>

Objet : Re: LEROY MERLIN-EMPRISE VOIRIE-RUE REVELLO-LA VALETTE

Bonjour Madame,

Je vous remercie pour votre message et reste dans l'attente de la date a laquelle le Conseil Métropolitain
déliberera sur ce déclassement afin de pouvoir intégrer ce foncier a notre prochaine demande de permis de
construire.

Cordialement

Thierry DARMANGEAT

Responsable Développement Régional
TSl L7247 2080/ 0609 11 5063

[Numeéro de page]



Le mer. 19 avr. 2023 4 11:14, MAILLET FEBBRAIO Anne sophie <asmailletermetropoletpm. (> a éerit :

Bonjour Monsieur,

Nouvellement en charge de votre dossier, je vous informe que l'article L. 141-3 du code de la voirie routiere
dispense d'enquéte publique préalable les délibérations du consaeil municipal/métropolitain portant classement ou
déclassement des voies communales/métropolitaines sauf lorsque le classement ou le déclassement envisagé a
pour conséquence de porter atteinte aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par la voie.

Cependant, aucune précision n'est apportée quant 3 la définition méme de cette fonction de desserte ou de
circulation.

C'est pourquoi, je vous informe étre en contact avec les services techniques et juridiques afin de déterminer si le
déclassement de cette emprise de voirie de 630 m? de |a Rue Marcel REVELLO constitue une atteinte aux fonctions
de desserte ou de circulation de cette méme voie et par conséquent implique que la délibération de déclassement
du Conseil Métropolitain soit assortie d'une enquéte publigue préalable.

Dans I'affirmative, je ne manquerai pas de revenir vers vous.

Par ailleurs, je vous informe que I'ensemble des frais de géometre et notarié seront 3 votre charge. La Métropole
travaille avec I'étude ROQUEBERT-MASSIANI 3 Ollioules qui nous lie en copie.

Je reste a votre entiére disposition,

Bien cordialement

METROPOLE Anne-Sophie MAILLET FEBBRAIO

TOULON Direction de I'ilmmobilier et du Foncier
Coordinateur DIA ~ Chargee d opérations fonciéres

PROVEN CE Hotel e 1a Métropeole

P = 107 Boulevard Henr Fatre - CS 20528
22021 Toulen Cedex 9
MEDITERRANEE el 046805 57 6o Poste 15752

www.metropoleTPM. fr asmalet@metropcletom fr

[Numéro de page]



De : THIERRY DARMANGEAT <thierry.darmangeat@leroymerlin.fr>
Envoyé : jeudi 23 mars 2023 15:18

A : MANDELLI Miche! <mmandelli@metropoletpm.fr>

Objet : foncier métropole

Bonjour Monsieur,

Pour [airc suite a notre entretien téléphonique., vous trouverez.ci-joint. le découpage de la voic que nous
souhaitons acquérir pour une surface de 630mz=.

Dans I'attente de votre accord
Cordialement
Thierry DARMANGEAT

Responsable Développement Régional

Tél.: 04.72.47.20.80 / 06.09.11.50.63

[Numéro de page]
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction départementale des Finances publiques Du Var

Pole d’évaluation domaniale
Place Besagne CS 91409
83056 TOULON CEDEX

téléphone : 04.94.03.81.35
mél. : ddfip83.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Sandrine GUINLOT-PRADO

téléphone : 04.94.03.81.35
courriel : sandrine.guinlot-prado@dgfip.finances.gouv.fr

DS : 1243 7705
Réf OSE 2023-83144-34031

7300-1-SD

T

FINANCES PUBLIQUES

le 24/05/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Var

METROPOLE TOULON-PROVENCE-
MEDITERRANEE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :
Adresse du bien :

Valeur vénale : 1€ HT

Emprise a usage de voirie

rue Marcel Revello , La Valette du Var



1 — SERVICE CONSULTANT

METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE
affaire suivie par : Mme Anne Sophie MAILLET

2 - DATES

de consultation :

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:

04/05/2023

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet :

04/05/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

amiable ]
par voie de préemption []
par voie d’expropriation []

Acquisition :

Prise a bail : O

Autre opération :

3.2. NATURE DE LA SAISINE

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
Iinstruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

1  Voir également page 17 de la Charte de |'évaluation du Domaine




3.3. Projet et prix envisagé

Cession d’'une emprise de 480 m? non cadastrée car encore sur le domaine public de TPM ,
usage de voirie et délaissé de voirie.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Deuxieéme ville par sa population du département du Var, La Seyne sur Mer est accessible par
I'autoroute A 57, par les transports en commun du réseau Mistral et par le chemin de fer - gare
SNCF La Seyne-Six Fours. Elle est également reliée par des navettes fluviales & Toulon et St

Mandrier.

Elle bénéficie d'écoles jusquau niveau du lycée, de cliniques, d'équipements sportifs, de
commerces, d’'un casino .

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Bien en entrée de ville, proche autoroute.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

- B |
Commune Parcelle Adresse/Lieudit | Superficie | Nature réelle
—— — | —
I I | |
LA VALETTE ‘ NC ‘ Marcel REVELLO 480 m? | Voirie

]

Amacana
LT N

5



4.4. Descriptif

Emprise asphaltée, Bien non visité. Communication de plan.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble :
Commune de la Seyne-sur-Mer

5.2. Conditions d’occupation : libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Sans objet

6.2.Date de référence et régles applicables : sans objet

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode de la comparaison directe, laquelle consiste a fixer la valeur vénale ou locative a partir
de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de
I'immeuble 3 évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée,
car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources DRFIP - Patrim BNDP -
Par suite, il est recherché des cessions de terrains ou emprises a usage de voirie, sur la commune et
communes voisines

Cession du 31/07/2020 ( 20P08120) , terres a usages de voirie et espaces communs,
cadastrées AL 248 3 256 pour 5047 m? sis chemin du Fumeou. Prix : 150 €

Cession du 22/12/2021 ( 22P00425) , terres a usages de voirie et espaces communs,
cadastrées B 3689pour 43816 m? sis chemin du Fumeou. Prix : 5 000 € soit 0,11 €/m?



Cession du 16/09/2020 ( 20P09958), terrain a usage de voies, sis Chateau redon i La Valette,
cadastrées AO n° 31-50 & 52-229 4 232... pour 3ha11a80ca. Prix : 1€

Par ailleurs :

08/12/2021, commune du Muy, voirie cadastrée AC 468-484-488 pour 3 185 m? & l'euro
symbolique

06/08/2021, commune de la Crau, voirie cadastrée AA 857 pour 82 m? 3 I'euro symbolique

06/08/2021, commune de la Crau, voirie cadastrée AB 480-484 pour 1 582 m? a l'euro
symbolique

06/08/2021, commune de la Crau, délaissé de voirie cadastrée AA 847-849-853- + AB 481-520
pour 3051m? a I'euro symbolique

19/01/2022 commune de Signes, voies accés cadastrée B 682 pour 6 750 m? 3 l'euro
symbolique

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

Doctrine : Expro. et évaluation des biens - FERBOS (Ed.1989 page 83 du tome 2 $ 838) et
jurisprudence

« On ne peut indemniser une voie qui est considérée uniquement comme acceés » (Décision
du T.G.l. de Pontoise Expro 07/11/1979, AJPI 1980 P 105. Décision C.A Versailles du 17/11/1981,
JCP1982 IV p 165).

«Une voie qui ne présente pour les propriétaires aucun avantage en dehors de son
affectation de voie d’accés est sans valeur marchande » (Décision du T.G.I de Paris Expro du
10/01/1983, AJP1 1984 p 84. Décision C.A Versailles Expro du 02/07/1985 AJPI 1985 p 745).

«Une indemnité symbolique d’'un franc peut étre retenue lorsque I'expropriant s’engage 3
rétablir le chemin (Rapp TGl Alpes de Hautes Provence expro du 29/01/1987, D 1988 som com
p 308 obs P Carrias).

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Au regard du fait que I'emprise est intégrée a la voirie et usage public, la valeur est retenue
pour l'euro symbolique.

Valeur vénale du ténement :

1€



9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE- MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitréea 1€.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

11 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uvltérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Il'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d‘évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d‘urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

12 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n"est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.



13 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et
des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur Departemental des Finances Publiques et par détégation,

L& Responzable du Péle d'f valuation Domaniale
rd '} Ry -
L y
&
Sandrme'GUINLOT-PRADO
Inspectrice divisionnaire des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale
Aec Finance< Piiblintiec |



