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OBJET: VILLE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES - ZAE PREBOIS -
AVIS REQUIS DANS LE CADRE DE L'ARTICLE R.153-
14 DU CODE DE L'URBANISME ET DECLARATION DE
PROJET CONFIRMANT L'INTERET GENERAL DE
L'OPERATION

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L5217-1,
L5211-1 et L2121-22-1,

VU le Code de I'Environnement,

VU le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses
dispositions relatives a la déclaration d'utilité publique,

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses dispositions relatives a la mise en
compatibilit¢ des documents d’'urbanisme dans le cadre d’'une déclaration d'utilité
publique,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,



VU le Plan Local d’'Urbanisme opposable de la commune de Six-Fours-les-Plages,

VU la délibération n°19/05/169 du Conseil Métropolitain en date du 23 mai 2019
approuvant le bilan de la concertation préalable au projet de création de la Zone
d’Activités Economiques (ZAE) de Prébois,

VU la délibération n°19/10/357 du Conseil Métropolitain en date du 3 octobre 2019
autorisant le lancement de la procédure préalable a la déclaration d'utilité publique,
et l'organisation d’'une enquéte publique unique conformément & l'article L123-6 du
Code de I'Environnement et portant sur l'autorisation environnementale, I'enquéte
préalable & la déclaration d'utilité publique, 'enquéte parcellaire conjointe et la mise
en compatibilité du PLU,

VU Ila décision n°CU-2020-2579 du 16 juin 2020 de non-soumission a évaluation
environnementale de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)
Provence-Alpes-Cdte d’Azur, aprés examen au cas par cas, sur la mise en
compatibilité du PLU liée & la déclaration d'utilité¢ publique relative au projet de
création de la zone d'activité économique de Prébois,

VU la lettre du 24 juin 2020 de la Métropole Toulon Provence Méditerranée a
I'attention de Monsieur le Préfet du Var sollicitant 'ouverture d’une enquéte publique
unique préalable & la déclaration d'utilité publique, a l'autorisation environnementale
et a la mise en compatibilité du PLU de la commune de Six-Fours-les-Plages,

VU l'accusé de réception au guichet unique de I'eau n°83-2020-00195 (AE571) du
5 février 2021 délivré par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du
Var,

VU la délibération n°22/03/055 du Conseil Métropolitain en date du 24 mars 2022
émettant un avis favorable sur le dossier présentant le projet de création de la ZAE
Prébois comprenant I'étude d’impact et la demande d’autorisation environnementale

requise,

VU lavis délibéré de la MRAe PACA n°2022APPACA17/3062 et 3063 du 29 mars
2022 sur le projet de création de la zone d’activités économiques de Prébois,

VU le mémoire en réponse de la Métropole Toulon Provence Méditerranée en date
du 14 Juin 2022 et complété le 9 septembre 2022,

VU le procés-verbal du 20 janvier 2023 de la réunion du 24 novembre 2022 portant
sur 'examen conjoint de I'Etat, de la commune de Six-Fours-les-Plages, de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, et des personnes publiques associées
relatif & la mise en compatibilité du PLU de la commune de Six-Fours-les-Plages,

VU ravis complémentaire du 21 avril 2023 du Directeur Général de I'Agence
Régionale de la Santé de PACA,



VU rarrété préfectoral du 20 octobre 2023, prescrivant, sur demande du Président
de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, I'ouverture d’'une enquéte publique
unique avec une enquéte parcellaire conjointe préalable a la demande d’autorisation
environnementale, & la déclaration d'utilité publique en vue de I'expropriation, a la
mise en compatibilit¢ du Plan Local d’Urbanisme de Six-Fours-les-Plages et a la

cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires,

VU la délibération n°23/12/365 du Conseil Métropolitain en date du 21 décembre
2023 et la délibération n°16520 du Conseil Municipal de Six-Fours-les-Plages en
date du 10 janvier 2024 exprimant un avis favorable au dossier de demande
d'autorisation environnementale pour la création de la ZAE Prébois au titre de I'article
R181-38 du Code de I'Environnement,

VU le rapport, les conclusions et I'avis favorable assorti de trois recommandations a
la demande d’autorisation environnementale, a la déclaration d’utilité publique, a la
cessibilit¢ des parcelles et a la mise en compatibilit¢ du PLU émis par le
Commissaire-Enquéteur, M. Christian MICHEL, rendus le 8 et 12 février 2024,

VU les courriers de Monsieur le Préfet du Var en date du 16 février 2024 et du
15 avril 2024, relatifs a l'article R.153-14 du Code de I'Urbanisme et a l'article
L.122-1 du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique,

VU le dossier de mise en compatibilité du PLU, modifié pour tenir compte des avis
joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public, des conclusions du
Commissaire-Enquéteur et du procés-verbal de la réunion d'examen conjoint
annexés a la présente délibération,

VU le courrier du Préfet du 30 mai 2024 demandant & la Métropole Toulon Provence
Mediterranée de donner un avis sur le dossier de mise en compatibilité du PLU de
Six-Fours-les-Plages, le rapport et les conclusions du Commissaire-Enquéteur et le
proces-verbal de la réunion d’examen conjoint du 20 janvier 2023,

VU ravis de la Commission Attractivité Economique et Développement Numérique
en date du 6 juin 2024,

CONSIDERANT que la Métropole Toulon Provence Méditerranée prévoit la
création d'une ZAE sur le secteur de Prébois, en continuité de zones d'activités
existantes, visant & développer l'offre en surfaces d'activités économiques orientées
vers lartisanat et les services attachés, en vue de I'accueil de petites et moyennes
entreprises,

CONSIDERANT que dans le cadre de linstruction du dossier d'enquéte publique
unique préalable & la Déclaration d'Utilité publique, le Conseil Métropolitain s'est
prononcé favorablement sur le dossier présentant le projet et comprenant I'étude
d'impact et la demande d'autorisation requise,



CONSIDERANT que la Métropole et la commune de Six-Fours-les-Plages,
conformément a l'article R.181-38 du Code de I'Environnement, ont été invitees en
tant que collectivités intéressées a formuler un avis au regard des incidences
environnementales notables de l'opération, et se sont prononcés favorablement,

CONSIDERANT que lopération Prébois doit étre déclarée d'utilité publique
puisqu'elle conforte le principal pdle économique de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et assure une prise en compte des paysages et de 'environnement
dans l'organisation de I'urbanisation future a vocation économique en répondant a
plusieurs enjeux d’intérét général : création d'une Zone d’Activités correspondant a
une opération d'extension des ZAE alentours, viabilisation compléte du site,
répondre aux besoins de la population en termes d’emplois, participer a la mise en
valeur de I'espace urbain existant et garantir I'intégration paysagére et écologique du
projet dans le site,

CONSIDERANT que le secteur de Prébois doit étre viabilisé & court terme pour
permettre la création de la ZAE,

CONSIDERANT que I'enquéte publique s'est déroulée du lundi 4 décembre 2023
au vendredi 12 janvier 2024 inclus en Mairie de Six-Fours-les-Plages et au siege de
la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

CONSIDERANT le procés-verbal d'examen conjoint des Personnes Publiques
Associées du 20 janvier 2023,

CONSIDERANT les observations émises dans le cadre de I'enquéte publique,

CONSIDERANT Ie rapport et les conclusions du Commissaire-Enquéteur assortis
de trois recommandations dont une recommandation relative aux voies publiques
périphériques au projet dans le dossier de mise en compatibilité du PLU et deux
relatives a la protection d’espéces floristiques remarquables et & la création d'un
grand espace vert sur la commune dans le dossier d’autorisation environnementale,

CONSIDERANT la prise en compte du courrier de la Ville de Six-Fours-les-Plages
enregistré lors de I'enquéte publique et visé au PV de synthése des observations
émises par le public,

CONSIDERANT que le dossier de mise en compatibilité est modifi¢ de fagon
mineure pour prendre en compte I'avis des personnes publiques associées et l'avis
du Commissaire-Enquéteur,

CONSIDERANT que la zone 2AUa1 Prébois est transformée en zone UZE
comme demandée par la commune lors de I'examen conjoint des Projets Partenarial
et dAménagement (PPA),



CONSIDERANT que les dispositions réglementaires reprennent celles édictées
dans la zone 2AUal tout en prenant en compte les modifications suivantes
demandées par la commune :

- Larticle 10 relatif aux hauteurs est complété pour permettre une hauteur de
13 meétres pour les hotels et bureaux ainsi que pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Un renvoi
est également fait & 'Orientation d’Aménagement et de Programme (OAP)
n°10 pour imposer des hauteurs moindres dans les cénes de vue identifiés a
I'ouest du ruisseau des Négadoux,

- Larticle 11 sur l'aspect extérieur est complété pour favoriser un projet
d'aménagement de qualité. Cet article renvoie également & FOAP n°10 pour
intégrer la demande du SDIS sur laléa feu de forét en réglementant les
matériaux et les stockages extérieurs,

- Larticle 12 relatif au stationnement est complété pour accorder des régles
différentes pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

- Larticle 13 sur les espaces libres impose un minimum de 20% d’espace vert
de pleine terre,

- Des erreurs matérielles sont également corrigées,

CONSIDERANT que I'OAP n°10 est également modifiée pour prendre en compte
la recommandation du Commissaire-Enquéteur relative a la protection de la luzerne
en écusson et l'alpiste bleuatre dans le projet d’aménagement, ainsi que la remarque
des PPA relative a 'aléa feu de forét,

CONSIDERANT les différentes modifications susvisées, les piéces suivantes du
PLU sont impactées : le réeglement, le document relatif aux OAP, le dossier de mise
en compatibilité du PLU ainsi que le zonage,

CONSIDERANT que la recommandation du Commissaire-Enquéteur relative aux
voies publiques périphériques et au risque de saturation du réseau viaire est déja
prise en compte dans le projet. En effet, les emplacements réservés n°2E et n°26
relatifs a des projets de voirie sont déja prévus et calibrés pour répondre au besoin
de la zone,

CONSIDERANT Ia prise en compte des espéces protégées dans le dossier de
mise en compatibilité du PLU et d’autorisation environnementale,

CONSIDERANT les procédures relatives & la révision du SCoT Provence
Méditerranée en cours et sa prise en compte de la loi Climat et Résilience,

CONSIDERANT que le PLU de la commune de Six-Fours-les-Plages doit &tre mis
en compatibilité avec 'opération Prébois, tel que présents,



CONSIDERANT que, conformément a I'article R.153-14 du Code de I'Urbanisme,
la Métropole Toulon Provence Méditerranée est invitée a donner son avis sur le
dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages,

CONSIDERANT la nécessité pour la Métropole Toulon Provence Méditerranée de

se prononcer sur l'intérét général du projet conformément & l'article L.122-1 du Code
de 'Expropriation pour cause d’utilité publique,

Et aprés en avoir délibéreé,

DECIDE

ARTICLE 1

D'ADOPTER I'exposé qui précéde.
ARTICLE 2
DE DECLARER rintérét général du projet de création de la ZAE Prébois au

regard des résultats de enquéte publique, de lavis des personnes publiques
associées et du Commissaire-Enquéteur.

ARTICLE 3

DE DONNER un avis favorable au dossier de mise en compatibilité du Plan Local
de I'Urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages ci-annexé, en application de
l'article R.153-14 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4

DE DEMANDER a Monsieur le Préfet du Var de prononcer par arrété la
déclaration d'utilité publique du projet de création de la ZAE Prébois emportant la
mise en compatibilité du PLU de la commune de Six-Fours-les-Plages.



ARTICLE 5

D’AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, ou son représentant, a signer tous les documents nécessaires a la
mise en ceuvre de ces décisions.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 27 juin 2024
Jean-Pierre GIRAN Anals DIR

Président de la Métropole Le secrétaire de séance
Toulon Provence Méditerranée

POUR 70

CONTRE 0

ABSTENTION 2
Monsieur Olivier CHARLOIS , Monsieur Philippe LEROY.
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INTRODUCTION

Objet et contexte économique de I'opération.

Le projet de création d’une zone d’activités économiques (ZAE de Prébois) sur la commune
de Six-Fours-les-Plages est un aménagement important sur 'agglomération toulonnaise ; sa
nécessité est mise en évidence par le SCoT Provence Méditerranée.

Le Document d’Orientations Générales (DOG) du $CoT Provence Méditerranée, plus
précisément son schéma de développement économique, indique que le projet de Prébois
est défini comme un site d’extension 3 vocation d’activités économiques. Cette zone ne
devra pas avoir de vacation dominante afin de devenir un site d’intérét métropolitain.

De plus, Faménagement programmé a été retranscrit dans le PLU de Six-Fours-les-Plages
actuellement en vigueur et affirmé dans le cadre du projet de développement communal.

La réalisation de la présente opération est définie comme I'extension de la zone d’activités
économiques des Playes et sa définition est encadrée par I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP) Prébois-La Millonne.

Le restructuration et Purbanisation de ce secteur répondent 3 deux objectifs :

- Conforter le pole économique principal de la commune par I'extension mesurée de
certains secteurs ;

- Assurer une prise en compte des paysages et de environnement dans Yorganisation
de l'urbanisation future a vocation économique.

Le développement économique est une des principales missions de la MTPM en favorisant le
développement des entreprises implantées, ou en attirant de nouvelles, en créant des
richesses pérennes par I'innovation et les services, et en créant des emplois.

Le territoire du SCoT Provence Méditerranée se réveéle dynamique dans le domaine de la
croissance économique. L'analyse de la répartition spatiale des emplois, des commerces et
services fait apparaitre une concentration d’emplois sur un coeur métropolitain constitué des
communes de Toulon, la Seyne-sur-Mer, Ollioules, Six-fours-les-Plages, la Valette-du-Var, La
Garde et Hyéres.

Le pdle Ouest se présente comme un espace discontinu en développement constant, ce qui
en fait la troisidme grande polarité économique aprés Toulon et le péle Est. Il regroupe une
vingtaine de ZAE de MPTM réparties sur trois communes : Ollioules, Six-Fours-les-Plages et la
Seyne-sur-Mer.

L'objet de Fopération soumise Fenquéte publique est de développer sur le territoire
intercommunal de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM) une offre en
surfaces d’activités économiques orientées vers l'artisanat, [I'industrie, et les services
attachés en vue de 'accueil de petites et moyennes en treprises.

Le projet concerne Ia création des infrastructures et équipements publics nécessaires i la
réalisation d'une ZAE dans le secteur de Prébois situé sur la commune de Six-Fours-les-
Plages.
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Sur la commune de Six-Fours-les-Plages sont ainsi dénombrées neuf ZAE.

Parmi elles, trois de ces zones sont localisées dans la zone d’étude {La Millonne, les Playes,
et Kennedy). La zone de Prébois est déja identifiée.

La ZAE la Millonne regroupe 170 entreprises référencées, le parc d’activités des Playes 179
entreprises et la zone d’activités Kennedy 115 entreprises.

Actuellement, plusieurs entreprises sont implantées sur la zone de Prébois ; on y recense
notamment une entreprise de construction (SPIE), une société dans le domaine de la
réparation automobile (Copas systéme) et une derniére entreprise intervenant dans les
domaines scientifique et technique (Pole cosmétique).

Contexte environnemental du projet.

Localisé au nord-est de la commune de Six-Fours-les-Plages, le site Prébois est situé en
continuité sud d’'un complexe de deux zones d'activités existantes (Parcs d’activités La
Millonne, les Playes) et, en limite nord de la zone d’activités Kennedy.

Les terrains, situés dans un contexte urbain, entourés de zones d’activités, sont
majoritairement composés d’anciennes parcelles agricoles aujourd’hui en friches, et ce sur
une surface de 8,16 ha. De I’habitat est recensé sur certaines parcelles.

Cette future zone d’activités sera découpée en 12 lots, leurs surfaces a viabiliser variant de
2.321 25.229 m2,

Trois grands éléments principaux occupent, ou sont implantés dans Fenvironnement
géographique proche du projet :

- de la voirie : autoroute A50 située a 1.200 m au nord, la RD26 a I'est, la RD63 au sud,
les axes de desserte locale et chemins forestiers ;

- du bati avec des batiments d’activités au nord et a 'ouest (entrepdts , garages,
bureaux, boutiques en rez de chaussée), des immeubles d’habitation comprenant
principalement des maisons individuelles dans la moitié sud et a l'ouest, et des
équipements publics au sud ;

- des espaces naturels composés de friches réparties de maniére éparse sur la zone, de
jardins aux alentours des lotissements en partie sud, et d’espaces boisés au nord-
ouest et sud-ouest. ' ' '

Le projet inclut la création au sein de la ZAE :

- des voies internes de desserte des lots, a double sens, d’une largeur entre 10 et 12m

avec trottoirs ;
- d’un giratoire au croisement de ces deux voies internes ;
- de deux bassins de rétention d’eau {enterré et a ciel ouvert) ;
- d’un carrefour giratoire sur la RD 63 permettant a la ZAE de se raccorder au réseau

routier externe.
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Les aménagements paysagers feront P'objet d’un traitement architectural et paysager
permettant d’intégrer au mieux le projet dans le paysage du secteur, tout en conservant
lidentité interne du site.

Ainsi, le projet prévoit des plantations d’arbres supplémentaires a ceux existants conservés
en I'état, afin de préserver un aspect végétal sur le site et diminuer Fimpact visuel des
aménagements.
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Le projet d’enquéte publique.

Par arrété du 20 octobre 2023 {annexe n°1), le Préfet du Var a prescrit Fouverture d'une
enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire conjointe, préalables a :

- la demande d’autorisation environnementale ;

- la déclaration d’utilité publique en vue de l'expropriation ;

- la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de Six-Fours-les-Plages ;

- Ja cessibilité des parcelles ou droits réels immobiliers nécessaires a la création de la
ZAE Prébois au bénéfice le MPTM sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-

Plages.

1 - FONDEMENT ET PROCEDURE.

11 — FONDEMENT JURIDIQUE : le code de I'environnement, le code de 'urbanisme et
le code de I'expropriation.

La présente enquéte publique est régie par les textes suivants :

¢ Le code de Penvironnement, articles £.123-1 3 L.123-16 et R.123-1 & R.123-28 relatifs
aux enquétes publiques ;

e Le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.153-54 a L.153-59, R.153-13 et
R.153-14;

o Le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, notamment ses articles
L.110-1,L.112-1,t.121-1 4 L.121-5, L.122-1 3L.122-7, R.111-1 et R.111-2, R.112-1 3
R.112-27, R.121-1, R-121-2, R.131-1 4 R.131-14, R.132-1 3 R.132-4;

o Le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement

Les principales étapes procédurales ont été les suivantes :

e Délibération MPTM du 25 novembre 2002 définissant I'intérét communautaire, en
matiere de développement économique, des ZAE sur son territoire, notamment de la
ZAE Prébois/Kennedy située sur la commune de Six-Fours-les-Plages ;

o Délibération MPTM du 20 septembre 2016 décidant d’ouvrir une concertation sur le
projet d’aménagement de la ZAE Prébois sur la commune de Six-Fours-les-Plages ;

e Afin d'informer le public, recueillir les avis et débattre, trois réunions publiques ont
&té organisées 2 différents stades d’avancement du projet les 8/12/2016, 2/06/ et
7/12/2017 ;

e Décembre 2019-juin 2020 : pré-instruction du dossier unique par la Préfecture ;
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o Lettre de MPTM du 24 juin 2020 adressée au Préfet du Var demandant Pouverture
d’une enquéte publique unique pour le projet de création d’une ZAE dans le quartier
Prébois a Six-Fours-les-Plages ;

® Juin-septembre 2020: consultation des personnes publiques associées par la
Préfecture ;

* Novembre 2020: demande de la Direction des Territoires et de la Mer (DDTM)
portant sur la complétude du dossier au titre de la Loi sur 'Eau ;

* Dossier complété et déposé a nouveau le 20 janvier 2021. Le 5 février 2021, le
dossier Loi sur 'Eau était déclaré complet par la DDTM ;

® Le 16 mars 2021, demande de précisions de DDTM sur I'étude hydraulique. Etude
transmise le 18 juin 2021 ;

® Le 15 juillet 2021, nouvelle requéte de la PDTM & laquelle MPTM a répondu le 12
ao(t 2021 ;

* Le 9septembre 2021, le plan des réseaux a di étre modifié ;

° Délibération du 24 mars 2022 du Conseit Métropolitain prononcant un avis favorable
sur le projet comprenant 'étude d'impact ;

o Délibération du 30 mars 2022 de la commune de Six-Fours-les-Plages émet un avis
favorable sur le dossier présentant le projet, comprenant I'étude d'impact, de la
création d’une ZAE Prébols sur le territoire de la commune i

¢ Le 14 juin 2022, réponse a I'avis de I'autorité environnementale du 29 mars 2022 :

¢ Réunion des PPA le 24 novembre 2022 ;

e Avis aprés étude de I'ARS le 21 avril 2023 ;

® lettre du Préfet du 27 septembre 2023 adressée a la Présidente du Tribunal
administratif de Toulon demandant la désignation d’un commissaire-enquéteur en
application de l'article R.123-5 du code de I'environnement ;

® Arrété préfectoral du 20 octobre 2023 prescrivant Vouverture d’une enquéte
publique unique, avec enquéte parcellaire conjointe, préalables  :

- la demande d’autorisation environnementale ;

- ladéclaration d’utilité publique en vue de I'expropriation ;

- la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Six-Fours-les-Plages;

- la cessibilité des parcelles ou des droits immobiliers nécessaires.

e Délibération de MPTM du 21 décembre 2023 donne un avis favorable au dossuer de
demande d’autorisation environnementale du projet,

¢ Délibération du 10 janvier 2024 de la commune de Six-Fours-les-Plages émet un avis
favorable sur la demande d’autorisation environnementale pour la création de la
Zone d’Activités Economiques de Prébois au bénéfice de MPTM.

12 — PROCEDURE ADMINISTRATIVE.

121 — Désignation du commissaire-enquéteur.

Le commissaire-enquéteur a été désigné par ordonnance du Président du Tribunal
Administratif n°E23000048/83 du 6 octobre 2023 (annexe n°2).
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122 — Quverture de 'enquéte.

L’ouverture et les modalités de Penguéte publique ont fait I'objet de I'arrété préfectoral du
20 octobre 2023 précité, complété par un avis d’ouverture d’enquéte publique (annexe n°3).

Conformément aux prescriptions de I'arrété préfectoral, 'ouverture de Fenquéte publique a
été autorisée avant la fin de I'enquéte, par une délibération de MPTM du 21 décembre 2023,
et une délibération de la commune de Six-Fours du 10 janvier 2024 (annexes n°4 et 5).

L’affichage de lavis d’enquéte publique a fait Pobjet de certificats de début et fin
d’affichage, ainsi que de photas, établis par [a commune de Six-Fours-les-Plages et MPTM
{annexes n°6 a 10).

2 — ORGANISATION ET DEROULEMENT.

21 — ORGANISATION.

211 — Publicité.

La publicité a été réalisée selon les dispositions contenues dans les différents textes.

2111 - Par voie de presse.

Conformément a Farrété d’ouverture, et aux articles L.123-10 et R.123-11 du code de
I’'environnement, I'avis d’enquéte a été publié simultanément dans le quotidien Var Matin et
la Marseillaise le 15/11/2023,

Une deuxiéme parution a été insérée dans les deux mémes quotidiens le 04/12/2023
(annexes n°11 a 14).

Pour renforcer davantage la publicité autour de cette enquéte, une note d’information sur la
future zone d’activités a été réalisée, a linitiative de Ja commune, dans son bulletin
municipal du mois de décembre 2023 et une troisitme publication effectuée dans le
quotidien Var-Matin le 8 janvier 2024 (annexes n°15 et 16).

2112 — Par affichage.

L'affichage de Pavis d’enquéte (annexe n°3) portant a la connaissance du public 'ouverture
de I'enquéte publique et les modalités d’organisation, a été réalisé en différents endroits :
au siége de MPTM en trois emplacements, sur les panneaux d’affichage de la Direction
générale des services techniques de Six-Fours, et de ses trois mairies-annexes, ainsi qu’a
trois points desservis par une voie en bordure du terrain délimitant la future zone d’activités
Prébois {chemins de la Pertuade, des Négadoux et RD 63).
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Le commissaire-enquéteur a personnellement vérifié sur place, aux différents endroits
précités, les panneaux contenant les mentions légales avant le début de I'enquéte.

Aucune observation n’est G formuler.

2113 — Dématérialisation.

Conformément aux articles L.123-10, 1.123-12, L.123.13, R.123-5, R.123-9, R.123-13 du code
de I'environnement traitant particuli¢rement de la dématérialisation, et en application de
Farrété préfectoral du 20 octobre 2023, les informations relatives au projet d’enquéte
pouvaient étre consultées sur le site internet de la préfecture & I'adresse suivante:
https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-fours.

Un accés au dossier était possible sur un poste informatique installé aux siéges des enquétes
{(MPTM et mairie de Six-Fours), ainsi qu’a la Préfecture du Var.

L'arrété préfectoral prescrivait que le public pouvait consigner ses observations, outre sur le
registre d’enquéte, en les adressant par écrit au commissaire-enquéteur a I'adresse postale
aux siéges des enquétes.

Le public pouvait également formuler ses observations par courriel transmis au commissaire-
enquéteur a [ladresse électronique suivante: zae-prebois-six-fours@mail.registre-
numerique.fr

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Les affiches de couleur jaune attiraient le regord ; elles étaient clairement visibles depuis la
voie publique et disposées en plusieurs endroits fréquentés aux siéges de MPTM, de la
commune de Six-Fours, de ses annexes, et autour du terrain de la future ZAE.

te commissaire-enquéteur considére que laffichage est conforme aux exigences de la
| réeglementation, d’autant plus que ces obligations légales concernant la publicité ont -été
renforcées par plusieurs initiatives complémentaires de MPTM et de fa commune :

- publication de 'avis d’enquéte sur les sites internet de MPTM et de la ville avec reproduction
de 'affiche sur la page d’accueil ;

- publication de I'avis d’enquéte dans le bulletin municipal du mois de décembre 2023 de Ia
Ville de Six-Fours-les-Plages ;

- publication du projet d’ensemble dans la presse locale (Var Matin) le 8 janvier 2024 ;

- vérifications périodiques de la présence de Faffichage autour du terrain o l'initiative de la
commune par des tournées fréquentes de la police municipale.

il convient de souligner les efforts constants de la Ville de Six-Fours pour surveiller la présence
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de Vaffichage autour du terrain; en effet, & plusieurs reprises, les affiches ont été, soit
emportées par le vent, soit purement et simplement retirées. MPTM a été dans l'obligation
d’en commander et installer de nouvelles.

D’autre part, les directives concernant la dématérialisation de Venquéte publique ont été
appliquées.

212 - Registre d’enquéte et dossier mis a la disposition du public.

Un registre d’enquéte a été ouvert au siége de 'enquéte en mairie.

Tous les feuillets de ce registre ont été paraphés par le commissaire-enquéteur le jour de
Iouverture de 'enquéte.

Au cours de ta durée de 'enquéte, 'ensemble du dossier était tenu a la disposition du public
lors des permanences du commissaire-enquéteur, ainsi qu’a la mairie durant les horaires
d’ouverture au public.

Par ailleurs, un poste informatique était mis a la disposition du public dans les mémes
conditions que le support papier,

Toute personne pouvait étre entendue par le commissaire-enquéteur, mentionner ses

[y

observations sur le registre prévu a cet effet, déposer des documents ou contre-
propositions, ou les adresser par écrit au commissaire-enquéteur en mairie, en vue d’étre
annexés au registre.

Conformément 3 I'article L.123-13 du code de I'environnement, le public pouvait également
formuler ses observations par messagerie a V'adresse indiquée sur I'arrété d’ouverture de
Fenquéte.

A Pexpiration du délai d’enquéte, et conformément & Varticle R.123-18 du code de
I'environnement, le registre a été clos et signé par le commissaire-enquéteur.

Enfin, les deux collectivités avaient publié sur leurs sites internet respectifs Fouverture de
I'enquéte, en créant un lien sur le site internet de la Préfecture du Var pour connaitre le
détail du dossier.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Le dossier d’enquéte unique et de création de la ZAE était exhaustif, bien présenté ; un guide
de lecture facilitait sa manipulation. Les différentes catégories d’enquétes composant
'enquéte unique faisait I'objet, chacune, d’un sous-dossier spécifique présenté de fagon
claire.

En ce qui concerne plus précisément l'enquéte parcellaire, un avertissement au lecteur
précisait, & 'attention des propriétaires des terrains concernés, que cette derniére avait pour
objet de définir exactement les surfaces des terrains nécessaires a Vexécution des travaux,
ainsi que l'identité des propriétaires, nus-propriétaires ou usufruitiers.
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Par ailleurs, les intéressés étaient appelés & faire valoir leurs droits au cours de cette enquéte
parceligire,

213 - Locaux.

La mairie de Six-Fours avait mis a la disposition du commissaire-enquéteur et du public
souhaitant consulter le dossier et formuler des observations, une grande salle de réunion.

Un poste informatique avait également &té mis en place pour consultation du dossier {L.123-
12 du code de I'environnement).

Ce local a offert des conditions de travail satisfaisantes ; de par sa proximité, la personne
chargée de mission planification, habitat, foncier métropolitain, pouvait répondre
ponctuellement aux questions du commissaire-enquéteur, afin de compléter son
information sur le dossier d’enquéte, les emplacements réservés, ou situer une propriété sur
les plans de zonage par rapport & un numéro cadastral de parcelle.

Au siege de MPTM, le bureau du Directeur du développement économique était utilisé pour
recevoir le public et offrait les mémes conditions de travail.

22 — DEROULEMENT.

221 - Contacts.

e 05/10/2023 : aprés envoi d’un message électronique du tribunal administratif me
sollicitant pour prendre en charge la présente enquéte, prise de contact
téléphonique avec la Préfecture du Var en vue de fixer une date de premiére réunion
d’information ;

® 25/10/2023 : réunion de travail 3 la Préfecture pour préciser I'objet, déterminer les
correspondants, la période et modalités de I'enquéte ;

® 02/11/2023 : réunion de travail 3 MPTM pour préciser fe role du maitre d’ouvrage et
rappeler les régles de publicité ;

¢ 06/11/2023 : réunion de travail 4 la commune de Six-Fours pour rappeler 'historique

~ du projet depuis 2016, préciser les régles de publicité dans la commune et
reconnaitre la salle de permanence ;

* 17/11/2023: reconnaissance du terrain et des emplacements d’affichage de la
future zone d’activités économiques Prébois.

222 - Accueil du public.

Par arrété du 20 octobre 2023, sur demande du Président de MPTM, le Préfet du Var a
décidé Iouverture d’une enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire conjointe,
préalables a la demande d’autorisation environnementale, & la déclaration d’utilité publique
en vue de I'expropriation, a la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Six-Fours-
les-Plages, a la cessibilité des parcelles ou des droits immobiliers nécessaires.
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L’enquéte publique s’est déroulée au siége de MPTM et la mairie de Six-Fours-les-Plages aux
dates prescrites par I'arrété préfectoral.

Le commissaire-enquéteur s’est tenu 3 la disposition du public aux jours et heures ci-aprés :

e Lundi 4 décembre 2023 de Sh a 12h a Six-Fours ;

¢ Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours ;

o Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 a 12h00 a Six-Fours ;

e Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00 3 MPTM ;

e Mercredi 20 décembre 2022 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours ;
¢ Jeudi 28 décembre 2023 de 9h 3 12h a Six-Fours ;

e Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours ;

o Mardi9 janvier 2024 de 9h a 12h a Six-Fours ;

e Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00 a MPTM

» Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours.

Commentaires du commissoire-enquéteur :

Une erreur matérielle avait été constatée pour la permanence du 9 janvier 2024 dans le texte
de Varrété préfectoral : il convenait de lire que la permanence du matin aurait lieu a Six-Fours
de 9h & 12h et, celle de V'aprés-midi & MPTM de 14h & 17h, et non de 9h & 12h pour les deux

permanences.
Cette erreur a été corrigée sur I'avis d’enquéte et dans les différentes publications.

La participation du public n’ayant pas été importante, les dates et heures de permanence ont
été suffisants.

Il convient de souligner Futilisation par le public de la boite mail mise & sa disposition dés le
début de Venquéte, puisque 132 visiteurs pour 224 visites ont consulté le site web, 93 ont
téléchargé au moins un des documents (partie A, Partie B, partie C, partie D, arrété
préfectoral, avis d’enquéte),112 téléchargements ont été réalisés, 37 visiteurs ont déposé au
moins une contribution dont 11 mails. ' '

3 —DOSSIER MIS A L'ENQUETE.

Les objectifs du dossier d’enquéte publique consistent en Finformation du public et au
recueil de ses observations.

Uarticle L.123-6 du code de I'environnement prévoit que « lorsque la réalisation d’un projet,
plan ou programme, est soumise 3 |'organisation de plusieurs consultations du public, dont
I'une au moins en application de I'article L.123-2 du code de Penvironnement, il peut étre
procédé a une enquéte unique ».

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe
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C'est le cas du projet en raison de sa nature et ses enjeux.

31 - Dossier administratif.

» Délibération du 24 mars 2022 du Conseil Métropolitain pronongant un avis favorable
sur le projet comprenant I'étude d’impact ;

e Délibération du 30 mars 2022 de la commune de Six-Fours-les-Plages émettant un
avis favorable sur le dossier présentant le projet, comprenant I'étude d’impact, de la
création d’une ZAE Prébois sur le territoire de la commune ;

* Ordonnance de nomination du 6 octobre 2023 du commissaire-enquéteur par le
Tribunal Administratif ;

¢ Arrété préfectoral du 20 octobre 2023 d'ouverture de I'enquéte publique ;

® Une copie en format A4 de I'affiche d’avis d’enquéte ;

¢ Copies des quatre parutions dans la presse régionale (Var Matin, La Marseillaise) de
l'avis d’enquéte ;

® Quatre certificats d'affichages (début-fin) établis par des personnes assermentées, ou
possédant une délégation de signature, de la commune de Six-Fours et MPTM .

32 - Le dossier d’enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe.

Le dossier est établi en vue de I'enquéte publique dite unique, préalable a la déclaration
d’utilité publique, I'autorisation environnementale, la mise en compatibilité du PLU de Six-
Fours pour le projet de création d’une zone d’activités économiques sur la commune de Six-
Fours-les-Plages.

De fagon conjointe, une enquéte parcellaire est diligentée. Celle-ci porte sur I'identification
des emprises exactes du projet, et des propriétaires des parcelles concernées, en tout ou
partie.

Le projet de création de la zone est porté par la Métropole Toulon Provence Méditerranée,
établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere
d’aménagement de I'espace, d’urbanisme et de développement économique.

Le dossier comprend les piéces suivantes :

° Partie A. Sous-dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique
comprenant deux volumes :

- Volume 1: notice explicative, plan de situation, caractéristique principale des
ouvrages les plus importants, appréciation sommaire des dépenses, plan général des
travauy, et bilan de la concertation ;
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- Volume 2 : résumé non technique (se référer 3 la Partie D : piece 7a), étude d'impact
(se référer a la Partle D: pidce 7b), mémoire en réponse & lavis de Fautorité
environnementale (se référer a la Partie D : piéce 7c), étude de faisabilité sur le
potentie! des énergies renouvelables (se référer 3 la Partie D : piéce 7d).

e Partie B. Sous-dossier d’enquéte parcellaire conjointe comprenant trois volumes :

- Volume 1: notice explicative ;
- Volume 2 : deux plans parcellaires ;
- Volume 3 : un état parcellaire.

o Partie C. Sous-dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages.

- Piéces 1 et 2 : dossier de mise en compatibilité du PLU et sa table des figures ;

- Piéce 3 : décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE} aprés
examen au €as par cas;

- Pitce 4 : résumé non technique du dossier d’étude d’'impact (se référer a la Partie D :
piéce 7a);

- Piéce 5 : procés-verbal de la réunion d’examen conjoint.

e Partie D : Dossier d’autorisation environnementale unique.

0- Préambule, demande d’autorisation environnementale cerfa, et annexe au cerfa ;
1- Dénomination du pétitionnaire ;
2- Situation et plan de localisation ;
3- Maitrise fonciére ;
4- Description de la nature et du volume de lactivité, installation, ouvrage ou
travaux envisagés ;
5- Eléments graphiques ;
6- Notice de présentation non technique (se reporter a ta Piece n°7).
7- Piéce 7a : résumé non technique ;
Piece 7b : étude d’impact ;
Pidce 7¢ : mémoire en réponse a 'avis de I'autorité environnementale ;
Piece 7d: étude de faisabilité sur le potentiel de développement des énergies
renouvelables.
8- Evaluation des incidences Natura 2000 ;
9- Eléments juridiques ;
10- Avis obligatoires émis sur le projet.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Le dossier contenait toutes les piéces nécessaires & cette enquéte,
Un bordereau d’ajout de documents {annexe n°26) a été rédigé en tout début d’enquéte
pour :

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unigque avec enquéte parcellaire conjointe




Dossier n® E23000048/83

1 - Joindre & lo Partie B, un plan d’enquéte parcellaire (A) et un plan parcellaire (B) 6 'échelle
de 1/500;

2 - Compléter la Partie D des documents 7b « étude d'impact », et 7d « étude de foisabilité
sur le potentiel de développement des énergies renouvelables », annoncés dans la Partie A ;

Ce bordereau, présent dans les deux dossiers d’enquéte de MPTM et Six-Fours, figure en
annexe n°27.

4 — Partie A : Sous-dossier d’enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publigue.

Une Déclaration d'utilité publique {DUP), est une procédure administrative qui permet de
réaliser une opération d'aménagement, telle que la création d'une zone d’activités
économiques sur des terrains privés, en les expropriant, précisément pour cause d'utilité
publique ; elle est obtenue a l'issue d'une enquéte d'utilité publique, objet du présent
rapport.

Cette procédure est nécessaire, en vertu du Code civil, qui prévoit {article 545} que « nul ne
peut étre contraint de céder sa propriété, si ce n'est pour cause d'utilité publique et
moyennant une juste et préalable indemnité ».

La déclaration d'utilité publique fait partie de la phase administrative de la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique, gérée en France par un Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique.

La présente enquéte publique permet au propriétaire d'un bien concerné par I'expropriation
de contester l'utilité publique de I'opération envisagée.

Mais, la procédure administrative ne couvre pas la détermination de l'indemnité
d’expropriation elle-méme, qui reléve de la phase judiciaire ; cette deuxiéme phase est
placée sous la responsabilité et la conduite du juge judiciaire de I'expropriation.

Ce dossier est composé de plusieurs piéces :

- Piéce 1: notice explicative ;

- Piéce 2 :'plan de situation ;

- Piéce 3: caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

- Piéce 4: appréciation sommaire des dépenses qui s'élévent 3 6.373.519 euros HT ;
- Piéce 5 : plan général des travaux ;

- Piéce 6: bilan de la concertation. Ce dernier point est développé ci-aprés.

Par délibération en date du 20 septembre 2016, le conseil communautaire de MPTM a
décidé, conformément au code de F'urbanisme (art L.103-2 a L.103-6 et R.103-1 3 R.103-3),
d’ouvrir une concertation sur le projet d’aménagement de la ZAE Prébois.

Le projet a fait 'objet d’'une large concertation auprés des riverains, collectivités,
associations, entreprises, mais aussi des partenaires du projet.
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Toutes ces actions sont répertoriées dans un document, le bilan de la concertation, qui
présente 'ensemble des modalités d'information, d’expression et d'échanges mis en place
dans le cadre de la phase de concertation.

Ce bilan est constitué de différentes parties :

- La présentation succincte du projet ;

- Le cadre légal et les objectifs de la concertation ;

- Les modalités de la concertation ;

- la liste des thémes traités ;

- Les enseignements qu’en retirent la Métropole et les suites qu’elle souhaite donner.

La concertation a été instaurée dans le but d’associer les habitants, les associations et toute
autre personne concernée par I'élaboration du projet. Elle a constitué un temps
d'information et d’échanges avec I'ensemble des personnes concernées, permettant de
recueillir Pexpression des avis et d’enrichir le contenu du projet par les remarques et
propositions du public.

La concertation s'est déroulée du 8 décembre 2016 au 23 mai 2019.

Le public a pu, dés le démarrage de la concertation, apporter sa contribution par la mise a
disposition de registres d’expression aux deux points de concertation dédiés au projet : en
mairie de Six-Fours (services techniques) et au si¢ge de MPTM.

Les registres étaient accompagnés d’un dossier de concertation relatif & Fopération,
alimenté au fur et 3 mesure de Favancée des études. Ce dossier comportait la délibération
du 20 septembre 2016, une notice de présentation du projet et Fétude environnementale.

Afin d’informer le public, trois réunions publiques ont été organisées a différents stades
d’avancement du projet, les 8 décembre 2016, 2 juin et 7 décembre 2017.

En complément des actions exposées, le public disposait d’un contact direct téléphonique,
du courrier et d’un courriel.

A la suite de la démarche de concertation, la Métropole et la Ville ont confirmé leur volonté
de développer une zone d’activités économiques dans la zone de Prébois.

En réponse aux demandes des riverains, une attention particuliére a été apportée a la
qualité du projet, a la préservation du patrimoine paysager et végétalisé, a la mise & distance
des constructions avec les maisons existantes et a l'ajustement des services urbains aux
besoins des usagers du quartier.

En paralléle, les procédures d'acquisition amiables se sont poursuivies.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

La Métropole, maitre d’ouvrage de Fopération, n’est pas propriétaire de I'ensemble des
terrains d’ossiette, et n‘a pas pu les acquérir en totalité par voie amiable. Le maitre
d’ouvrage doit ainsi les acquérir par voie d’expropriation en rédigeant un dossier de
déclaration d’utilité publique.
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La Métropole et la Ville ont déployé le maximum d’efforts pour mener la concertation la plus
étendue possible, largement en omont de Penquéte publique, et limiter ainsi le champ
d’application des expropriations qui ne concernent qu’une minorité de lots sur les douze
prévus,

L'utilité publique du projet n’est pas contestable en ce qu'il vise & assurer le développement
économique de la partie ouest de la Métropole.

5 — Partie B : Sous-dossier d’enquéte parcellaire conjointe.

5-1. Contexte général et objet de I'enquéte.

Le périmétre du projet est conforme 3 la surface de la zone 2AUal du PLU de Six-Fours
correspondant & un secteur d’urbanisation future  vocation économique.

[l s'inscrit dans les emprises de deux emplacements réservés liés 3 Faménagement d’un
carrefour de raccordement & la RD 63 (ER N°2%) et la création d’une voie de circulation entre
ce carrefour et la future ZAE Prébois (ER n°26).

La maitrise d’ouvrage a privitégié une approche négociée de V'aménagement qui consiste en
une maitrise publique fonciére partielle au sein du périmétre, au regard de la structuration
fonciére et des occupations actuelles du site.

Ainsi, les parcelles baties au sein de la zone 2AUa1 présentant des activités économiques
conformes a la destination de cette zone, mais aussi, celles dont le maintien est compatible
avec 'aménagement projeté, ne seront pas acquises.

Plus de la moitié (50,6%) des parcelles incluses dans le périmétre du projet appartient a la
puissance publique (Département du Var, MPTM, commune de Six-Fours-les-Plages).

Le projet implique I'acquisition de terrains privés par MPTM. Les emprises devront étre
acquises sur la base de I'estimation du service France Domaine, de préférence 3 Yamiable,
sinon par voie d’expropriation.

L'enquéte publique unique porte, également, sur 'enquéte parcellaire qui sera conduite
-conformément aux dispositions des articles .R.131-3 et suivants du code de I'expropriation.
Comme déja précisé, le dossier d’enquéte parcellaire concerne des terrains situés au Nord-
Est de la commune de Six-Fours, entre deux massifs collinéens et une grande zone
d’activités.

L'objet de cette enquéte est de permettre aux propriétaires et ayants-droits de prendre
connaissance des limites d’emprise et connaitre les superficies 3 exproprier dans chacune
des parcelles concernées. Elle est également destinée 3 vérifier I'identité des propriétaires et
rechercher les titulaires de droits réels.

Les intéressés ont été invités A consigner leurs observations sur les deux registres d’enquéte
parcellaire prévus a cet effet, en mairie de Six-Fours et 3 MPTM, pendant toute la durée de
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enquéte, ou a les adresser par écrit au commissaire-enquéteur, par voie postale, sur le
registre dématérialisé, ou par mail.

l’opération d’aménagement concerne 13 propriétés pour une surface totale a acquérir de
62.996 m2.

Le dossier comprenait un état parcellaire et un plan parcellaire sur lequel les parcelles
touchées par le projet étaient colorées de différentes couleurs selon leur destination. Les
numéros d’unité fonciére permettaient de faire le lien avec I'état parcellaire.

5-2. Les formalités effectuées a Vinitiative de MPTM et leurs résultats.

S'agissant des parcelles devant faire l'objet d’'une expropriation, MPTM a procédé aux
notifications individuelles, par lettre recommandée avec avis de réception, le & novembre
2023 en application de I'article R.131-6 du code I'expropriation.

A ce courrier était joint une fiche de renseignements a compléter et renvoyer, avec une
enveloppe 3 MPTM afin de justifier de V'identité des propriétaires.

Un tableau récapitulatif des notifications individuelles envoyées aux propriétaires expropriés
et une copie des notifications, accusés de réception, ou procés-verbal de dépot en mairie,
sont joints en annexe n°17 et 18.

Les numéros de parcelles et surfaces i exproprier étaient précisées sur I'état parcellaire joint
au dossier. Cet état ne tenait pas compte des éventuelles négociations en cours au moment
de I'enquéte, ayant trait notamment aux surfaces a exproprier.

Les propriétaires ou indivisaires suivants ont été contactés :

- M. Claude BERTON, parcelles AB 263 et 610 pour une superficie a exproprier de
8.722 m2.
Laccusé de réception mentionne une date de distribution le 14 novembre 2023 ;

- M. Philippe BELVER, parcelles AB 283 et 1290 pour une superficie a exproprier de 773
m2.
Laccusé de réception mentionne une date de distribution le 15 novembre 2023 ;

- Mme Maryse BELVER, parcelles AB 283 et 1290 pour une superficie & exproprier de
773 m2. ' ' '
Une fiche de suivi de lettre recommandée établie par la Poste mentionne que ce
courrier n’avait pas pu étre distribué le 18 novembre 2023 {(annexe 19).
Un procés-verbal de dépat et affichage en mairie de Six-Fours, de I'arrété préfectoral
d’ouverture de I'enquéte et de la notification, a été établi le 7 décembre 2023
{annexes 20 et 21)
La nouvelle adresse de cette personne a été retrouvée, a Foccasion d’un appel
téléphonique de cette derniére 3 la mairie de Six-Fours, et une seconde notification
adressée le 20 décembre 2023.
L'accusé de réception a été signé par Mme Maryse BELVER (annexes 22 et 23).
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- M. Giovanni SCAMACCA, parcelle AB 1165 pour une superficie 3 exproprier de 666
m2,
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 14 novembre 2023.

- M. Alain FERRONI, parcelle AB 1403 pour une superficie 3 exproprier de 23 M2.
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 15/11/2023.

- Mme Eliane VENTO, parcelle AB 1403 pour une superficie 3 exproprier de 23 m2.
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 15/11/2023,

- Mme Christelle FERRONI, parcelfe AB 1403 pour une superficie 4 exproprier de 23
m2.
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 14/11/2023.

- M. Romuald FERRONI, parcelle AB 1403 pour une superficie 3 exproprier de 23 m2.
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- M. Alain FERRONI, parcelle AB 1427 pour une superficie & exproprier de 796 m2.
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- Mme Christelle FERRON|, parcelle AB 1427 pour une superficie a exproprier de 796
m2,
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- M. Romuald FERRONI, parcelle AB 1427 pour une superficie 3 exproprier de 796 m2.
U'accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- Mme Eliane VENTO, parcelle AB 1428 pour une superficie 3 exproprier de 685 m2.
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 14/11/2023.

- Conseil département du Var, parcelles AB 1456 et 1457 pour une superficie 3
exproprier de 608 m2, -
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 20/11/2023.

Commentuaire du commissaire-enquéteur :

Les formalités préalables relatives & la phase administrative de la procédure d’expropriation
ont été accomplies par MPTM.

Les propriétaires, nus-propriétaires, ou coindivisaires, identifiés & partir des informations
figurant sur V'état parcellaire joint au dossier d’enquéte, et concernés par la procédure
d’expropriation, ont été fnformes plus de trois semames avant le début de Fenquéte publique
par lettre recommandée avec accusé de réception.

Tous les accusés réception sont revenus avec la mention « distribué », & Vexception d’un seul
adressé @ Mme Maryse BELVER, coindivisaire avec M. Philippe BELVER, des parcelles AB 283
et 1290.

Laccusé de réception, joint ¢ la lettre recommandée adressée & Mme Maryse BELVER, a été
renvoyé par la Poste & MPTM avec la mention « pli avisé et non réclamé ».

En application de V'article R. 131-6, alinéa 2, du code lexpropriation publique, V'arrété
préfectoral du 20 octobre 2023, ainsi que la notification faite & Mme Maryse BELVER fe 6
novembre 2023, ont fait I'objet d’un affichage en mairie de Six-Fours-les-Plages en début
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d’enquéte. les piéces justificatives correspondantes: procés-verbaux de début et fin
d’affichage, photos, sont joints en annexe n°20 et 21.

Lorsque Mme Maryse BELVER s’est manifestée auprés de la mairie de Six-Fours, une nouvelle
notification lui a été adressée le 20 décembre 2023. Mme Maryse BELVER en a accusé

réception (annexes n°22 et 23).

6 — Partie C : Sous-dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-
Fours.

Ce dossier comprend une présentation du document d’urbanisme impacté par le projet
d’aménagement, ainsi que les modifications & apporter au document d’urbanisme afin de le
rendre compatible avec le projet.

Il est complété par des études d’impact air-santé et acoustique ; mais ces documents
concernent la demande d’autorisation environnementale unique, objet du sous-dossier D.

6-1. Présentation du document d’urbanisme impacté par le projet.
Le projet est entiérement situé sur la commune de Six-Fours-les-Plages.

Le PLU actuel de la commune a été approuvé par délibération du conseil municipal le 10 avril
2015, suivi d’une premiére modification simplifiée approuvée par délibération du conseil
métropolitain le 27 mars 2018.

Le PLU contient une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP n°10) propre
au projet de la ZAE Prébois.

Les espaces 3 aménager dans le cadre du projet de ZAE Prébois correspondant aux zonages
suivants du PLU :

- 2AUal;

- UGg;

- Emplacements réservés 2% {aménagement du carrefour D 63-secteur Prébois) et 26
(création d’'une voie de 12m entre le secteur de Prébois et la RD 63) ;

- Plusieurs servitudes d’utilité publique.

Uouverture 2 Purbanisation de la zone 2AUal, correspondant aux secteurs d'urbanisation
future 3 vocation d’activités économiques, sera conditionnée a une modification, ou révision
du PLU.

La zone UG correspond aux secteurs urbains & vocation d’activités économiques.

Un extrait du réglement du PLU en vigueur résume les dispositions applicables aux zones
2AUa (sous-secteur 2AUal) et UG. Les principales sont présentées ci-apres :

- Conditions de l'utilisation du sol: un terrain doit comporter un accés a une voie
publique ou privée répondant a son importance ou a sa destination et permettant la
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circulation des engins de lutte contre I'incendie, ou de ramassage des ordures
ménageres ;

- Les caractéristiques des terrains ne sont pas réglementées, de méme que la hauteur
maximale des constructions ;

- L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% ;

- Les espaces non imperméabilisés devront étre traités et plantés afin d’atteindre un
minimum de 20% de la surface totale de V'unité fonciére.

Les servitudes dutilité publique suivantes s’appliquent également au projet
d’aménagement :

- ACl, relative aux monuments historiques classés, en raison de la présence d’une
chapelle classée dite du « Vieux Six-Fours» connue sous Fappellation « Eglise
paroissiale Saint Pierre ;

- PT1, relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres
de réception contre les perturbations électromagnétiques ;

- PT2, relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles des centres d’émission et de réception.

L'OAP n°10 propre au projet est commune aux sous-secteurs 2AUal et 2AUa2. Cette zone se
situe a linterface entre des quartiers pavillonnaires et la zone d’activités La Millonne. Des
activités se sont déja implantées sur la frange Nord de la RD 63 constituant une amorce de
zone d’activités.

L'objectif sur ta zone 2AUa est de structurer un quartier d’activités en cohérence avec le
tissu existant voisin. Une importance particuliére sera portée aux continuités écologiques
recensées sur le site, ainsi qu’aux différents points de vue s’ouvrant sur les collines boisées
alentours,

Afin de garantir la cohérence d’ensemble de 'aménagement, une opération d’ensemble
devra étre réalisée intégrant Fensemble de la zone 2AUa, ou deux opérations intéressant
respectivement les deux sous-secteurs.

6-2. Modifications a apporter au PLU pour le rendre compatible avec le projet.
6-2-1. Les éléments du PLU 3 mettre en compatibilité.

Le reglement de la zone 2AUa1 prévoit que, outre la compatibilité du projet avec FOAP n°10,
une modification ou révision du PLU est nécessaire afin d’ouvrir cette zene 3 Furbanisation.

Uopération de création de la ZAE Prébois est compatible avec les servitudes d’utilité
publique et les emplacements réservés précités, mais n’est pas compatible avec le PLU en
raison des dispositions du réglement de la zone 2AUa.

De méme, I'ajout d’un espace vert & protéger (EVP), en lieu et place d’une zone 3 enjeu
floristique nécessitera également une mise en compatibilité du PLU.
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6-2-2. Présentation des principales modifications du PLU aprés mise en compatibilite.

Les principales modifications envisagées sont résumées ci-apres; elles seront reprises de
facon détaillée dans le futur réglement des deux sous-secteurs qui sera établi apres la mise
en compatibilité du PLU de Six-Fours.

- Nature de Voccupation et de l'utilisation du sol.

o En sous-secteur 2AUal, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol,
I’exception de celles qui sont mentionnées en sous-secteur 2AUa2, c’est-a-dire les
constructions destinées 3 Pindustrie, 'artisanat, aux bureaux, aires de stationnement
lies, logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes n’excédant pas une surface de plancher de 100 m2 , aux
commerces, 2 usage de restauration, ou d’hébergement hételier, et les constructions
nécessaires aux services publics ;

o En sous-secteur 2AUa2, pour l'existant construit antérieurement a I'opposabilité du
PLU, les modifications, extensions, surélévations des constructions destinées a
Ihabitation sont autorisées dans une double limite de 30% et 150 m2 apres
extension, ou au commerce, bureaux, artisanat, industrie dans une simple limite de

50%.

- Acces et voirie.

Pour pouvoir &tre le support d’installations, constructions ou extensions, tout terrain doit
avoir acceés et étre desservi par une voie publique ou privée permettant la circulation et
Putilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, ou de ramassage des

ordures ménageéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées a leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

- Desserte par les réseaux.

Toute construction ou installation doit étre alimentée par un branchement & un réseau
public d’eau potable, et & un réseau collectif d’assainissement par des canalisations

souterraines.

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public pluvial. Les eaux
pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités devront, si
nécessaire, &tre soumises 3 une préépuration appropriée a leur nature et degré de pollution
avant rejet dans le collecteur public, ou, 3 défaut, dans les caniveaux, fossés, ou autres

ouvrages prévus a cet effet.
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En aucun cas, elles ne devront étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux
usées.

- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques, privées et emprises
publiques.

Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement
des voies publiques existantes, ainsi que par rapport aux emprises publiques.

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Tout point de toute construction doit étre édifié 3 une distance de la limite séparative au
moins égale a sa hauteur avec un minimum de 5 métres,

- Emprises au sol.

L'emprise au so! des constructions ne peut excéder 50%. Des emprises différentes peuvent
étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Une bonification de Femprise au sol maximale peut &tre accordées pour les constructions

satisfaisant a des critéres de performance énergétique, ou alimentées 2 partir
d’équipements performants de production d’énergie renouvelable.

- Hauteur maximale des constructions.

Dans le sous-secteur AUal, la hauteur ne peut dépasser 12 maétres pour les hétels ou
bureaux, 10 meétres pour les nouvelles constructions 3 vocation d’activités économiques, et
15 métres pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif.

A louest du ruisseau des Négadoux, la hauteur des constructions doit préserver le cdne de
vue vers les collines d’Ollioules.

- (Clétures.

Les propriétés peuvent étre clbturées en limite de parcelles, ou en retrait par rapport au
domaine public, dés lors que la partie comprise entre la cléture et la limite du domaine
public fait I'objet d’un aménagement paysager.

Les cltures doivent étre réalisées en haies vives doublées, si nécessaire, d’un grillage sur
piquets métalliques.

- Stationnement,

La bande de recul exigée pour Vimplantation des constructions 3 Falignement des voies
primaires et secondaires ne peut pas accueillir d’emplacement de stationnement.

Il doit étre aménagé :
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e Pour les constructions destinées a I'habitat : 1 place de stationnement par tranche
de 60 m2 de surface de plancher créée, avec un minimum de 2 places de
stationnement ou garage par logement ;

e Pour les constructions destinées 3 l'industrie, I'artisanat, aux bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée ;

e Pour les constructions destinées aux commerces : 4 places de stationnement par
tranche de 100 m2 de surface de plancher créée ;

e Pour les hétels, 1 place de stationnement ou garage par chambre ;

e Pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 10 m2 des urface de plancher

de la salle de restaurant.

- Espaces libres et plantations.

Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.

Les surfaces non imperméabilisées doivent couvrir au moins 20% de la superficie du terrain
et comporter des arbres de hautes tiges.

La bande de recul a respecter par rapport a Falignement doit étre traitée et plantée.

Toute aire de stationnement au sol doit étre traitée avec des plantations.

Les espaces verts a protéger {EVP) et les éléments végétaux identifiés sur les documents
graphiques du PLU doivent &tre préservés, ou remplacés par des essences similaires
adaptées 3 la nature des sols.

6.3 — Décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Provence Alpes
Cote d’Azur (MRAe).

La MRAe observe que la mise en compatibilité prévoit P'urbanisation d’une surface totale de

_plus de 8 ha, dont 4,3 ha de lots 3 construire, située dans une « dent creuse » de I'enveloppe
urbaine. La commune souhaite optimiser I'utilisation de ces terrains, afin de poursuivre
IFaménagement des parcs d’activités des Playes et de la Millonne.

La MRAe remarque que la zone & urbaniser 2AUal est concernée par [‘opération
d’aménagement et de programmation OAP n°10 définie dans le PLU approuvé, et que la
mise en compatibilité ne permet pas de nouvelles zones 3 urbaniser.

Par ailleurs, la commune identifie dans PFOAP n°10 une trame verte et bleue qui fait Fobjet
d’une protection au titre de l'article L.151-23 du code de Furbanisme.

Par sa nature, le projet de la ZAE Prébois a fait Pobjet d’une étude d’impact dont le contenu
sera développé dans le cadre de la demande d’autorisation environnementale.

La mise en compatibilité a pour objet :
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- La modification du réglement applicable 3 la zone 2AUa, plus précisément des
évolutions des dispositions applicables 3 la zone 2AUal & vocation d’activités
économiques : hauteurs des constructions, mode d’occupation et utilisation du sol,
implantation des constructions, espaces verts protégés ....

- La modification de zonage dans le sous-secteur 2AUa1 par Fajout d’un espace vert 3
protéger.

La mise en compatibilité prend également en compte les enjeux :

- Du patrimoine paysager, en limitant en particulier les hauteurs des constructions,
afin de préserver des cones de vue vers les collines boisées du fort de Six-Fours et
d'Ollioules ;

- Des monuments historiques, dont le périmétre de protection de I'Eglise collégiale St
Pierre recouvrant sur une faible emprise la partie sud du secteur de projet ;

- De biodiversité, par la création d’un espace vert 3 protéger localisé au Sud du site
afin de maintenir une zone a enjeu floristique.

Pour toutes ces raisons, la MRAe estime que la mise en ceuvre de la mise en compatibilité du
PLU lié 3 la déclaration d’utilité publique de la ZAE Prébois n’est pas susceptible d’avoir des
incidences dommageables significatives sur la santé humaine et 'environnement.

La MRAe décide, le 16 juin 2020, que le projet de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-
les-Plages, lié¢ a la déclaration d’utilité publique relative au projet de création de la zone
d’activité économique Prébois, n’est pas soumis & évaluation environnementale.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Une mise en compatibilité du document d’urbanisme communal sera réalisée dans le cadre
de la déclaration d'utilité publique afin de permettre 'opération d’aménagement.

La mise en compatibilité se situe dans la continuité du PLU existant de 1995, qui avait déja
identifié une OAP n°10 dans la zone 2AUa ; le projet n’introduit pas une nouvelle zone &
urbaniser, mais ajoute un espace vert ¢ protéger (trame verte et bleue) et une zone & enjeu
floristique dans laquelle deux essences de plantes & protéger sont identifiées dans Fétude
environnementale.

-Cette trame verte et bleue, au travers de 'OPA n°10, fait 'objet d’une protection au titre de
Varticle L.151-23 du code de Furbanisme

7 —Partie D : dossier de demande d’autorisation environnementale
unique.

Le dossier, soumis a autorisation loi sur I'eau, entre dans le champ d’application de

I'autorisation environnementale unique prévue aux articles L.181-1 et suivants, R.181-1 du
code de I'environnement.
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Le projet entre dans les catégories énoncées ci-aprés, du tableau annexé a I'article R.214-1
du code de I'environnement : 1110 « sondage, forage ... », 1120 « prélevements permanents
ou temporaires issus d’un forage ... », 2150 « rejet d’eaux pluviales ... », et 3230 « plans
d’eau, permanents ou non ..... »,

Le dossier se compose de plusieurs sous-dossiers principaux :

- un résumé non technique de I'étude d’'impact ;

- Vétude d’impact environnementale proprement dite ;

- Vétude d’impact du volet Air/Santé ;

- Pétude d’impact acoustique ;

- un mémoire en réponse a l'avis de la MRAe du 29 mars 2022 ;

- une étude de faisabilité portant sur le potentiel de développement des énergies
renouvelables ;

- une évaluation des incidences Natura 2000 ;

- les avis obligatoires des personnes publiques associées émis sur le projet.

7.1 — Résumé non technigue de I'étude d'impact.
7.1.1 - Bilan des documents d’urbanisme et plans applicables au territoire.

Le projet est incompatible avec le PLU de Six-Fours-les-Plages actuel en raison du réglement
de la zone 2AUal qui stipule que I'ouverture & l'urbanisation de cette zone a urbaniser
nécessite une modification ou une révision du PLU de 2015.

Le projet est compatible avec:

- laloi littoral ;

- le SCoT Provence Méditerranée ;

- e Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhdne Méditerranée
{SDAGE) ;

- le Plan de Déplacement Urbain (PDU) ;

- le Schéma Régional Climat-Air-Energie PACA ;

- - le Plan de Protection de ' Atmospheére ;

- le Schéma départementat des carriéres ;

- le Plan départemental d’élimination des déchets ménagers ;

- le Plan de gestion des risques inondation ;

- e Schéma d’aménagement et gestion des eaux ;

- le Plan Régional d’Elimination des Déchets Industriels.

7.1.2 — Scénario de référence.

- Description du site a P'état actuel.
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Les terrains situés dans un contexte urbain, entourés de zones d’activités, sont
majoritairement composés d’anciennes parcelles agricoles, aujourd’hui a Fétat de friches,
sur une surface de 8,16 ha. De I'habitat est recensé sur certaines parcelles.

L'intercommunalité souhaite développer son réseau de péles d’activités afin de contribuer
au développement économique de son territoire.

Le territoire communal bénéficie d’une bonne desserte par le réseau national {autoroute
A50), et départemental (RD 559, RD 16, RD 63, RD 616). Le site du projet est facilement
accessible depuis les RD 26 et 63 en venant de 'autoroute A 50.

Le ruisseau du Fort traverse le site d’étude; il est canalisé au niveau du chemin des
Négadoux et, rejoint ensuite le ruisseau des Négadoux, exutoire 3 ciel ouvert. Ces deux
ruisseaux ne sont pas référencés comme cours d’eau selon la cartographie de la DDTM.

- Evolution probable du site en cas de mise en ceuvre du projet.
La réalisation du projet apportera les évolutions suivantes :

® Un renforcement du pdle Ouest et des créations d’emplois par Pinstallation de
nouvelies entreprises ;

® Une prise en compte des enjeux géologiques pour un minimum d’impact vis-3-vis de
la faune et flore présentes : espaces verts a protéger, zone floristique ;

® Une insertion paysagére soignée par I'intermédiaire d’un projet architectural et
paysager qui sera imposé aux futures entreprises, via un cahier des charges ;

® Une imperméabilisation supplémentaire par la mise en place d’un systéme
d’assainissement pluvial dédié, et la réalisation de deux bassins de rétention, a ciel
ouvert et sous-voirie.

- Evolution probable du site en absence de mise en ceuvre du projet.

A I'exception du PLU, les futurs aménagements prévus sur la ZAE sont compatibles avec
I'ensemble des documents d’urbanisme.

Le projet de cette ZAE consiste en une extension limitée de Vurbanisation au niveau de
parcelles situées en continuité de zones d’activités existantes et ne remet pas en cause les
orientations de la loi Littoral. :

Dans le SCOT, le projet est défini comme un site d’extension a vocation d’activités
économiques, identifié en tant que site d’intérét métropolitain.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) précise que Fextension de
la zone d’activités Les Playes et de la Millonne est prévue sur le secteur Prébois.

Comme déja précisé supra, ce secteur fait 'objet de 'OAP n°10 dans le cadre du PLU en
vigueur.

Ainsi, la réalisation du projet de création d’une zone d’activités économiques sur le site de
Prébois de la commune de Six-Fours-les-Plages apparait comme fondamentale et assurée
juridiquement.
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7.1.3 — Analyse des effets sur Penvironnement et mesures de suppression, réduction et, st
possible, de compensation des impacts négatifs du projet.

- Analyse des co(ts collectifs.

Le projet apportera un gain non négligeable pour la collectivité vis-a-vis des emplois crées,
ainsi qu’au niveau de Famélioration et la sécurisation des conditions de circulation.

- Suivi des mesures et de leurs effets.

Les mesures de suppression et de réduction doivent étre accompagnées d’un dispositif
pluriannuel de suivi et d’évaluation destinées & assurer leur bonne mise en ceuvre.

Cette démarche de veille environnementale est destinée 3 assurer le respect des
engagements et obligations du maitre d’ouvrage en amont (préparation du terrain), et au
cours de la phase d’exploitation du site.

Le suivi de la mise en ceuvre de chaque mesure s’appuie sur un ou plusieurs indicateurs de
réalisation.

7.1.4 — Analyse des effets cumulés du projet avec d’autres projets connus.

- les projets retenus.

L'article R.122-5 du code de I'environnement précise que I'étude d’impact doit comprendre
une analyse des effets cumulés du projet avec d"autres projets connus.

Les projets ont été triés en fonction de la présence, ou pas, d’entités sensibles communes
avec le projet de ZAE Prébois : entité hydrogéologique et masse d'eau souterraine, masse
d’eau superficielle et sous-bassin versant, types de milieux naturels, possibilité de
développement économique, amélioration des déplacements, entités patrimoniales et unité

paysageére.

Ces projets identifiés concernent la création d’un diffuseur sur I"autoroute A50/RD11, le
technopdle de fa Mer a Ollioules, le programme immobilier du Bois Sacré, la création du pole
d’échange multimodal de la Seyne sur Mer, etc....

- les éffets cumulés.

L’analyse s’effectue sur les impacts résiduels de chaque projet, une fois appliquées les
mesures d’évitement et de réduction.

e Milieu physique : les effets du projet sur les eaux souterraines et superficielles, aprés
application des mesures d’évitement et de réduction, ne sont pas significatifs ;

e Patrimoine naturel : le maitre d’ouvrage s’est engagé sur la préservation du ruisseau
et de sa ripisylve, habitat naturel présentant les plus forts enjeux. Avec 'alignement
arboré, ce milieu constitue une zone de refuge pour la faune, ainsi gu’un couloir de
déplacements pour les chiroptéres.
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Les effets cumulés du projet apparaissent trés limités, voire nuls, sur le patrimoine
naturel.

¢ Milieu humain :
Population/activités. L'ensemble de projets étudiés ont des impacts positifs sur
Factivité en phase exploitation, essentiellement par la création d’emplois ou le
maintien d’emplois existants.
Voirie/transports. La création d’un diffuseur sur autoroute AS0/RD11 permettra de
diluer les entrées-sorties sur cette autoroute.

¢ Patrimoine/paysage. Les effets cumulés du projet sont jugés faibles étant donné la
suppression d’un terrain en friche.

7.1.5 = Vulnérabilité du projet a des risques d’accidents ou de catastrophes majeurs.

Le seul risque de catastrophe naturelle majeure pouvant survenir sur la zone du projet est le
risque incendie.

La future ZAE est a proximité de deux collines boisées concernées par ce risque : la colline
Tante Victoire située au Nord-OQuest, et la colline du Fort située au Sud-Est.

Ces risques peuvent également intervenir au sein de la ZAE, selon les activités qui sy
installeront. Les principaux risques de pollution de Penvironnement sont liés aux émissions
de carbone des matériaux de construction, ou 3 un feu se déclarant sur un parking au cours
duquel les carburants des véhicules prendraient feu.

Afin d’éviter tout incident susceptible d’impacter durablement Venvironnement, aucun
stockage de matériaux polluants ne sera autorisé sur le site.

Le projet respectera les dispositions réglementaires relatives a la défense contre l'incendie,
notamment le débroussaillage et I'entretien régulier des espaces verts.

La voirie interne a été congue de maniére 3 permettre une intervention sans encombre des
équipes de secours et lutte contre I'incendie et, les futurs batiments seront congus de
maniére a &tre accessibles depuis I'extérieur.

7.1.6 — Choix du projet d"aménagement.

Les objectifs du projet consistent 4 :

- Créer des voies internes désenclavant les emprises du projet et permettre
l'installation d’activités ;

- Sécuriser les déplacements sur la RD 63 ;

- Prendre en considération la problématique hydraulique de Popération.

Les contraintes a respecter dans la définition du projet sont les suivantes ;

- Limiter au maximum les emprises au sol, tout en assurant la sécurité de tous ;

- Proposer un espace de circulation automobile adapté au trafic de la voie, avec des
doubles-sens (RD 63, chemin des Négadoux), et sens unique vers le chemin de la
Pertuade, afin d"assurer une réelle facilité des échanges avec les axes alentours ;
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- Offrir un cadre de vie de qualité aux futurs usagers de la ZAE et proposer des
aménagements paysagers de qualité ;

- Prendre en considération les enjeux écologiques du site (alignement d’arbres
traversant le site, espace boisé au Nord ;

- L’aménagement des lots prendra en considération les enjeux écologiques a travers
des prescriptions dans le cahier des charges de cession des lots, ainsi que la
préservation du corridor boisé par I'absence de vente de ces terrains.

De maniére complémentaire, trois variantes d’aménagement du raccordement & la RD 63
ont été étudiées ; en effet, ce secteur concentre une grande partie des différents enjeux du
site.

La variante 1, définie dans les emprises actuelles des emplacements réservés {ER n° 2% et 26)
relatifs au carrefour et a la vole de liaison projetés, a été retenue.

7.2 — Etude d’impact environnementale.

La réalisation du projet entre dans la catégorie n°39 du tableau annexé 3 I'article R.122-2 du
code de 'environnement « travaux, constructions et opérations d’aménagement, y compris
ceux donnant lieu 3 un permis d’aménager, un permis de construire, ou a une procédure de
zone d’aménagement concerté ».

Les terrains d’assiette du projet sont supérieurs & 5 ha et 40.000 m2; le projet est, en
conséquence, soumis 3 étude d'impact, conformément aux articles L.122-1 et R.122-2 du
code de Ienvironnement. Cette derniére a été rédigée conformément a I'article R.122-5 du
méme code qui en définit le contenu.

Cette étude, trés exhaustive, reprend les principaux items recensés dans le résumé non
technique abordé supra.

L’analyse détaillée des effets de I'opération sur I'environnement est abordée, en distinguant
les effets en phase chantier, de ceux en phase exploitation.

7.2.1 - Analyse des effets en phase chantier.

- Climat/qualité de V'air.

Climat. Les incidences du projet sur l'environnement en termes climatiques sont
difficilement quantifiables, mais vraisemblablement peu significatifs & 'échelle locale et
régionale.

Certaines conditions météorologiques (vents, sécheresse} pourraient étre a l'origine d'un
dégagement de poussiéres et gaz d’échappements de maniére locale. Toutefois, ces rejets

seront limités.

Uimpact est jugé nul a négligeable.
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Qualité de I'air. Les effets majeurs de ce chantier, du point de vue de la qualité de lair,
concernent les rejets dans I'atmosphére.

L'impact est jugé négatif faible.
- Topographle/géologie.

Les terrains feront I'objet de terrassements pour la mise en place de la nouvelle voirie
interne. Ces impacts seront ponctuels et disparaitront rapidement dés 'achévement des
travaux.

La mise en place du bassin de rétention nécessitera une excavation d’environ 7.400 m3.
L'impact est jugé négatif faible.
- Eaux superficielles et souterraines.

Les pollutions générées en phase de travaux sont généralement ponctuelles et temporaires.
De ce fait, les risques de polfution restent aléatoires et difficilement quantifiables.

L'impact est jugé négatif faible.

- Vibrations, odeurs et émissions lumineuses.
L'impact est jugé négligeable.

- Niveaux sonores.

Le chantier sera réalisé dans un environnement sonore déja bruyant, lié¢ notamment a la
proximité de la RD 63 et la présence en nombre d’activités commerciales et industrielles.

Limpact est jugé négatif faible.
- Patrimoine naturel,

Les impacts peuvent étre liés au dérangement et a la destruction d’habitas naturels et
d’'individus : nuisances sonores, poussiéres, circulation des engins, consommation
d’espaces....

Les principaux impacts liés a la viabilisation du site, la mise en place de la voirie et du
systeme d’assainissement, sont jugés modérés 3 forts pour les habitats naturels et les
especes floristiques, principalement I’Alpiste bleujtre.

s sont faibles a négligeables pour 'ensemble des groupes faunistiques.
- Population.

Pendant les travaux, la principale population qui subira les nuisances liées au chantier se
situe dans la moitié Nord du projet: bruit des engins, circulation des poids lourds de
chantier, poussiéres, pollution de la qualité de Iair.

Aucune habitation sur la zone d’étude ne sera impactée par les travaux.

Limpact est jugé négatif faible.
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- Activités économiques.

Pendant ta durée des travaux, Pimpact peut étre positif pour certaines activités proches du
projet : sous-traitance aux entreprises de BTP locales et restaurants.

L'accés aux différentes activités sera maintenu pendant le chantier, notamment aux zones
d’activités limitrophes.

L'impact est jugé positif faible,
- Circulation et stationnement.

Les effets du projet sur la circulation routiére en phase travaux seront générés par la
circulation des camions de chantier et par des coupures, restrictions ou déviations de
circulation ; ces effets seront temporaires et concernent principalement {'aménagement du
giratoire au droit de la RD 63.

Les zones de chantier seront cldturées afin d’en interdire I'accés aux personnes non
autorisées.

L'impact est jugé négatif modéré.
- Réseaux.

Peu de réseaux sont susceptibles d’étre impactés a I'intérieur du périmétre du chantier : un
canal d’irrigation et un fossé naturel recueillant les eaux pluviales.

Limpact est jugé négatif faible.
- Patrimoine et paysage.
Le site du projet n’est concerné par aucun patrimoine historique, site ou monument naturel.

Un diagnostic archéologique préventif pourrait &tre prescrit, en raison de la présence
d’entités situées 3 proximité immédiate des parcelles concernées.

Un nettoyage régulier de la chaussée, ainsi qu’un systéme d’isolement visuel de la zone de
travaux pourraient étre mis en place.

L'impact est jugé négatif faible.
- Déchets du chantier.

Les déchets de chantier seront triés et stockés temporairement sur le site dans des
conteneurs individualisés, par type de déchets.

MPTM fera appliquer le plan de prévention et de gestion des déchets issus de chantiers du
batiment et des travaux publics (article R.541-41-2 du code de I'environnement).

L'impact est jugé négatif modéré.

7.2.2 — Analyse des effets en phase exploitation sur ['environnement.
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7.2.2.1 — Milieu physique.
- Climat et vuinérabilité au changement climatigue.
Le projet n'implique aucune création d’industries productrices de gaz a effet de serre.

La forte présence de la végétation sur le site, tant au niveau des aménagements paysagers
prévus que des alignements arborés existants, permet de limiter ce phénoméne en
constituant un moyen de rafraichissement du site.

La vulnérabilité du projet au changement climatique est nulle. Le projet n’est, également,
pas de nature a contribuer au changement climatique, n’induisant pas d’augmentation
significative de trafic automobile, mais une meilleure répartition de ce dernier.

L'impact est jugé négligeable.
- Quadlité de V'air.

La création de nouveaux locaux d’activités augmentera de maniére négligeable les émissions
de polluants, au regard de nombre d’entreprises déja installées dans les zones d’activités
limitrophes du projet. Les trafics globaux dans le secteur d’étude seront en légére hausse.

L'impact est jugé négligeable.
- Topographie- géologie-risque sismique.

la réalisation de Faménagement nécessitera des modifications ponctuelles de la
topographie, principalement en déblais liés au creusement du bassin de rétention, et des
fondations des batiments & venir.

Les travaux respecteront au maximum la topographie relativement plane existante,
notamment la pente avec le point le plus bas au Nord-Est pour I'écoulement naturel des
eaux pluviales et leur recueil au niveau du chemin des Négadoux.

Le projet n"aura aucun effet significatif sur la géologie du site. Les incidences du projet sur
les sols sont essentiellement liées aux risques de pollution accidentelle lors d’un accident
entre deux ou plusieurs véhicules. La probabilité de survenue est faible.

Le projet ne modifie pas [a sensibilité de la zone d’étude au nsque sismique qui est falble sur
la commune de Six-Fours-les-Plages.

Limpact est jugé négligeable pour ces trois risques.
- Hydrologie : les eaux souterraines.

Le projet ne présente pas de risque de pollution de nappe i valeur patrimoniale,
n’occasionnera aucune modification significative de la qualité des eaux, et n‘implique aucun
prélévement.

L'impact est jugé négatif faible.

- Hydrologie : les eaux de surface.
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L'imperméabilisation des parcelles est fixée & 80% selon le réglement provisoire relatif a la
zone 2AUal du PLU.

Limperméabilisation supplémentaire sur les bassins versants 5 et 6 est estimée a 9,44% et
37,91%.

o Compensation envisagée. Cette imperméabilisation supplémentaire nécessite de
mettre en place deux bassins de rétention afin de gérer les eaux de ruissellement,
étant précisé que les eaux de ruissellement liées aux constructions des lots seront

gérées a la parcelle {par lot).

Ces deux bassins récupéreront les eaux des lots 1 a 10, celles des voiries 1 3 5, ainsi que les
eaux des bassins versants 1 et 2.

Les débits de fuite des lots 11 et 12 seront rejetés au niveau du vallon du Fort.

Le volume de rétention 3 mettre en place a été estimé, sur fa base d'un débit de fuite
biennal,  8.753 m3 pour le bassin aérien n°1, et & 500 m3 pour le bassin enterré n°2.

L'impact est jugé positif fort.

o Activités lides & Feau. Uopération n’a aucun impact sur les activités liées a Veau,
notamment d’irrigation.

L'impact est jugé négligeable.

e Risque inondation. Le projet n'est pas de nature & modifier ce risque qui reste
inexistant dans la zone d’étude.

Limpact est jugé négligeable.
e Qualité des eaux et impacts sur les pollutions.
Les nuisances engendrées par le projet peuvent prendre différentes formes : saisonniere,

chronique, ou accidentelle.

Au regard de ces différentes formes de pollutions, les impacts sont jugés négligeables, ou
négatifs faibles.

7.2.2.2 — Patrimoine naturel.

- Réglementation. La zone n’est directement concernée par aucun périmeétre a statut,
le plus proche se situant a environ 3 km.
L'impact est jugé négligeable.
- Faune, flore, habitats naturels.

'impact est jugé négatif modéré a fort sur les habitats et la flore, notamment pour la
luzerne en écusson et I'alpiste bleudtre.
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L'impact est jugé faible 3 négligeable sur la faune (huppe fasciée, avifaune commune,
reptiles et amphibiens, hérisson d’Europe et chiroptéres).

Des mesures de réduction devront étre prises pour protéger les deux espéces identifiées
pour la flore.

- Fonctionnalités écologiques et équilibres biologiques.
Le projet a un impact négligeable sur les corridors écologiques.
Uimpact est jugé négligeable.
1.2.2.3 - Milieu humain.

- Population.

Le projet en lui-méme n’aura pas d’effets directs sur la démographie ; aucune habitation de
de la zone d’étude ne sera touchée.

Limpact est jugé positif modéré.

- Activités économiques.

Le projet comporte des effets significatifs sur Pattractivité et le rayonnement économique de
la métropole toulonnaise. 1l implique Finstallation future de nouveaux locaux d’activités
orientés vers I'artisanat, I'industrie, I'accueil de petites et moyennes entreprises.

Dans le cas ou des activités classées « installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) » s’installeraient, ces derniéres feront Fobjet d’un dossier spécifique.

Le projet n’a aucune conséquence négative sur les activités agricoles alentours, ni sur leur
développement potentiel.

L'impact est jugé positif fort.
- Occupation du sol.

U'opération a un impact sur I'occupation des sols : le projet n’engendre aucune suppressioh

de bati ; une procédure de déclaration d’utilité publique est lancée afin d’acquérir quelques

lots appartenant au foncier non bati.

Le projet conduit & I'imperméabilisation de sols non définis comme agricoles, naturels ou
forestiers, dans le pian de zonage du PLU.

A l'exception du rond-point au droit de la RD 63 et la branche Nord créée, le projet
d’aménagement de la voirie est uniquement interne a Ia future zone.

L'impact est jugé négatif faible.
- Voirie-transports.

La réalisation d’un giratoire au droit de la RD 63 permettra de faciliter les échanges entre la
future zone et cet axe trés fréquenté.
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Le projet améliore les conditions de déplacement mode doux, en sécurisant les
déplacements piétonniers a Vintérieur de la zone. La mise en place de passages piétons au
niveau de la RD 63 sécurisera les traversées du prochain giratoire.

Le projet propose une offre longitudinale de places de stationnement au niveau de I'entrée
de la zone ; 'aménagement futur des lots permettra d’augmenter cette offre interne en
stationnement.

Le projet n’a aucun impact sur la circulation des transports en commun dans la future ZAE.
L'impact est jugé positif faible.
- Réseaux.

Le projet créera un important maillage 3 l'intérieur du périmétre du projet et sera raccordé
aux réseaux existants : eaux pluviales, ERDF, Télécom, éclairage public, réseau fibre, réseau
gaz.

L'impact est jugé positif faible.

- Gestion des déchets ménagers.

Les déchets générés par l'activité en phase exploitation seront récupérés par le Syndicat
Mixte Intercommunal de I'aire toulonnaise.

L'impact est jugé négligeable.
- Sécurité et salubrité publique.

Le projet a un impact positif sur la sécurité routiére, et aucun impact significatif sur la santé
humaine et la salubrité publique.

- Commodités du voisinage.
L’opération ne comporte aucun effet significatif sur les vibrations, et odeurs dans cette zone
déja urbanisée.
En ce qui concerne les émissions lumineuses, la mise en place d’'un nouvel éclairage est

prévue.

La création des voies internes n’est pas de nature & augmenter sensiblement les niveaux
sonores au droit des habitations existantes. Il en sera de méme pour la faible augmentation
des trafics attendue sur les voies alentours : RD 63, chemin des Négadoux, chemin de la
Pertuade.

Il nest pas encore possible d’évaluer le futur trafic automobile engendré, et donc les
émissions de polluants atmosphériques qui en résulteront.

L'impact est jugé négligeable.

- Santé humaine.
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L'impact du projet sur Fambiance sonore étant négligeable, son impact sur la santé humaine
lié au bruit I'est également.

La pollution atmosphérique dans fa zone n’est pas de nature a fortement affecter la santé
humaine (cf. Etude Air/Santé infra).

Limpact est jugé négligeable.
- Patrimoine et paysage.

L'opération n’est incluse dans aucun site ou monument naturel protégé et éloigné de plus de
500 m de tout monument historique.

L'impact est jugé négligeable.

La réalisation du projet va modifier le paysage de la zone d’étude, actuellement peu valorisé.
Uensemble des espaces extérieurs recevront un traitement soigné de maniére 3 diminuer
P'impact visuel des futures constructions et inscrire la ZAE dans un milieu naturei.

Ce degré de naturalité sera également préservé grice au maintien de la traversée par un
ruisseau intermittent.

L'impact est jugé négatif faible.

7.3 - Conclusion de 'analyse des impacts du volet Air § Santé.

Au total, quatre établissements vulnérables 3 la pollution atmosphérique apparaissent dans
la zone d’étude : créches, EHPAD, hopital.

Le projet d’aménagement va générer des émissions lors des phases chantier et exploitation.

Les émissions polluantes liées aux batis devraient étre restreintes si la norme RT 2012, voire
la réglementation environnementale des bitiments neufs RE 2020, est appliquée.

Les impacts seront, de ce fait, minimes comparés aux autres sources d’émissions déja
présentes, en particulier la circulation automobile.

Le projet d’aménagement va induire un trafic supplémentaire. Toutefois, les modélisations
de I'étude laissent observer que, en dépit de cette augmentation, I'impact du trafic
automobile sur la qualité de I'air et la santé des populations de la zone d'étude n’exerce pas
d’influence significative & I'échelle du projet.

L'évaluation quantitative des risques sanitaires n’a pas mis en évidence de risques sanitaires
significatifs pour les teneurs, les scénarios, les voies, et les durés d’exposition considérés,

Aucun impact sanitaire significatif 4 la réalisation du projet n’est 3 noter au droit des
établissements vulnérables et des résidents de la zone d’étude.

L'analyse des impacts du volet air-santé en tire la conclusion que aménagement projeté
n’est pas de nature 3 influer négativement sur la qualité de I'air du secteur étudié, ni sur la
santé des futurs résidents de la ZAE Prébois.

7.4 - Conclusion de "étude d’impact acoustique du projet.
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I’étude réalisée 2 partir de mesures et simulations acoustiques a permis d’établir I'impact du
projet sur 'environnement sonore existant.

Actueliement, le bruit du site provient essentiellement de la circulation automobile sur les
axes se trouvant a la périphérie, 3 savoir la RD 63, le chemin de la Pertuade, le chemin de

Négadoux, et la rue de la Seyne.
Dés que i'on s'éloigne de ces axes, le site reste relativement calme.

Les études réalisées concernant les nouveaux axes indiquent que ces derniers n’auront pas
d’impact 2 I'horizon 3 terme (2045) au sens de la réglementation acoustique concernant la
création de voies nouvelles, et pas de modification significative des niveaux sonores sur les
batiments existants.

7.5 - Mémoire en réponse 3 l'avis de Iautorité environnementale.

Ce mémoire constitue la réponse a Vavis de la MRAe daté du 29 mars 2022. Il est composé
de 15 recommandations.

- Recommandation 1: le dossier ne précise pas la surface de plancher maximale
prévue pour chacun des 12 lots prévus.

Réponse de la maitrise d’ouvrage (MOA) : la création de la ZAE nécessitera "obtention de
permis d’aménager qui préciseront ces surfaces maximums.

- Recommandation 2 : I'avis reléve une contradiction dans {'étude d'impact concernant
le corridor écologique.

Réponse de la MOA : I'alignement des chénes pubescents quadrille Femprise du projet et
longe, en partie, un ruisseau au régime trés intermittent. C'est un habitat d’intérét
communautaire qui ne constitue pas une ripisylve. Son rdle fonctionnel est réduit en raison
du contexte fortement anthropisé dans tequel il évolue, mais il représente un trait d’union
entre deux massifs boisés situés au sud et au nord-ouest.

- Recommandation 3 : 'analyse ne quantifie pas de fagon distincte les impacts bruts et
résiduels sur les habitats naturels et la flore.

Réponse de la MOA : présente un tableau faisant apparaitre les impacts bruts et résiduels,
aprés prise en compte de mesures correctrices préconisées, par espéces ou habitats. -

- Recommandation 4: suivi de la mise en ceuvre de la mesure relative a la
transplantation de deux espéces floristiques {luzerne et alpiste), absence de prise en
compte du nombre de passages annuels, de calendrier de suivi, ou des modalités
d’entretien et de gestion.

Réponse de la MOA: la MOA présente un tableau répondant point par point a cette
recommandation.

- Recommandation 5 : absence d’intégration dans Fanalyse de la zone spéciale de
conservation « Mont Caume-Mont Faron ».

Réponse de la MOA : L’évaluation des incidences Natura 2000 intégre bien cette zone.
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- Recommandation 6 : la commune de Six-Fours-les-Plages n’est pas couverte par un
plan de prévention des risques d’incendies de forét. Le risque de feu de forét ne
figure pas parmi les enjeux recensés par 'étude d’impact, alors que le secteur ouest
est soumis a un aléa trés fort.

Réponse de la MOA : MPTM étudiera la réduction du risque par la mise en place d'une piste
périmétrale le long du chemin de la Pertuade, & Pouest. La zone étant défendable,
Péquipement en bornes incendie initialement prévu sera renforcé et, sa desserte en
plusieurs voies facilitera fa circulation des véhicules de lutte contre Pincendie. De plus,
MPTM assurera un débroussaillement régulier des espaces mitoyens de la zone ouest.

- Recommandation 7: L'étude hydraulique ne précise pas quelle structure sera
responsable de [I'entretien des deux bassins de rétention, ni les modalités
d’entretien.

Réponse de la MOA : LU'entretien des bassins et du réseau d’eaux pluviales sera assuré par
MPTM.

- Recommandation 8 : La MRAe recommande présenter les dispositifs de rabattement
de nappes, en phases chantier et d’exploitation, & mettre en place afin de prévenir le
risque de remontée de nappe d’'eau souterraine sur le site du projet.

Réponse de la MOA : en phase chantier, le rabattement de nappe sera réalisé par puits
filtrants équipés de pompes immergées. Les volumes pompés seront communiqués a la
DDTM a la fin des opérations.,

En phase exploitation, le projet n‘implique aucun prélévement d’eaux souterraines. Pour
prévenir le risque de remontée de nappe souterraine du fait de la présence de la nappe a un
niveau affleurant sur certains secteurs, le bassin de rétention 3 ciel ouvert sera lesté et
rendu étanche par une membrane imperméable.

- Recommandation 9: Etude de circulation. La MRAe recommande de reprendre
I'étude des flux de circulation sur les axes routiers principaux, lors de la mise en
service du projet, puis vingt ans aprés.

Réponse de la MOA: MPTM a lancé une étude de circulation comportant 15 points de
comptage. L'évolution du trafic sera, avec ou sans réalisation du projet, sera évaluée a
’horizon 2045.

Les données de circulation sont présentées sur un tableau figurant a I'annexe 11 de I’étude
Alr/Santé. Cette projection est réalisée sur 15 points de comptage en 2022 en prenant
comme cibles deux années : 2025 et 2045,

Sur Faxe principal de {'avenue du Président Kennedy, les résultats laissent apparaitre sur
plusieurs points de comptage une augmentation de trafic, tous types de véhicules
confondus, de I'ordre de 13%.

- Recommandation 10 : Qualité de Iair. La MRAe recommande d’évaluer Fimpact, sur
la qualité de I'air, du trafic induit, avec ou sans projet,  I'horizon de la mise en
service et vingt ans aprés.
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Réponse de la MOA : MPTM a fancé une étude de niveau Il sur le votet « air et santé » dont
les résultats étaient attendus en septembre 2022. Ses conclusions sont intégrées a la
définition de détail du projet (cf. § 7.3 supra).

- Recommandation 11 : Etude acoustique. La MRAe recommande de reprendre I'étude
acoustique sur la base de données du trafic, avec ou sans projet, a I'horizon de la
livraison du projet et vingt ans apreés.

Réponse de la MOA: MPTM a lancé une consultation pour la réalisation de l'étude
acoustique ; ses conclusions sont reprises dans la définition de détail du projet (cf. § 7.4
supra). Si besoin, des protections acoustiques seront réalisées pour les habitations

riveraines.

- Recommandation 12 : Paysage. La MRAe recommande de compléter I'état initial
paysager par un reportage photographique rendant compte des points de vue a fort
enjeu identifiés dans I'étude d’impact.

Réponse de la MOA : les photos panoramiques montrent que la végétation existante qui sera
en grande partie conservée et développée, masque une bonne partie des paysages
avolisinants.

Seule, la colline du Fort de Six-Fours est bien visible du fait de sa hauteur et sa proximiteé. La
colline de Tante Victoire, peu élevée, reste perceptible depuis le site du projet.

La vision sur les monts au nord du projet ne sera possible que depuis les futurs étages des
constructions.

Des mesures de réduction des impacts sont d’ores et déja prévues et présentées dans
Iétude : plantations d’arbres, projet architectural et paysager imposé par un cahier des
charges.

- Recommandation 13 : Changement climatique. La MRAe recommande de compléter
rétude d’impact par les conclusions de I'étude sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables, ainsi que par une description de la fagon dont il en sera tenu
compte.

Réponse de la MOA : Les prescriptions et préconisations énergétiques a mettre en ceuvre
seront intégrées dans le cahier des charges de cession des différents lots de la ZAE.

- Recommandation 14 : Réduction des gaz a effet de serre. La MRAe recommande
d’évaluer la contribution du projet aux émissions de gaz a effet de serre, en phase de
travaux et d’exploitation, et de mettre en ceuvre la démarche « éviter, réduire,

compenser ».

Réponse de la MOA : cette composante est réalisée dans le cadre de Pétude Air/Santé {cf. §
7.4 supra), en utilisant les résultats de V'étude de trafic.

7.6 - Etude sur le potentiel de développement des énergies renouvelables.

Cette étude est conduite conformément 3 I’article L.300-1 du code de I'urbanisme.
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Le projet a pour ambition d’étre, a minima, conforme a la norme RT2012 qui constitue une
évolution majeure du mode de conception des batiments, en généralisant les principes du
Batiment Basse Consommation (BBC).

Les différents types d’énergies renouvetables hiérarchisées par pertinence sont les
suivantes ;

- Solaire photovoltaique, pertinence trés bonne, filiére prioritaire ;

- Solaire thermodynamique, pertinence trés bonne, filiere prioritaire ;

- Aérothermie, pertinence bonne, étude a mener, filiere secondaire ;

- Géothermie sur capteurs verticaux et pieux énergétiques, pertinente, filiere
secondaire ;

- Hydrothermie, pertinente, filiere secondaire ;

- Bais Energie, pertinente, filiere secondaire.

Il semble peu probable quune unique énergie renouvelable sur le site permette de remplir,
seule, les objectifs fixés en matiére de performance énergétique. Un mix énergétique est
donc a développer.

7.7 - Evaluation des incidences Natura 2000.

Conformément & Varticle R.414-19 du code de 'environnement, le projet étant soumis a
étude d’impact, doit faire I'objet d’une évaluation des incidences Natura 2000.

La zone d’implantation du projet est située en dehors des sites Natura 2000, et située a prés
de 3,6 km de la Zone Spéciale de Conservation Cap Sicié - Six Fours.

Les habitats existants sur le site de Fopération, situés en milieu périurbain, ne sont pas
utilisés préférentiellement par la faune, car proches du front bati. Le projet n’aura pas
d’incidences significatives sur les habitats naturels.

les aménagements envisagés impacteront les formations naturelles: bois de chénes
pubescents, prairies de fauche, et friches méditerranéennes. L'impact sur les milieux
floristiques et faunistiques est considéré comme modéré 3 assez fort.

Bien qu’un alignement des chénes pubescents situé au centre de la zone d’étude constitue
un important corridor écologique, la RD 63 et V'étalement urbain de part et d’'autre de cette
infrastructure, limitent fortement les déplacements écologiques. -

Au sein d’'une zone ou des habitations et activités sont déja implantées, les incidences
prévisibles concernant le dérangement des espéces sont négligeables.

7.8 - Avis obligatoires émis sur le projet.

Les personnes publiques associées, ci-aprés, ont donné un avis sur le projet de création de la
ZAE Prébois :

- Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale PACA {cf. infra) ;
- Le Département du Var a émis un avis le 4 aoGit 2020 sur le carrefour giratoire de la
RD63;
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- Le Directeur des Services Départementaux d'Incendie et de Secours 10 aodt 2020 ;

- La Chambre de Commerce et d’Industrie du Var a émis un avis le 10 aoGt 2020 ;

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles a prescrit le 11 aodt 2020 un
diagnostic archéologique ;

- L’Agence Régionale de Santé PACA a émis un avis le 21 avril 2023 concernant Fair et
le bruit aprés examen de Fétude d'impact.

Commentaire du commissaire-enquéteur sur I’étude environnementale :

tes différentes études d'impact incluses dans le dossier de demande d’autorisation
environnementale, le plus important de l'enquéte, ne font apparaitre aucun élément négotif
pour la majorité des items passés en revue, si ce n’est la protection de la flore concernée par
deux essences ¢ sauvegarder : la luzerne en écusson et I'alpiste bleudtre.

Le risque de saturation des axes routiers existants, di & 'augmentation du trafic automobile
généré par la future zone d’activités, n’est pas avéré par I'étude d’impact de la circulation
menée en 2022.

Cette étude projette une augmentation de la circulation & I'horizon 2045 de Fordre de 12 a
15% maximum, en fonction des points de comptage retenus.

Cet impact modéré peut s’expliquer par limportance relative de cette future ZAE, en
comparaison des trois zones économiques périphériques déja existantes, beaucoup plus
étendues en superficie et, conséquentes en nombre d’emplois déja crées (environ 430).

8 - NOTIFICATION A MPTM DES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE
PUBLIC. MEMOIRE EN REPONSE DE MPTM. COMMENTAIRES DU
COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

FREQUENTATION DU PUBLIC :

En remarque liminaire aux observations du public, il est & noter que le projet d’enquéte
publique unique n’a suscité qu’un intérét limité, et une faible mobilisation des habitants de
Six-Fours-les-Plages. ' ' '

Le commissaire-enquéteur o rencontré lors des permanences 13 personnes ; il a, par ailleurs,
été destinataire de 4 correspondances et 37 mails.

8-1 — REPRODUCTION DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS EMISES
PAR LE PUBLIC.

Le procés-verbal de synthése des observations a été notifié &8 MPTM le 18 janvier 2024, soit
une semaine aprés la cléture de Fenquéte publique. Ce document est détaillé en annexe

n°24.
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Les principales observations sont résumées ci-aprés ; elles concernent :
1 - l'enquéte parcellaire.

Quatre propriétaires ont présenté leurs observations, dont trois contestent le montant de
Findemnité d’expropriation.

Le quatriéme désirerait obtenir un détachement de parcelle, actuellement en discussion
avec MPTM, et formule un certain nombre de demandes sur les parcelles dont il garde la
propriété. Ces derniéres seront examinées dans le cadre de I'élaboration du futur réglement
de la ZAE.

Les prétentions concernant Ia réévaluation de Iindemnité d’expropriation sont de la
compétence du juge de I'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la
procédure.

2 - Observations relevant du dossier d’autorisation environnementale unique.

Le dossier de demande d'autorisation environnementale unique, tres complet, et
comportant une importante étude d’impact, fournit un certain nombre de réponses aux
questions posées.

Les principales observations formulées peuvent se résumer ainsi :

- Protection de I'environnement et conservation de la trame verte et bleue )

- Maintien de la biodiversité ;

- Bruit occasionné par les futures voies et probléme du stationnement des véhicules ;

- Canalisation du ruisseau et risque de débordement ;

- Risque d'inondation di & I'effleurement du so} de la nappe phréatique ;

- Demande de maintien des différents puits existants sur la zone h

- Inquiétude concernant la circulation automobile supplémentaire que la nouvelle
zone génerera sur les nouvelles voies, mais surtout, sur les différentes voles
périphériques a la zone étroites et mal entretenues.

- Demande de construction d’un diffuseur sur la sortie 13 de I'autoroute A50 ;

- Demandes récurrentes, de la part de plusieurs riverains de la zone, de pouvoir
bénéficier du systéme d’assainissement collectif prévu sur la ZAE a la condition que
ce dernier soit suffisamment dimensionné lors de sa construction H
Demande de pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies.

3 - Formulations de candidatures pour Pacquisition des futurs lots.
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Deux chefs d’entreprise, ou gérants, ont formulé de telles demandes et se sont, d’ores et
déja, positionné : le président de la société Tech Plus (fabrication de caissons hyperbares), et
le gérant de la société GMTL Transport (location de camions de chantiers).

Par ailleurs, la mairie de Six-Fours désirerait acquérir deux lots pour une superficie totale de
10.000 m2.

Le président de PAssociation de Développement des Entreprises de Toulon-ouest (ADETO)
regroupant 1.600 entreprises et 18.000 emplois, se félicite de la création de cette nouvelle
ZAE et souligne la création de nouveaux emplois, ainsi que l'absence de nuisances
environnementales.

4 - Observations diverses.

Sous cette rubrique, sont regroupées les observations émises par les personnes opposées &
la zone d’activités pour des raisons de protection de l'environnement.

Ces remarques reflétent une certaine inquiétude et plaident pour la création d’un grand
espace vert a vocation d’agrément, de promenade, ou pastorale.

Ces différentes propositions pourraient trouver a s’appliquer dans un espace géographique
plus conséquent a I'échelle intercommunale, lors de la prochaine révision du PLU qui
g’effectuera au niveau de la Métropole Toulon Méditerranée.

5 - Observations considérées hors enquéte.

Un certain nombre d’observations concernent Faménagement des zones périphériques :
demande de maintien du parking de I'Arboretum au nord, construction de pistes cyclables,
amélioration des axes routiers situés autour de la ZAE, principalement les chemins de la

Pertuade et des Négadoux.

Le risque soulevé est que la circulation habituelle sur ces chemins soit reportée sur les
nouvelles voies de la ZAE, s'ils sont laissés en V'état. Le corollaire serait une saturation rapide
des nouvelles voies de la ZAE par des véhicules extérieurs a l'activité de la zone.

Ce sujet mériterait une réflexion avec la commune de Six-Fours dans le cadre des travaux de
la mise en compatibilité de son PLU.

Enfin, une attention particuliére devra étre apporte au débroussaillement régulier de la zone
N1 contigué a la ZAE.
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8-2 - MEMOIRE EN REPONSE DE MPTM.

Les réponses de MPTM aux observations formulées par le public et remarques du
commissaire-enquéteur ont été notifiées au commissaire-enquéteur le 1% février 2024, soit
deux semaines aprés réception du procés-verbal de synthase.

Ce document est présenté dans son intégralité en annexe n°25. Les principales réponses
sont résumées ci-aprés, elles concernent :

8.21 - Les observations relevant de I'enquéte parceliaire.

- Mme Eliane VENTO et M. Alain FERRONI.

MPTM confirme avoir accepté un recul de la limite séparative du lot n°8 & 25 métres du bati
existant sur la parcelle AB n°1429 et, réévalué son offre financiére.

Cette réévaluation fait suite 4 la visite de France Domaine et, 4 l'avis qui a suivi en date du 14
avril 2022. MPTM précise que la réévaluation proposée a M. FERRON|, par courrier du 9
mars 2023, vaut également pour Mme VENTO.

MPTM prendra également en charge le raccordement 3 la régie communale d’alimentation
en eau potable par la mise en place d’un « compteur vert », permettant de continuer 3
irriguer la parcelle AB 1429.

Concernant l'accés au garage édifié sur la parcelle AB 1429, MPTM réalisera 2 ses frais les
travaux de desserte des accés existants jusqu’a la voirie nouvellement créée.

- M. Giovanni SCAMACCA.

Sur l'état d’avancement de la procédure de détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1,
MPTM rappelle un courrier du 17 janvier 2022, resté sans réponse, par lequel différentes
propositions étaient faites & M. SCAMACCA :

¢ Luilaisser la propriété des parcelles AB 1165p1 et 1165p2 ;
® Lui céder les parcelles AB 1402p1 et 1402p2 appartenant 8 MPTM ;
e Acquérir la parcelle AB 1165p3 appartenant & M. SCAMACCA.

Sur le reglement du PLU, MPTM précise gue la construction de piscines n’est pas autorisée,
et que les extensions d’habitation sont autorisées dans une double limite, de 30% de la
surface de plancher existante, et de 150 m2 de surface de plancher apreés extension,

- M. Claude BERTON.

MPTM confirme que des négociations amiables ont été engagées avec M. BERTON, et
rappelle I'existence de deux courriers de SYSTRA des 31 mars et 7 décembre 2021 :
proposition de prix a partir d'une estimation de France Domaine du 4 février 2021,
proposition de visite et de rendez-vous.

Ces deux courriers sont restés sans réponse de la part de M. BERTON.
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8.22 — Demandes relevant du dossier d’autorisation environnementale unique.

- Concernant le raccordement au réseau des eaux usées enterrées (EU) des riverains
hors opération pour les parcelles AB 719, 718, 640, et 641, MPTM précise que ces
parcelles sont proches d’un réseau EU cree dans le cadre de la ZAE.

Leur raccordement sera possible ; il fera l'objet d’une étude a la demande des riverains
concernés. Un branchement d’attente en limite de propriété (canalisation et boite de
branchement) sera installé, afin d’éviter de détruire fes enrobés neufs ensuite.

- M. Thierry SENELLE.

MPTM précise que les puits situés dans Femprise des lots reléveront du domaine privé de
chaque propriétaire.

- M. Giovanni SCAMACCA souligne 'absence de vue sur le fort de Six-Fours depuis la
nouvelle voie et souhaite la pose de ralentisseurs sur les houvelles voies.

MPTM répond que le projet doit étre compatible avec 'OAP n°10 « Prébois ». Cette OAP
prévolit qu’une importance particuliére sera portée aux continuités écologiques, ainsi qu’aux
différents points de vue s’ouvrant sur les collines boisées alentours.

Les hauteurs sont adaptées en fonction de la vocation du béatiment ; elles seront limitées a
12m pour les batiments d’hdtels ou de bureaux, 3 15m pour les ouvrages techniques.

Les constructions 3 vocation d’activités économiques, qui seront majoritaires sur la zone,
seront autorisées jusqu’a 10m, soit R+2.

La mise en place d’équipements de ralentissement sera étudiée avec les gestionnaires de
voirie.
- M. Jean-Philippe MAURO souhaite un accés a la nouvelle voirie et le raccordement au

réseau EU.

Concernant I'accessibilité des parcelles, une étude particuliére sera menée en privilégiant la
connexion sur les réseaux de la RD 63.

Le raccordement au réseau EU a été confirmé a cette personne.

- Plusieurs observations font part d’une inquiétude concernant la circulation
automobile supplémentaire que la future ZAE génerera et soulignent les difficultés de
sortie de I'autoroute A 50 aux heures de pointe.

MPTM répond que le diffuseur a été mis en service sur {’autoroute A 50 ; il porte le numéro
12.1.

- Nécessité de prévoir une desserte de bus depuis I'avenue Kennedy jusqu’aux centres
commerciaux.

MPTM a mis en place une desserte du secteur avec la ligne 83 qui permet de relier la gare
d’Ollioules-Sanaty, le centre de La Seyne et Les Sablettes.
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MPTM cite également la ligne 72 qui relie Le Brusc au centre de Six-Fours 3 Beaussier en
passant par la zone.

- Demande de création d’un grand espace vert et pastoral,

La révision du SCoT Provence Méditerranée est en cours pour respecter V'objectif du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) imposé par la loi Climat et Résilience d’aoit 2022,

Le nouveau plan local d’urbanisme intercommunal {PLUi} dont le lancement est programmé
en 2024, concentrera ses travaux sur la renaturation et le développement des espaces
naturels en ville,

Enfin, la zone naturelle N1, contigué€ a la zone, longeant a Fouest le chemin de la Pertuade,
participe de ce besoin de conservation des espaces naturels en continuité des zones
urbaines existantes.

8.23 - Observations hors-enquéte.

Une majorité d’observations reflétent Finquiétude des riverains de la zone concernant
I"amélioration des accés routiers situés 2 fa périphérie de la ZAE, notamment les chemins de
la Pertuade et des Négadoux.

MPTM répond que le PLU de Six-Fours a pris en compte cette problématique en créant
plusieurs emplacements réservés (ER) destinés 3 des élargissements de voies, afin
d’améliorer, 3 moyen et long terme, les conditions de circulation dans un périmeétre élargi
autour de la ZAE Prébois.

MPTM cite, a titre d’exemple, Femplacement réservé {(ER) n°23, 3 'ouest de la zone destiné
a I'élargissement du chemin de la Pertuade.

Le chemin des Négadoux a déja été aménagé dans le cadre de la création du pare d’activités
de la Millonne.
En outre, de nombreuses parcelles concernées par ces élargissements, sont acquises, ou en

~

voie de I'étre.
Il convient également citer les ER suivants :

- ER n°2 au sud du projet, destiné a la requalification a2lmdelaRD63;

- ER n®21, au nord, destiné a I'élargissement a 12 m du chemin des Négadoux et 3 la
création d’un ouvrage de franchissement des voies SNCF et de I’AS0 vers Ollioules en
prévision de I'augmentation du trafic automobile.

8-3- COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

Le commissaire-enquéteur considere que les explications données par la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, en réponse aux observations formulées par le public, sont
pertinentes, précises, exposées clairement, et compréhensibles par le plus grand nombre.
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Ces réponses tiennent compte, pour une trés large part, de la concertation avec le public
ouverte au cours de la présente enquéte publique et des questions posées.

St Cyr sur Mer;, le 8 févpier 2034

Christian MICHEL
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de Toulon
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ANNEXES.

Annexe n°1 : arrété préfectoral d’ouverture d’enquéte publique du 20 octobre 2023.

Annexe n°2: ordonnance du 6 octobre 2023 du Président du Tribunal Administratif
désignant le commissaire-enquéteur.

Annexe n°3 : avis d’ouverture d’enquéte publique.
Annexe n°4 : délibération de MPTM approuvant le projet du 21 décembre 2023.

Annexe n°5 : délibération de la commune de Six-Fours-les-Plages approuvant le projet du 10
janvier 2024,

Annexe n°6 : certificat de début d’affichage de la commune de Six-Fours du 20 novembre
2023.

Annexe n°7 : certificat de fin d’affichage de la commune de Six-Fours du 12 janvier 2024,
Annexe n°8 : certificat de début et fin d’affichage MPTM du 26 janvier 2024.

Annexe n°9 ; photos de différents affichages de la commune de Six-Fours.

Annexe n°10 ; photos des différents affichages de MPTM.

Annexe n°11 : premiére parution dans la presse du 15 novembre 2023, Var-Matin.
Annexe n°12 : premiére parution dans [a presse du 15 novembre 2023, La Marseillaise.
Annexe n°13 : deuxiéme parution dans la presse du 4 décembre 2023, Var-Matin.
Annexe n°14 : deuxiéme parution dans la presse du 4 décembre 2023, La Marseillaise.
Annexe n°1S : parution dans le bulletin municipal de Six-Fours de décembre 2023,

Annexe n°16 : parution d’une information générale sur le projet ZAE Prébois et enquéte
publique dans la presse du 9 janvier 2024, Var-Matin.

Annexe n°17 : tableau récapitutatif des notifications individuelles pour les propriétaires
. expropriés,

Annexe n°18 : copies des notifications avec accusés de réception.
Annexe n°19 : copie d’un accusé de réception non distribué 3 Mme Maryse BELVER.

Annexe n°20 : certificat d’affichage en mairie de Varrété d’ouverture de enquéte et de la
notification adressée &3 Mme Maryse BELVER.

Annexe n°21 : photos de cet affichage.

Annexe n°22: copie d’une nouvelle notification adressée 3 Mme Maryse BELVER 3 sa
nouvelle adresse.

Annexe n°23 : accusé de réception de Mme Maryse BELVER.
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Annexe n°24 : procés-verbal de synthése des observations formulées par le public du 18
Jjanvier 2024.

Annexe n*25 : réponse du président de MPTM du 2 février 2023 aux observations du rapport
de synthése.

Annexe n°26 : bordereau d’ajout de documents au dossier d’enquéte publique.
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Fanmere m A

Direction de la coordination

BTJESEAL des politiques publiques et
Liberté de Fappui territorial
Egalitt Bureav de Ienvironnement et
Fraternicé du développement durable

ARRETE PREFECTORAL

prescrivant louverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire
conjointe, préalables 3 :

* la demande d'autorisation environnementale,

* la déciaration d'utilité publique en vue de I'expropriation,

* la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de Six-Fours-les-Plages,
* la cessibilité des parcelies ou des droits réels immobiliers,

nécessaires a la création de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois, au bénéfice de la
métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la commune de Six-Fours-
les-Plages.

Le préfet du Var,

Vu le code de Fenvironnement, notamment ses articles L. 126-1, L. 18141 et suivants et
R. 1811 et svivants relatifs & I'autorisation environnementale, L. 2101 relatif 3 l'eau et aux
milieux aquatiques et marins, L. 2111 et suivants et R. 2111 et suivants relatifs av régime
général et & la gestion de la ressource, L. 2141 et suivants et R. 214-1 et suivants relatifs aux
régimes d'autorisation ou de déclaration, L. 12341 et suivants et R. 1231 et suivants relatifs

aux enquétes publiques ;

VU le code de I'expropriation pour cause d'tilité publique, notamment ses articles L. 1,
L. 1101, L. 1214, L. 121-2, L. 1224, L. 122-5, R. 1111, R. 1124, R, 131-] et svivants ;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 52171 et
L.5217-2;

Vu le code de |'urbanisme, notamment ses articles L. 153-54 3 L. 153-59, R. 153413 et
R.153-14;

Vu {e décret n°55-22 dv 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére ;

Vu le décret n°55-1350 du 14 octobre 1955 pour I'application du décret n°55-22 du 4 janvier
1955 portant réforme de la publicité fonciére ;

Vu le décret n°20171758 du 26 décembre 2017 portant création de la métropole dénom-
mée « Toulon-Provence-Méditerranée » ;

Vu le décret du Président de la République du 13 juillet 2023 nommant M, Philippe MAHE,
préfet du Var ;
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Vu le décret du Président de la République du 15 awril 2022 nommant
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecture du Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;
Vu Varrété préfectoral n®2023 / 47 [ MCI du 21 ao0t 20283 portant délégation de signature 3
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecture du Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;

Vu Varrété ministériel du 9 septembre 2021 relatif 3 V'affichage des avis d’enquéte publique,
de participation du public par voie électronique et de concertation préalable ainsi que des
déclarations d'intention prévus par le code de I'environnement ;

Vu l'arrété préfectoral n°DCL/BERG/2022/426 du 13 décembre 2022 fixant la liste des
publications de presse et services de presse en ligne habilités 3 recevoir les annonces
judiciaires et légales pour I'année 2023 ;

Vu la délibération n°19/05/169 du jeudi 23 mai 2019 du Conseil métropolitain de la
métropole TPM approuvant le bilan de concertation préalable au projet de création de la
zone d'activité économique de Prébois ;

Vu la délibération n°19/10/357 du jeudi 3 octobre 2019 du Conseil métropolitain de la
métropole TPM autorisant le lancement de la procédure préatable 4 la déclaration d'utilité
publique avec évaluation environnementale ;

Vo la décision n°CU-2020-2579 du 16 juin 2020 de non soumission & évaluation
environnementale de la Mission régionale d‘avtorité environnementale (MRAe) Provence-
Alpes-Cdte dAzur (PACA), aprés examen au <as par cas, sur fa mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme liée  la déclaration d'utilité publique relative au projet de création de la
zone d'activité économique « Prébois » de Six-Fours-es-Plages ;

Vo la lettre du 24 juin 2020 du président de fa métropole TPM sollicitant I'ouverture d'une

enquéte publique unique préalable 2 la déclaration dutilité publique, 3 l'autorisation
environnementale et 3 fa mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune

de Six-Fours-les-Plages ;
Vu lYaccusé réception au guichet unique de I'eau n°83-2020-00195 (AES71) du 5 février 2021
délivré par la direction départementale des territoires et de la mer du Var (DDTM) ;

Vu Favis délibéré n°MRAe 2022APPACA17/3062 et 3063 du 29 mars 2022 de la MRAe PACA
sur le projet de création de la zone d'activité économique de Prébois A Six-Fours-les-Plages ;

Vu la délibération n°22/03/055 du jeudi 24 mars 2022 du Conseil métropolitain de la
métropole TPM émettant un avis favorable sur le dossier présentant le projet de création de
la zone d'activité économique de « Prébois », comprenant l'étude dimpact et la demande
d'autorisation environnementale requise ;

Vu la lettre du 15 avril 2022 de la DDTM du Var adressée a la métropole TPM, lvi notifiant
Iravis délibéré de la MRAe du-29 mars 2022, linvitant 3 produire dans les deux mois un
mémoire en réponse aux recommandations formulées par la MRAe et Vinformant que, le
cas échéant, la phase de consultation du public sera précédée, au titre de la procédure de
déclaration d'utilité publique, d'un examen conjoint de I"Etat, de la métropole TPM, de fa
commune de Six-Fours-les-Plages et des personnes publiques associées ;

Vu le mémoire en réponse du 14 juin 2022 de la métropole TPM ;

Vu la demande de comptéments du 20 juillet 2022 de la DDTM du Var adressée a la
métropole TPM;

Vu le mémoire complété en réponse du 9 septembre 2022 ;

Vu la décision du 28 septembre 2022 de la DDTM du Var de cléturer la phase d‘examen de
la demande d‘autorisation environnementale ;



Vu le procés-verbal du 20 janvier 2023 de la réunion du 24 novembre 2022 portant sur
IFexamen conjoint de I'€tat, de la métropole de TPM, de la commune de Six-Fours-les-Plages
et des personnes publiques associées, relatif 3 la mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages ;

Vu l'avis complémentaire du 21 avril 2023 du directeur général de I'agence régionale de
santé de PACA ;

Vu la décision n°E23000048/83 du 6 octobre 2023 de la présidente du tribunal administratif
de Toulon désignant M. Christian MICHEL commissaire enquéteur pour conduire I'enquéte
publique unique et I'enquéte parcellaire conjointe relatives au projet précité ;

VU la liste départementale d'aptitude aux fonctions de cornmissaire enquéteur pour année
2023 ;

Considérant que l'enquéte publique unique a pour objet d'assurer et d'améliorer
I'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers
dans I'étaboration d‘une décision administrative ;

Considérant que le dossier comporte les pitces relatives & la demande d’autorisation

environnementale, 2 la déclaration d'utilité publique, 3 la mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages et 3 fa cessibilité des biens

immobiliers nécessaires A la réalisation du projet ;
Considérant que le commissaire enquéteur a &té consulté sur les modalités du déroulement
de I'enquéte publique unique et de I'enquéte parcellaire conjointe ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture dv Var,

ARRETE :

Article 1* ; Objet de I'enquéte publique unique et de I'enquéte parcellaire

Il est procédé a une enquéte publique unique et  une enquéte parcellaire conjointe, dans
les formes prescrites par le code de I'environnement et par le code de I'expropriation pour
cause d‘utilité publique.

Le projet consiste & créer une zone d'activité économique dite « ZAE de Prébois » d'une
superficie de 8,16 hectares, sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages. Cette
ZAE s'inscrit en continuité des zones d‘activités des Playes et la Millonne,

L'opération concerne la viabilisation dv site par la création de voies et d'aménagements
paysagers, ainsi que le découpage de la ZAE de Prébois en 12 lots & batir.

.- Le pétitionnaire : : ' :

Le responsable est la métropole Toulon-Provence-Méditerranée - Hotel de la Métropole —
direction des infrastructures et des déplacements - 107, Boulevard Henri Fabre — CS 30536 —

83041 TOULON cedex 9.

- Décisi ibles :
Au terme de la procédure, des accords ou des refus sont formulés par arrétés du préfet du

Var sur :
1° la demande d’autorisation environnementale ;

2° la déclaration d'utilité publique en vue de l'expropriation ;
3° la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de Six-Fours-les-Plages ;
4° {a cessibilité des parcelles ou des droits réels immobitiers.

Ces décisions relévent de la compétence du préfet du Var.
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IV.- Informations environnementales :
Le dossier comprend une étude d’impact au titre de la rubrique 39. travaux, constructions

et opérations d'aménagement, ¢) opérations d'aménagement créant une emprise av sol au
sens de l'article R420-1 du code de I'urbanisme (CU) supérieure ou égale a 40 000 m? dans
un espace autre que les zones mentionnées & l'article R15118 CU lorsqu'un plan local
d'urbanisme est applicable, du tableau annexe du R122-2 CE en vigueur depuis le 16 mai
2017.

La demande d'autorisation environnementale inclut les procédures embarquées suivantes :
- une ou plusieurs installations, ouvrages, travaux ou activités soumis 3 autorisation
mentionnée au | de l'article L.214-3 du code de l'environnement ;

. une ou plusieurs instalfations, ouvrages, travaux ou activités soumis a déclaration
mentionnée au Il de l'article L.214-3 du code de l'environnement ;

- une ou plusieurs activités, instatlations, ouvrages ou travaux pouvant faire l'objet d‘une
absence d'opposition au titre du régime d'évaluation des incidences Natura 2000 (article L,
414-4 du code de |'environnement).

Article 2 : Lieux, sidge et dates de 'enquéte publique unique et de 'enquéte parcellaire

I
On entend par « enquétes » ; enquéte publique unique et I'enquéte parcellaire conjointe.
On entend par « dossier » : le dossier de déclaration d'utilité publique, le dossier parcellaire,
le dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages et le dossier de demande
d‘autorisation environnementale unique.

n.
Lieux des enquétes : mairie de Six-Fours-les-Plages, Métropole TPM.

Le sigge des enquétes est fixé en mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18
juin 1940 - BP 97 - 83183 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Les enquétes se tiennent en mairie de Six-Fours-les-Plages et dans les locaux de la
Métropole TPM, du lundi 4 décembre 2023 av vendredi 12 janvier 2024 inclus, soit 40 jours
consécutifs (samedis, dimanches et jours fériés étant toutefols exceptés), aux jours et
heures indiqués dans le tableau suivant :

Lieux des enquétes Jours d'ouverture Horaires

‘Mairie de Six-Fours-les-Plages de 8h30 2 12h
Hétel de ville 3 et
Place du 18 juin 1940 - BP 97 du lundi av vendredi
‘83183 Six-Fours-les-Plages Cedex de 13h30 a 16h30
Métropole TPM . ) .
Immeuble le pheenix de 8h30 3 12h
1% étage ) du lundi au vendredi et

39, avenue de |a Résistance de 14h 217h30
83000 TOULON

Article 3 :.Publicité des enquétes

Par voie de presse: Un avis d'ouverture des enquétes, destiné au public, est inséré en
caractéres apparents, sur demande du préfet et aux frais du pétitionnaire, dans deux
journaux publiés dans le département du Var, au moins quinze jours avant l'ouverture des
enquétes et, en rappel 2 l'identique, dans les huit premiers jours de celles-ci.
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Par voie d'affichage : Cet avis et |'arrété d'ouverture des enquétes sont également publiés :
- en mairie de Six-Fours-les-Plages, par le maire, par voie d'affichage aux lieux
habitueflement réservés a cet usage ou éventuellement tout autre procédé en usage dans la
commune, quinze jours auv moins avant le début des enquétes et pendant toute la durée de
celles-ci.

Il est attesté de l'accomplissement de cette formalité par la production d’un certificat
d'affichage, délivré par le maire,

- & I'ndtel de la métropole TPM, par le président de la métropole, par voie d’affichage aux
lieux habituellement réservés 3 cet usage ou éventuellement tout autre procédé en usage,
quinze jours av moins avant le début des enquétes et pendant toute la durée de celles-ci.

Il est attesté de l'accomplissement de cette formalité par la production d'un certificat
d‘affichage, délivré par le président de la métropole TPM,

En ligne ; le méme avis est publié sur le site Internet des services de I'Etat dans le Var,
quinze jours av moins avant l'ouverture des enquétes et pendant toute la durée de celles-
ci:
https:{/www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

Affichage de l'avis sur site ; L'avis est affiché quinze jours au moins avant l'ouverture des

enquétes et pendant toute leur durée, par le pétitionnaire, sur les lieux ou en un lieu situé
au voisinage des aménagements projetés. Ces affiches doivent &tre visibles et lisibles depuis
la voie publique. En cas d'impossibilité, cette formalité est effectuée en un liev approprié.
Le pétitionnaire justifie de l'accomplissement de cette formalité par tous moyens 3 sa
convenance et remet les piéces justificatives correspondantes av commissaire enquéteur,
pour étre annexées au dossier des enquétes.

Les affiches sont conformes aux prescriptions de l'arrété ministériel du 9 septembre 2021
susvisé.

eil actes administrati ar : l'arrété d'ouverture des enquétes fait l'objet
d’une publication.

Article 4 ; Notifications individuelles relatives 3 I'enqudte parcellaire

Les notifications individuelles du dépdt du dossier, en mairie de Six-Fours-les-Plages, sont
faites par le pétitionnaire, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, aux
propriétaires figurant sur la liste des propriétaires jointe auv dossier d'enquéte parcellaire
déposé, lorsque leur domicile est connu d'aprés les renseignements recueillis par le
pétitionnaire, ou 3 leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

Les propriétaires, auxquels notification est faite par le pétitionnaire dv dépbt duv dossier
d’enquéte parcellaire en mairie, sont tenus de fournir les indications relatives 2 leur identité
ov, 3 défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur l'identité du ov des
propriétaires actuels.

Les notifications individuelles sont faites au moins quinze jours avant la date d’ouverture de
I'enquéte parcellaire.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite, en double copie, au maire de la
commune de Six-Fours-les-Plages qui en fait afficher une et, le cas échéant, aux locataires et
preneurs 2 bail rural.



Article 5 ; Désignation du commissaire enquéteur
M. Christian MICHEL est désigné en qualité de commissaire enquéteur titulaire pour

conduire cette enquéte.

Permanences : Le public peut s'adresser directement au commissaire enquéteur, lors des
permanences qu'il assure en mairie de Six-Fours-les-Plages et a I’'H&tel de la Métropole TPM,

aux jours et hevres indiqués ci-aprés :
Permanences du commissaire enquéteur

Lieux Jours Heures

Lundi 4 décembre 2023 9h 412h
Jeudi 7 décembre 2023 13h30 316h30
Mardi 12 décembre 2023 Sh 412h

Mairie de Six-Fours-les-Plages )

Hétel de ville Mercredi 20 décembre 2023 13h30 316h30

Place duv 18 juin 1940 :

83183 Six-Fours-les-Plages Cedex Jeudi 28 décembre 2023 s 12
Jeudi 4 janvier 2024 13h30 4 16h30
Mardi 9 janvier 2024 Sh a1zh
Vendredi 12 janvier 2024 13h30 316h30

Métropole TPM Vendredi 15 décembre 2023 oh 2 12h

immeuble fe pheenix

1% étage

39, avenvue de la Résistance Mardi 9 janvier 2024 oh 312h

83000 TOULON

£n cas dempéchement du commissaire enquéteur, 'enquéte est interrompue. La
présidente du tribunal administratif de Toulon désigne un commissaire enquéteur
remplagant. La date de reprise de I'enquéte est fixée en concertation avec le nouveau
commissaire enquéteur. Le public est informé de ces décisions dans les formes prévues a

Iarticle 3.

Article 6 ; Consultation du dossier des enquétes et observations dv public

Le dossier des enquétes est consultable pendant toute la durée des enquétes :

- sur le site Internet des services de I'Etat dans le Var :
https:ﬂwww.var.gauv.fr]Publications[Enquetes-publiques-information-et-participation-du-
public/E nquetes—p'ubliques[Enquetes-publiques-hors-lcPE[ ‘

- sur support papier en mairie de Six-Fours-les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés a
larticle 2 ;

- sur support papier a I'Hotel de la Métropole TPM, aux lieux, jours et heures précisés a
l'article 2 ;

- sur un poste informatique au si¢ge des enquétes, aux jours et heures précisés a larticle 2 ;

Des observations et _propositions du public sur le projet peuvent &tre formulées et des
renseignements peuvent étre demandés, pendant toute la durée des enquétes :

- directement sur le registre dématérialisé :

hg;pg:ﬂwww-[ggi;jrg-numgrique,fr{zag-prehgi;-six-fgu[g
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- par courriel adressé au commissaire enquéteur du 1* jour des enquétes au dernier jour des
enquétes, & 24h, & l'adresse électronique suivante :

zae-prebois-six-fours@mail.registre-numerique.fr

Ces observations sont consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le registre
dématérialisé. Ne sont pris en considération que les courriels regus pendant la période des
enquétes ;

- par lettre postale, adressée 3 l'attention du commissaire enquéteur, au sidge des enquétes,
Les observations formulées par voie postale sont annexdes au registre d'enquéte correspon-
dant, tenu 2 la disposition du public ;

- directement sur le registre d'enquéte correspondant, 3 fevillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus & disposition du public, en mairie de Six-
Fours-les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés 4 I'article 2 ;

- directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui sont assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau 3 Varticle 5. Les lettres remises en main
propre av commissaire enquéteur sont annexées au registre d’enquéte correspondant.

Article 7 ; R8le du commiissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a pour mission de conduire les enquétes de manidre 3 permettre
av public de disposer d'une information compléte sur le projet et de participer
effectivernent au processus de décision.

Il paraphe le dossier des enquétes et chaque registre d'enquéte 3 feuillets non mobiles,
cotés.

Il recoit le pétitionnaire, & sa demande. Il peut lui demander communication de documents
existants {s'il les a en sa possession), lorsqu'il estime qu'ils sont utiles 2 la bonne information
du public. Les documents obtenus ou le refus motivé du pétitionnaire sont versés au dossier
tenu au siége des enquétes et sur le site Internet précité. Lorsque des documents sont
ajoutés en cours d'enquéte, un bordereau mentionne la nature des pidces et la date 3
laquelle efles ont été ajoutées au dossier des enquétes.

Lorsquiil a Iintention de visiter les lieux concernés par le projet, 2 I'exception des lieux
d’habitation, il en informe, au moins 48h 3 l'avance, les propriétaires et les occupants
concernés, en leur précisant la date et I'heure de la visite projetée. Lorsque ceux-ci n‘ont pu
&tre prévenus ou en cas d'opposition de leur part, il en fait mention dans son rapport.

Il_peut entendre toute personne concernée par le projet qui en fait la demande et

auditionner toute personne ou service qu'il lui parsit utile de consulter pour compléter son

information sur le projet soumis & enquéte publique unique. Le refus éventuel, motivé ov
non, ou l'absence de réponse, est mentionné dans son rapport.

rganiser un ion d’i i y ic, lorsqu'il estime que
Iimportance ou la nature du projet ou les conditions de déroulement de Fenquéte
publique unique la rendent nécessaire. Il en informe le préfet et le responsable du projet en
leur indiquant les modalités qu'il propose pour son organisation et définit, en concertation
avec eux, les modalités d'information préalable dv public et duv déroulement de la réunion.

A Fissue de la réunion, il établit un compte rendu qu’il adresse au préfet et au responsable
du projet. .
Ce document et les observations éventvelles du responsable du projet sont annexés av
rapport de fin des enquétes.

Il peut procéder & un enregistrement audio ou vidéo de la réunion pour rédiger le compte
rendu de la réunion. Le début et la fin de I'enregistrement doivent étre clairement notifiés
aux personnes présentes. Cet enregistrement est remis, exclusivement et sous sa
responsabilité, au préfet, avec le rapport des enquétes.

Les frais d’organisation de Ja réunion sont 2 la charge du pétitionnaire.
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Il peut, par décision motivée, prolonger les enquétes pour une durée maximale de 15 jours,
notamment pour organiser la réunion susvisée. Cette décision est portée 3 la connaissance
du public, au plus tard le dernier jour des enquétes, dans les mémes conditions de publicité

qu’a larticle 3.

Article 8 : Délibérations des conseils territoriaux av titre de {article R181-38 du code de
I"environnement

Des l'ouverture des enquétes, le conseil municipal de Six-Fours-les-Plages et le conseil
communautaire de la Métropole TPM sont invités a donner leur avis sur I"autorisation
environnementale et, notamment, au regard des incidences notables de celle-ci sur leur
territoire. Ne peut étre pris en considération que l‘avis exprimé, au plus tard, dans les
quinze jours suivant la cléture du registre de 'enquéte publique unique.

Le cas échéant, la commune ou la Métropole transmet au commissaire enquéteur son avis.

Article 9 : Cléture des enquétes
A I'expiration du délai des enquétes, les registres, les documents annexés et le dossier sont

remis, immédiatement, au commissaire enquéteur qui cldt les registres des enquétes.

Acticle 10 : Rapport et conclusions motivées du commissaire enquéteur

.- Echanges avec le pétitionnaire
Dans un délai de huit jours suivant la remise des dossiers et des registres des enquétes, le

commissaire enquéteur rencontre un représentant du pétitionnaire et lvi communique les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le représentant du pétitionnaire dispose d'un délai de 15 jours pour produire auprés du
commissaire enquéteur ses observations en retour sur le procéds-verbal de synthése et ses
réponses aux demandes de compléments d'i nformations formulées, directement auprés de

lui, par le public pendant les enquétes.

Il.- Rédaction
Le commissaire enquéteur établit un rapport qui relate le déroulement des enquétes. Il

examine les observations et les propositions recueillies. Le rapport comporte le rappel de
I'objet du projet, a liste de I'ensemble des pitces figurant dans le dossier des enquétes, une
synthése des observations du public, une analyse des propositions produites durant les
enquétes, les observations éventuelles du pétitionnaire en réponse aux observations du
public.

Le commissaire enquéteur consigne, dans des documents séparés, ses conclusions
motivées, au titre de chacune des enquétes initialement requises: sur la demande
d'autorisation environnementale, sur Putilité publique en vue de I'expropriation, sur la mise
en compatibilité du plan local d'vrbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages et sur la
la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires a la rédalisation du
projet. Pour chacune, il précise si elles sont favorables, favorables sous réserves ov

défavorables.

l1.- Transmission
Dans le délai de trente jours, 3 compter de la date de cléture des enquétes, le commissaire

enquéteur remet le rapport et les conclusions motivées, accompagnés de dossier et des
registres des enquétes, au bureau de environnement et du développement durable de |a

préfecture dv Var.
Simultanément, il adresse une copie du rapport et des conclusions motivées 2 la présidente
du tribunal administratif de Toulon.
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Article 11 : Diffusion du rapport et des conclusions motivées des enquétes

Le préfet adresse, dés leur réception, copie du rapport et des conclusions motivées du
commissaire enquéteur au pétitionnaire, au maire de Six-Fours-les-Plages et au directeur
départemental des territoires et de la mer du Var.

Ces documents sont tenus & la disposition du public, sans délai, pendant un an & partir de
la date de cloture des enquétes :

- en mairie de Six-Fours-les-Plages ;

- & Fhétel de la métropole TPM ;

- au bureau de l'environnement et du développement durable de la préfecture du Var ;

- sur le site Internet des services de I'Etat dans le Var :

h;;ps:ﬂwww.vgr.gouv.fr!PubIicationlencruetes-nub[iquelenaueteS-Dubliauesf‘routes-les-

enquetes-publiques-cloturees

Les personnes intéressées peuvent obtenir communication du rapport et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur, en s'adressant av bureau de l'environnement et du
développement durable de la préfecture du Var, dans les conditions prévues au chapitre 1
du titre | du Livre Il du code des relations entre le public et I'administration (CRPA).

Article 12 ; Déclaration de projet
En application de I'article L122-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, le

préfet demande, au terme de l'enquéte publique unique, 3 la collectivité intéressée de se
prononcer, dans un délai qui ne peut excéder six mois, sur I'intérét général du projet dans
les conditions prévues a l'article L. 126-1 du code de I'environnement, Aprés transmission de
la déclaration de projet ou 3 l'expiration du délai imparti pour se prononcer, le préfet
décide de la déclaration d'utilité publique. ,

Conformément 2 I'article L. 126-1 du code de I'environnement, si la déclaration de projet
n'est pas intervenue dans le délai d'vn an 3 compter de la cléture de I'enquéte, I'opération
ne peut étre réalisée sans une nouvelle enquéte. En I'absence de déclaration de projet,
aucune autorisation de travaux ne peut &tre délivrée.

Article 13 ; Exécution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le président de la métropole TPM, te maire de
Six-Fours-les-Plages, le commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété dont une copie est adressée :

- au directeur départemental des territoires et de la mer du Var ;
- & la présidente du tribunal administratif de Toulon.

Fait 4 Toulon, fe 20 6CT, 2023

Pour le Prafet et

Lucien GIUDICELLI

L
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU , TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON
06/10/2023

N° E23000048 /83
LE MAGISTRAT EN CHARGE DES ENQUETES

PUBLIQUES

Décision désignation commission ou commissaire du 06/10/2023

. Vu enregistrée 1é 28/09/2023, 1a lettre par laquelle.Monsieur le Préfet du Var demande
la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte ayant pour
objet :

Enquere publique unique et enquéte par cellaire conjointe pi éalables a "la demande
d'awtorisation cnvirommementale, & la déclaration d wtilité. publique "emportant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages et & la
cessibilité des biens immobiliers nécessaires a la réalisation de la création de’la zone
d ‘activiié économique (ZAE) de Prébois. sur le territoire de cetic commune ;

Vu le code del envnronnement et notamunent ses amcles L 173 -1 et suwants

Vu le code de I"urbanisme :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 1’année 2023 ;

Vu la décision par laquelle la Présidente du Tribunal a désigné M. RIFFARD comme
magistrat délégué aux enquétes publiques ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Christian MICHEL est désigné en qualité de commissaire enguéteur
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, fe commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
mati¢re d’assurance, par la législation en vigueur.



ARTICLE 3 :La présente décision sera uotlﬁée a Monsieur le-Préfet du Var, & Monsieur
Christian MICHEL.

Fait.2 TOULON, le 06/10/2023
Le h}&%at désigns,
D/ T
enis RIFFARD

voies du dwtt commun '
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birection de la coordination

EE‘ des politiques publiques et

PREFET de ['appui territorial

DU VAR Bureau de l'environnement et

%{.’ﬁ‘ﬂ du développement durable
ierns:

AVIS D'OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE ET D’UNE ENQUETE PARCELLAIRE CONJOINTE

Par arrété préfectoral du 20 actobre 2023, sur demande du Président de la Métropole Toulon-Provence-Méditerrande {TPM), le Préfet du Var
prescrit l'ouverture d'une enquéte publique unique avec une encuéte parcellaite conjointe préalables: A la demande d’autorisation
envirannementale, 2 la déclaration d'utilité publique en vue de Vexpropriation, & la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Six-Fours-
les-Plages, 3 Ja cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires,

Le projet consiste 3 créer une zone d’activité gconomique dite « ZAE de Prébols » d'une superficie de 816 hectares, sur le territoire de la
commune de Six-Fours-les-Plages. Cette ZAE s'inscrit en continuité des zones d'activités des Playes et la Millonne, L'opération conceme la
viabilisation du site par la création de voies et daménagements paysagers, ainsl que le découpage de la ZAE de Prébois en 12 lots 3 batir,

Le responsable (pétitionnaire} est la métropole Toulon-Provence-Méditerranée — Hétel de la Métropole ~ direction des infrastructures et des
déplacements —107, Boulevard Henri Fabre -~ CS 30536 — 83041 TOULON cedex 9.

Le commissaire enquéteur désigné est M. Christian MICHEL. En cas d’empéchement, un commissaire enguéteur remplacant pourra étre nommé
apras interruption de Venquéte,

La commune de Six-Fours-les-Plages et les locaux de Ja Métropole TPM sont les lieux des enquétes. Le sigge de ces enguétes est fixé en maitie de
Sin-Fours-les-Plages. Les enquétes se tiendront du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 janvier 2024 inclus, soit 40 jours consécutifs {exceptés
samedis, dimanches et jours férigs),

Le dossier complet comprend : un guide de lecture du dossier d'enquéte publique unique ; un sous-dossier relatif 2 la déclaration d'utilité
publique ; un sous-dossier relatif 3 'enquéte parcellaire avec des plans parcellaires AQ : un sous-dossler de mise en compatibilité du plan lacal
d‘urbanisme de Six-Fours-les-Plages incluant V'avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) ainsi que le procés verbal de
I'examen conjoint des personnes publiques associées ; un dossier d'étude dimpact (évaluation environnementale systématique) relative i la
demande d'autorisation environnementale, incluant lavis de la (MRAe) ainsi que les avis des personnes consultées.

Pendant la durée des enquétes, le dossier est consultable :

~sur Internet & I'adresse suivante : https:flwwwvargouv,fr/.

- Sur support papier, dans chaque liev des enquétes. Le public pourra consigner ses observations et propositions directement sur un registre
d'enquéte 5 feuvillets non mobiles, cdté et paraphé par le commissaire enquéteur qui se tiendra également 2 sa disposition, aux jours et heures ci-
aprés:

QOuverts
Permanences du commissaire
Lieux des enquétes Jours Heures enquétevr
Jours Heures
Lundi 4 décembre 2023 9h 3 12h
Jeudi 7 décembre 2023 —
Mardi 12 décembre 2023 9h a12h
[sitge de Fenquéte] .
Mairie de Six-Fours-les-Plages de8h30312h | Mercredi 20 décembre 2023 "o
Hétel de Ville du lundi av vendredi st — -
Place du 18 juin 1940 - BP 97 de 13h30 3 16h30 |Jevdi 28 décembre 2023 Sh a12h
83183 Six-Fours-les-Plages Cedex 13h30 a
Jeudi 4 janvier 2024 16h30
Mardi 9 janvier 2024 9h 3 12h
AT 13h30 2
Vendredi 12 janvier 2024 16h30
Métropole TPM . 312h
Immeuble le phoenix de 8h30 3 12h Vendredi15 décembre 2023| Sha
1 étage . du lundi au vendredi et - .
39, avenue de la Résistance de14h 317h30  |Mardi 9 janvier 2024 14h 3 17h
83000 TOULON

- sur un poste informatique au si¢ge des enquétes aux jours et heures indiques dans le tableau ci-dessus. Un poste informatique est également mis
a disposition 2 l'accueil de la Préfecture du Var pendant toute la durée de ces enquétes.

Les observations et propositions éerites sur ce projet peuvent également étre adressées par voie postale, 2 I'attention du commissaire enquéteur,
au sigge des enquétes ol efles sont annexées au registre correspondant.

Le dossier peut-&tra consulté et des observations peuvent &tre formulées directement sur le registre dématérialisé, a I'adresse :
Le public pourra formuler ses observations par courtiel, transmis av commissaire enquéteur, 3 I'adresse électronique suivante :

¥ ig-six-f i istre-n

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront terus 3 la disposition du public, en mairie Six-Fours-les-Plages, 3 I'hStel de (a
Métropole TPM, au bureau de I'environnement et du développement durable de la préfecture du Var et sur Internet 4 |'adresse suivante :
https:/fwwwyargouv.frl, 3 réception et pendant un an 3 compter de la clbture des enquétes,

Des informations sur le projet peuvent étre demandées auprés du pétitionmaire  adresse courriel précitée ou bien en écrivant 3 I'adresse courriel

sulvante ; amenagement@metropoletpm.fr .
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MeTropoLE Identifiant de I'acte délivré par ia préfecture :
TOU LON 083-248300543-20231221-Imc1312601A-DE-1-1
Date de validation par la préfecture : vendredi 29 décembre
PROVENCE 202
. C Date d'affichage : 29/12/2023
MEDITERRANEE o S

CONSEIL METROPOLITAIN DU
JEUDI! 21 DECEMBRE 2023

NOMBRE D'ELUS METROPOLITAINS Le Consell Métropolitain de la Métropole TOULON PROVENGE
EN EXERCICE - 81 MEDITERRANEE réguli¢rement convoqué le jeudi 29 décembre 2023, a
6té assemblé sous la présidence de Monsieur Jean-Pierre GIRAN,

QUORUM : 41 Secrétalre de Séance : Anals DIR

PRESENTS | REPRESENTES | ABSENTS

ERESENTS :
. . 5 M. Thiery ALBERTINI, Mme Dominiqus ANDREOTTI, Mme Hélne
ARNAUD-BILL, M. Gllles BALDACCHINO, bme Valée BATTESTI, M.
Robert BENEVENTI, M. Philippe BERNARD), Mme Véronique
OBJET DE LA DELIBERATION BERNARDINI, Mme Nathalle BICA?S. M. Pierre BONNEFOY, M. Laurent
BONNET, M. Guillaume CAPOBIANCO, M. Frangols CARRASSAN, M.
N° 23/12/365 Robert CAVANNA, M. Patrice CAZAUX, Mme Josy CHAMBON, M, Olivier
CHARLOIS , M. Amaury CHARRETON, M. Yannick CHENEVARD, M.
Franck CHOUQUET, M. Laurent CUNEO, Mme Anafe DIR, M, Joan-
Pierre El'.l!EF!.I(‘:‘.3 Mme Claude GAL!.UI-ﬂARNN}D. M. Jean-PI:nrre GIRAN,
Mme Brigitte GENETELLI, Mme Delphine GROSSO, Mme Pascale
VILLE DE SIX-FOURS-LES- | janviER, M. Laurent JEROME, Mme Corinne JOUVE. Mo Sylvie
) LAPORTE, M. Arnaud LATIL, M. Emilien LEONI, M. Philippe LEROY,
PLAGES - AMENAGEMENT Mme Genevidve LEVY, M, Mohamed MAHALI, M. Cheikh MANSOUR.
DE LA ZAE PREBOIS - AVIS | e Eduige MARING, Mme Josée MASSI, M. Jean-Louls MASSON,

SUR LE DOSSIER MmeMns;a:ria META(IS. I;!' JosghIMlNNm. Mme ls::olle M%!JSOS;RJ
M. Christophe MORENO, Mma Céclle MUSCHOTT), M. Ange .
D'AUTORISATION M. Amaury NAVARRANNE, Mme Audroy PASQUALI-CERNY, Mme

Virginle PIN, M. Guy RAYNAUD, Mme Valérle RIALLAND, M. Bruno
ENVIRONNEMENTALE EN ROURE, Mme Rachel ROUSSEL, M. Bamard ROUX, M. Francis ROUX,

]
PHASE D'ENQUETE Mme Chrisiine SINQUIN, M. Hervé STASSINOS, M. Yann TAINGUY, M.
PUBLIQUE Albert TANGUY, Mme Sandra TORRES, Mme Magali TURBATTE, M.
Jean-Sébastion VIALATTE, M. Gllles VINGENT, Mme Kristelle VINCENT,
M. Cheistian SIMON.

REPRESENTES :

Mme Basma BOUCHKARA ayant donné pouvolr & Mme Chilstine
SINQUIN, Mme Béatice BROTONS ayant donné pouvoir & M.
Christophe MORENO, Mme Marle-Héléne CHARLES ayant donné
pouvolr & M. Franck CHOUQUET, M. Anthony CIVETTINI ayant donné
pouvolr & M. Philippe LEROY, M. Luc DE SAINT-SERNIN ayant donné
pouvoir & M. Albert TANGUY, Mme Nadine ESPINASSE ayant donné
pouvolr & Mme Audrey PASQUALI-CERNY, Mme Amandine LAYEC ayant
donné pouvolr @ Mme Anais DIR, M. Jean-David MARION ayant donné
pouvoir & Mme Céclle MUSCHOTTI, M. Erick MASCARO ayant donné
pouvolr @ M. Laurent BONNET, Mme Valéde MONDONE ayant donné
‘pouvalr & M. Laurent JEROME, Mme Mare-Claude PAGANELLI-
ARGIOLAS ayant donnd pouvolr & M. Joseph MINNITI, Mme Chantat
PORTUESE ayant donné pouvolr & Mme [sabelle MONFORT, M, Joél
TONELLI ayant donné pouvolr & M. Bruno ROURE,

ABSENTS ;
Mme Corinne CHENET, M. Jean-Pierre COLIN, Mme Béatrice VEYRAT-
MASSON.




MetropoLE Identifiant de l'acte délivré par la préfecture :
TouLoN 083-248300543-20231221-me1312601A-DE-1-1

Date de validation par la préfecture : vendredi 28 décembre
PROVENCE

2023
MEDITERRANEE - o

Date d'affichage : 20/12/2023

Séance Publique du 21 décembre 2023

N°D'ORD R E : 23/12/365

OBJET: VILLE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES - AMENAGEMENT
DE LA ZAE PREBOIS - AVIS SUR LE DOSSIER
D'AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE EN PHASE
D'ENQUETE PUBLIQUE

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L5217-1,
L5211-1 et L2121-22-1,

VU le Code de I'Environnement et notamment I'article R181-38,

VU le Code de |'Urbanisme,



VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de Ia
Métropole Toulon Provence Méditsrrande,

VU la délibération n°19/05/169 du Conseil métropolitain en date du
23 mai 2019 approuvant le bilan de la concertation préalable au projet de création de
la ZAE de Prébois,

VU Ia délibération n°19/10/357 du Conseil Métropalitain  en date du
3 octobre 2019 approuvant en tant que maitre d'ouvrage le lancement de la
procédure de déclaration d'utilité publique sur la ZAE de Prébois & Six-Fours-les-
Plages,

VU la délibération n°22/03/055 du Conseil Métropolitain en date du
24 mars 2022 se référant 4 [aménagement de la ZAE Prébois a
Six-Fours-les-Plages et présentant le projet et comprenant 'étude d'impact,

VU rAvis délibéré n°2022APPACA17/3062 et 3063 de la Mission Régionale
d'Autorité environnementale Provence-Alpes-Cote d’Azur du 29 mars 2022 sur le
projet de création de la zone d'activités économiques de Prébois,

VU le mémoire en réponse de la Métropole en date du 14 Juin 2022 complété le
9 Septembre 2022,

VU rarrété préfectoral du 20 octobre 2023, prescrivant, sur demande du Président
de la Métropole, I'ouverture d’'une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe préalable : & la demande d'autorisation environnementale, 3 la
déclaration d'utilité publique en vue de F'expropriation, & la mise en compatibliité du
plan local d'urbanisme de Six-Fours-les-Plages et 4 Ia cessibilité des parcelles ou
des droits réels immobiliers nécessaires,

VU ravis de la commission Attractivité économique et développement numérique du
7 décembre 2023,

CONSIDERANT que la Métropole Toulon Provence Méditerranée prévoit la
_ creation d'une nouvelle ZAE sur le secteur de Prébois, commune de
Six-Fours-les-Plages, en continuité de zones d'activités existantes. Cette opération
vise a développer l'offre en surfaces d'activités économiques orientées vers
lartisanat, I'industrie et les services attachés, en vue de I'accueil de pefites et
moyennes entreprises,

CONSIDERANT que dans le cadre de linstruction du dossier d'enquéte publique
unique préalable & la Déclaration d'Utilité Publique, le Conseil Métropolitain s’est
prononcé favorablement sur le dossier présentant le projet et comprenant l'étude
d'impact et la demande d'autorisation requise,



CONSIDERANT Vravis rendu par Autorité Environnementale et les réponses
écrites apportées par la Métropole,

CONSIDERANT que lenquéte publiue se fient jusqu'au vendredi
12 janvier 2024 inclus, le dossier étant tenu & disposition du public en Mairie de
Six-Fours-les-Plages et au sidge de la Métropole ainsi que sur le site internet de la
Préfecture var.gouv.fr en version numérique,

CONSIDERANT que, conformément & larticle R 181-38 du Code de
lEnvironnement, la commune de Six-Fours-les-Plages et la Métropole Toulon
Provence Méditerranée sont invitées en tant que collectivité intéressée & formuler un
avis au regard des incidences environnementales notables de l'opération, au plus
tard dans les 15 jours suivant la cloture de l'enquéte,

CONSIDERANT que, suite aux avis rendus par les personnes consultées sur les
difiérents dossiers d'autorisations nécessaires & la réalisation de cette opération, la
Métropole, Maitre d’Ouvrage, a apporté des précisions et a formulé des propositions
pour en tenir compte,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE
ARTICLE 1
D'ADOPTER l'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

DE DIRE que le projet tient compte des avis des personnes consuliées.



ARTICLE 3
DE DONNER un avis favorable au dossier de demande d'autorisation

environnementale du projet en application de [larticle R181-38 du code de
lenvironnement.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait & Toulon, le 21 décembre 2023
Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole
Toulon Provence, Méditerranée

POUR 74
CONTRE 0
ABSTENTION 4

Monsieur Gilles BALDACCHINO, Monsieur Anthony CIVETTINI,
Monsieur Philippe LEROY, Monsieur Amaury NAVARRANNE.
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DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

-0-0-0-

MAIRIE DE
SIX-FOURS-LES-PLAGES

MEMBRES EN EXERCICE : 39 Séance du 10 janvier 2024

QUORUM : 20
Présents : 27 | Exprimés : 32
Pour Contre Abstention(sL
30 2 5

Objet : AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL AU TITRE DE L'ARTICLE R 181-38 DU CODE DE
L'ENVIRONNEMENT SUR LA DEMANDE D'AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE
PORTANT SUR LA CREATION D'UNE ZONE D'ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE
PREBOIS) SUR LA COMMUNE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES

N°© 16520

Le dix-janvier-deux-mille-vingt-quatre & 17h01, le CONSEIL MUNICIPAL de SIX-FOURS-LES-
PLAGES, réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel
de ses séances, sous la présidence de Jean-Sébastien VIALATTE, Député honoraire, Maire,.

Etaient Présents : Monsieur Jean-Sébastien VIALATTE, Monsieur Joseph MULE, Docteur
Stéphanie GUILLAUME, Monsieur Patrick PEREZ, Madame Delphine QUIN, Monsieur Thierry
MAS SAINT GUIRAL, Madame Fabiola CASAGRANDE, Monsieur André MERCHEYER,
Docteur Guy MARGUERITTE, Madame Florence ANDRIEUX, Monsieur Franck COURIOL,
Monsieur Jo&l TONELLI, Madame Béatrice BROTONS, Monsieur Denis PERRIER, Madame
Christiane GIORDANO, Monsieur Jean-Luc BENVENUTTO, Madame Afida LEGHEDDAR,
Monsieur Jean-Philippe PASTOR, Madame Dominique ANTONINI, Monsieur Grégory LO
MONACO, Madame Viviane THIRY, Madame Mauricette FAURIE, Monsieur Alain TRILLAT,
Madame Marie-Christine CALABRESE, Monsieur Gilles BALDACCHINO, Monsieur
Dominique NEMETH, Maitre Philippe COMANIL.

Procurations : Madame Agnés ROSTAGNO & Monsieur Thierry MAS SAINT GUIRAL, Maitre
Jérémy VIDAL & Monsieur Joseph MULE, Maitre Sandra KUNTZ 3 Monsieur Patrick
PEREZ, Madame Linda SCHELL 4 Madame Delphine QUIN, Monsieur Hervé FABRE 3 Madame
Afida LEGHEDDAR, Madame Aurélie CHAMOUYX 4 Monsieur Jean-Philippe PASTOR, . Madame
Nadine ESPINASSE a Monsieur Joél TONELLI,.Doctenr Bruno ROURE 3 Madame Béatrice
BROTONS, . Madame Stéphanie CASSAR & Monsieur Jean-Luc BENVENUTTO, Madame Emilie
PERAIRA a Monsieur Gilles BALDACCHINO.

Absents : Monsieur Didier GARCIA.
Excusés : Madame Fran¢oise BERGEOT-PENNACCHIO.

Départ(s) en cours de séance: Aprés avoir voté Madame FAURIE i 17h55 et Madame
LEGHEDDAR 2 18H02

ldentiffant n® : 083-218301299-20240110-1mc152467-DE-1-1
Sty issi ntrole de légalité : 12 janvier 2024

jd Mission




Secrétaire de 1a Séance : Madame Béatrice BROTONS
Cléture de 1a Séance ; 18h22

Identifiant n°: 083-218301299-20240110-1mc152467-DE-1-1
Qa&dué&ammmmmcf_ﬁaaﬁrfirrt' 12 janvier 2024



DELIBERATION N° 16520
RAPPORTEUR : Monsieur Jean-Sébastien VIALATTE

AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL AU TITRE DE L'ARTICLE R 181-38 DU CODE DE
L'ENVIRONNEMENT SUR LA DEMANDE D'AUTORISATION
ENVIRONNEMENTALE PORTANT SUR LA CREATION D'UNE ZONE
D'ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE PREBOIS) SUR [.A COMMUNE DE SIX-
FOURS-LES-PLAGES

Par arrété Préfectoral en date du 20 octobre 2023, Monsieur le Préfet du Var a saisi la ville de
Six-Fours-les-Plages concernant l'ouverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe, préalables 4 :

* la demande d’autorisation environnementale,

* la déclaration d’utilité publique en vue de 1’expropriation,

* la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Six-Fours-les-Plages,

* la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers,
nécessaires a la création de la Zone d’Activités Economiques (ZAE) de Prébois, au bénéfice
de la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la commune de
Six-Fours-les-Plages.

Ce projet étant soumis 4 autorisation environnementale, et conformément a 1’article R.181-38
du code de I’environnement, Monsieur le Préfet du Var appelle le Conseil municipal de la
ville de Six-Fours-les-Plages a donner un avis motivé sur cette demande d’autorisation au
regard des incidences environnementales, et ce, au plus tard dans les quinze jours suivant la
cldture de ladite enquéte publique.

La présente délibération a donc pour objet de formuler cet avis motivé sur le dossier soumis &
I'enquéte publique unique ouverte depuis le 04 décembre 2023, jusqu'au 12 janvier 2024
inclus.

Le projet soumis a enquéte publique concerne la création d'une nouvelle Zone d'Activités
Economiques (ZAE), d'une superficie de 8,16 ha, sur le secteur de Prébois & Six-Fours-les-
Plages, en continuité de zones d'activités existantes (au Nord, les Parcs d'Activités de la
Millonne et des Playes, au Sud la Zone d'Activités Kennedy, et non loin a I'Est le Parc
d'Activités Les Playes-Jean Monnet 4 La Seyne).

La Mission Régionale d'Autorité Environnementale, par Décision n°CU-2020-2579 en date
du 16 juin 2020, aprés examen an cas par cas, certifie que le projet de mise en compatibilité
du Plan Local d'Urbanisme lié a la Déclaration d'Utilité Publique relative au projet de création
de la Zone d'Activités Economiques « Prébois» n'est pas soumis a évaluation
environnementale. ' ' '

Le Président de la métropole TPM a, pat coutrier en date du 24 juin 2020, sollicité 1’ouverture
d’une enquéte publique unique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique, & I’ Autorisation
Environnementale et 4 la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Six-Fours-les-Plages.

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var (DDTM) a délivré accusé
réception au guichet unique du dossier loi sur I’eau n°83-2020-00195 (AE571) en date du 5
février 2021.
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La MRAe PACA a émis I’avis délibéré n°MRAe 2022APPACA17/3062 et 3063 en date du 29
mars 2022 sur le projet de création de la Zone d’Activités Economiques de Prébois 4 Six-
Fours-les-Plages.

Le conseil métropolitain de la métropole TPM, par délibération n°22/03/055 du jeudi 24 mars
2022, a émis un avis favorable sur le dossier présentant le projet de création de la Zone
d’Activités Fconomiques de «Prébois», comprenant I'étude d’impact et la demande
d’ Autorisation Environnementale requise.

Le conseil municipal a, par délibération n°16131 en date du 30 mars 2022, émis un avis
favorable sur le dossier présentant le projet comprenant I'étude dlimpact et la demande
d'Autorisation Environnementale requise, et la mise en compatibilité du PLU.

La DDTM du Var a adressé par courrier en date du 15 avril 2022 4 la métropole TPM, une
notification de I’avis délibéré de la MRAe du 29 mars 2022, Pinvitant & produire dans les
deux mois un mémoire en réponse aux recommandations formulées par la MRAe et
I’informant que, le cas échéant, la phase de consultation du public sera précédée, au titre de la
procédure de Déclaration d’Utilité Publique, d’un examen conjoint de I’Etat, de la métropole
TPM, de la commune de Six-Fours-les-Plages ¢t des personnes publiques associées.

La métropole TPM a produit un mémoire en réponse le 14 juin 2022.

La DDTM du Var a adressé & la métropole TPM une demande de compléments le 20 juillet
2022.

La métropole TPM a complété le mémoire en réponse le 9 septembre 2022.

La DDTM du Var, par décision du 28 septembre 2022, a claturé la phase d’examen de la
demande d’Autorisation Environnementale.

La réunion portant sur I’examen conjoint de 1’Etat, de la métropole de TPM, de la commune
de Six-Fours-les-Plages et des personnes publiques associées, relatif 4 la mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages s'est tenue
le 24 navembre 2022, avec procés-verbal en date du 20 janvier 2023.

Le Directeur Général de 1’Agence Régionale de Santé PACA a émis un avis complémentaire
le 21 avril 2023.

La présidente du Tribunal Administratif de Toulon a, par décision n°E23000048/33 du 6
octobre 2023, désigné. M. Christian MICHEL Commissaire Enquéteur pour conduire
I’enquéte publique unique et 1’enquéte parcellaire conjointe relatives au projet précité ;

Considérant que le dossier de demande d'Autorisation Environnementale unique concerne la
création dune Zone d'Activités Economiques (ZAE) Prébois d'une surface d'environ 8,16 ha
qur la commune de Six-Fours-les-Plages, orientée vers l'artisanat, l'industrie, l'accueil de
petites et moyennes entreprises,

Considérant le dossier d'enquéte publique mis a disposition du public en mairie de Six-Fours-
les-Plages et & la Métropole Toulon Provence Méditerranée, durant la procédure d'enquéte
publique, depuis le 04 décembre 2023, et ce, jusqu'an 12 janvier 2024 inclus,
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Considérant les avis des services sus visés,

Considérant qu'il convient que le Conseil Municipal se prononce sur la demande
d'Autorisation Environnementale, notamment au regard des incidences notables de celle-ci sur
le territoire communal,

Au regard des enjeux que présentent la création d'une nouvelle Zone d'Activités Economiques
pour notre territoire, d’une pait, et de la prise en compte effective des enjeux
environnementaux liés 4 ce projet, tant en termes de déplacements que d’amélioration du
cadre de vie d’autre part, il est proposé d’émettre un avis favorable sur la demande
d’autorisation environnementale.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir :

e EMETTRE un avis sur la demande d’Autorisation Environnementale pour la création de la
Zone d’Activités Economiques (ZAE) de Prébois, au bénéfice de la métropole Toulon-
Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages.

Et aprés en avoir délibéré,

Vu l'avis exprimé par les HORS COMMISSION
commissions

APRES DEBAT

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERANT A LA MAJORITE DES VOIX

5 abstentions : Madame FAURIE, Monsieur TRILLAT, Monsieur BALDACCHINO +
Procuration Madame PERAIRA, Madame CALABRESE.,

2 contre: Monsieur NEMETH, Malire COMANI.

DECIDE D'ADOPTER T'exposé qui précéde.

D'EMETTRE un avis favorable au titre de l'article R 181-38 du Code de
I'Environnement sur la demande d’Autorisation Environnementale pour la
création de la Zone d’Activités Economiques (ZAE) de Prébois, au
bénéfice de la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le
territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages,

DE DIRE que cet avis sera transmis au Commissaire Enquéteur
conformément & l'article 8 de l'arrété préfectoral du 20 octobre 2023,

AINSI FAIT ET DELIBERE A SIX-FOURS-LES-PLAGES, LES JOUR, MOIS, ET AN QUE
DESSUS.
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Jean-Sébastien VIALATTE

Maire de Six-Fours-Les-Plages
Vice-Président de 1a Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Madame Béairice BROTONS
Secrétaire de la séance
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DEPARTEMENT DU VAR

Commune de Six-Fours-les-Plages

CERTIFICAT DE DEBUT D’AFFICHAGE

DE L’AVIS et de I'Arrété préfectoral du 20 octobre 2023 :
d'ouverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe préalables a :

+ la création de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois, au bénéfice de

la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la
commune de Six-Fours-les-Plages.

00000

Je soussigné, maire de la commune de Six-Fours-les-Plages, atteste que avis et
Varrété préfectoral d'ouverture des enquétes précitées ont bien été affichés en
mairie aux emplacements habituellement réservés 3 cet effet : | '

A compterdu Luunds.. 2a.bovembne. 2023

(au moins 15 jours avant 'ouverture des enquétes)

Fait 3, Six Fuws (o Mages
Le: 204/ 2523

Jean-Sébdstien VIALATTE
Le Maire : Dépu noraire
Maire de Si
Vice-Présid
Toulon Provénce Méditérannée
<

Certificat 3 remettre au commissaire enquéteur, diment complété et signé.
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DEPARTEMENT DU VAR

Commune de Six-Fours-les-Plages

Ve

CERTIFICAT DE FIN D’AFFICHAGE

DE L'AVIS et de I'Arrété préfectoral dv 20 octobre 2023 :

d’ouverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe préalables a:

® la création de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois, au bénéfice de
la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la
commune de Six-Fours-les-Plages.

COo000Q

Je soussigné, maire de la commune de Six-Fours-les-Plages, atteste que l'avis et
I'arrété préfectoral d’ouverture des enquétes précitées ont bien été affichés en
mairie aux emplacements habituellement réservés a cet effet :

du Liubdi. 2e.Neveulane. 2223 (au moins 15 jours avant 'ouverture des enquétes)
au Ve diadad2 Taamie 12214, (dernier jour des enquétes, inclus)

| irie : -
S Fait 3,5tX Tours (e» ?(a_go&
A *', : Le: A2 Jauviel %o0l4-.

d o Le P;Iaire Jean-Sébastien VIALATTE

L A5 ,‘! Député Honoraire
It Maire de SixtKjurs-Les-Plages
%y b \jEEh ; Vice-Présjdantde |2 Métropole

< Toulon Provence iiéditérannée

Certificat 3 remettre au commissaire enguéteur, diment complété et signé.
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MéETroPOLE

TouLoN K/
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.melropolaTPM. I

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Pierre GIRAN, Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée, certifie qQue, dans le cadre du projet de
création d'une zone d'activité &conomique sur le site de Prébois & Six-Fours-
les-Plages, [Favis d'enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire
conjointe préalablement & la demande d'autorisation environnementale, la
déclaration dwitilité publique en vue de lexpropriation, & la mise en
compatibiiité du PLU de Six-Fours-les-Plages, et & la cessibilité des parcelles ou
des droits réels immobiliers nécessaires,

A été dffiché :

e du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 janvier 2024, au siége au
siecge de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, au 107
Boulevard Henri Fabre & TOULON,

* du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 janvier 2024 au batfiment Le
Phoenix de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, au 39 avenue
de la Résistance & TOULON.

Fait a Toulon, le

26 Jan 20

Pour la Métropole Toulon Provence Méditerranée
Le Président - Jean-ﬁié}fe GIRAN

[ | TPMm |

J ¢ \ "

»*
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mercredi 15 novemnbre 2023/ La Marsetlalse 19

SANARY professeur et académicien du Vag, 147, Petit Galti, 80 avenue Raoul Henry faite au photographe et artiste francais
Conférence surle camp Gilbert Buti, prégident du Cerps, Paul Rousteau. Réalisées on résidence

Nicolas Sadoul, directeur dela chaque &6 depuis cing années
desMilles Fondation du Camp des Milles, HYERES Hygres, en compagnie de huit peintres

Thistorien Jean-Marie Guillon ot Je Lavilla Mesmm e la scéne contemporaine francaize
Le Centre d’études et derecherches du Jjournaliste Alain Paire. Enzemble, ils nlR invités 2 passer un temps de création
patrimoine de Sanary (Cerps)crganise  explorerontles dimensionsmultiples  Paul Rousteau sur le thdme de Ja plage, les ceuvres
lesamedi1Bnoverabre 4 t4h unetable  duCamp des Milles, de Ihéroisme du proposent unnouvean regard sur ce
ronde, intitulée « Le Camp des Milles,  comité Varfan Fry qui a secouru les Avecsanouveﬂsﬁo« Faw, laplageet  quifaitla beauté du département : 1a
Meud'internement, de création et de réfugiés antinazic 4 1a précariié des les peintresy, la villa Neailles propose  miev et ses plages, A visiter du
déporiation ». Inlexviendront: le artistes qui y ont trouvé refuge. icilerendu dela commande artistique 24 novemnbre aw 10 mars,

[

.| ANNONCES LEGALES

HALIITE A FULIER PANANAETS PAEFECTONAL
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Tél. 0491 577574
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Lelivre géant
delalaicité

LaLigue de 'Enseignement propose de
venir i la rencontre de Jean-Michel Aupy,
le fondateur de la maison d’édition Hors
Pistes. Dans seslocaux, le mercredi

13 décembre 417h.

Ens’ Inspleant du mouvement Collbrletdes prinel-
pesdeafeundePerve Rabhil o« chacun dolt Taire
sa part », Jean-Michel Aupy Imagineet erés un concepl
de livre et d’exposition autour de 1'histoire et des
grands principes delalatelte.

L'une desnouveautésréside dans 'appropriation
etla personnallsation de ces ouvrages par toutes en-
tltés Institutionnelles, assoclatives ou privées quile
désirenl. Aingi chague élu, maire ou dirigeant d’en-
treprisesouhaitantcommuniquer autour des valeurs
dela République avec son imags et ses propres mots,
pourrale faive d'une manigresimple, pratique et lu-
dlqueauprésdesegadministrés, salariés, adhérents
et méme de locatalres quand Il s'aglra de ballleurs
§0C1AUX.

L'occaslon est done donnde mercredi soir derencon-
trerle personnage, découvrir l'exposition et le livre

géantdelalaicits,
LM

Jean-Michel Aupy sera mercredi 3 17h dans les lacaux
dela FOLB3, 2 Taulon. protoon

Enhommage
aMichele Rivasi
vAR

Le militant écologiste Guy Rebec rend
hommage a I'enrodéputée EELV
Michele Rivasi.

Miché.’a Rivast députée européenne EELV vst penue
plusivurs fois dans le Var et @ Tordon pour par-
ler des trensporis, de l'alimentation, de la radioacti-
vité, du Bisphénol A dans le blberon des enfanis, de ses
multiples combats pour la santé des Européens», se
souvientle militant écologiste varols Guy Rehec qui
avait canduitlaliste Toulon en commun lors des der-
nléres sélectlons municipales.

Il évoquela perte d'w unegrande damey, el d'wune
militante infatizable». BA plus que latristesse ressen-
tie, N1veut dire « f'adsoluenécessité que fes générations
encorevivantes aufourd tuit reldvent ledéfl de Paction
résolue contre le réchauffement climatique, la perte
considérable de la biodiversité, pour le maintien de
I'habltabilité denotre seule et unique planétes,

Des adleux pour appeler done 3 la poursuite du
combat.

Lo

METROPOLE
LaMaison du Patritmoine récompensée

LaMalson du Patrimolne— centre d’Interprétation du patrimoine métropolitain - s'est vue attvibuer,
suite & sa participation au 2% concours des « Rubans du patrimoine » un prix réglonal. Celte récom penise
honorifique vient récompenser « Pingérét et lo valewr du patrimoine, noramment esthitique et
urchitecturale, lo qualité du projet véaliss, ses retombées soclales, &conomigues, culturelies, patrimoniales,
environnementales... ainst que les différents acteurs du projet. »

Ce concours a été organisé en partenarial avec la Fédération frangalse du batiment, I'Association des
malres de France el des présidents d'intercommunalité, la Fondation du patrimoine, Ja Fédération
natlonale des Calsses d'Epargne ainsi que le Groupement [vangals des entreprises.
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CREATION DE LA ZONE D'ACT IVITES ECONOMIQUES (Z&){/KLE\'%QEBOIS

L AEAST

Dans le cadre de sa compétence liée au développement économique sur son territoire, la Métropole Toulon Provence

Méditerranée prévoit la création d'une nouvelle Zone d'Activi

tés Economiq ues (ZAE) sur Ie secteur de Prébois a Six-Fours-

les-Plages, en continuité avec les Parcs d'Activités de la Millonne et des Playes, et 2 Zone d'Activités Kennedy.

Cette opération vise & développer sur le territoire communal I'offre en surfaces d'activités €conomiques, favoriser le déve-
loppement des entreprises implantées et en attirer de nouvelles orientées vers l'artisanat, I'industrie et les services attachés,
en vue de l'accueil des petites et moyennes entreprises, créer des richesses pérennes par l'innovation et les services, et créer

des emplois. L’opération consiste 2 viabiliser une surface d’

12 lots a viabiliser, d'une surface variant de 2 321 2 5229 m2.

TR A i
By ey i i\

A :;""

Le projet a de par sa nature fait 'objet d'une étude d'impact, pre-
nant en compte les enjeux environnementaux et de santé humaine,
et n'apparait pas susceptible d'avoir des incidences dommagea-
bles significatives. Les aménagements feront l'objet d’un traite-
ment paysager particuliérement soigné permettant d'intégrer au
mieux le projet dans le paysage du secteur, tout en gardant les
identités internes du site. Ainsi, le projet paysager prévoit des plan-
tations d'arbres supplémentaires a ceux existants conservés en
I'état, afin de préserver un aspect végétal sur le site et diminuer
I'impact visuel des aménagements. De plus des mesures spéci-
fiques en faveur de la biodiversité seront mises en place

Far arrété préfectoral du 20 octobre 2023, sur demande du Prési-
dentde la Métropole (TPM). Le Préfet du Var a prescrit 'ouverture
d'une enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire
conjointe préalables : & la demande d'autorisation environnernen-
tale, 2 la déclaration d'utilité publique en vue de I'expropriation, a
la mise en compatibilité du plan local d‘urbanisme de Six-Fours, 4 la
cessibilité des parcelles ou des droits réels immoblliers nécessaires.

Le responsable {pétitionnaire) est la métropole Toulon-Provence-
Méditerranée - Hotel de la Métropole - direction des infrastructures
et des déplacements - 107, Boulevard Henri Fabre - CS 30536 -
83041 TOULON cedex 5.

Le commissaire enquéteur désigné est M. Christian MICHEL, en
cas d'empéchement, un remplagant pourra étre nommé aprés in-
terruption de I'enquéte. La commune de Six-Fours et les locaux
de la Métropole TPM sont les lieux des enquétes. Le sidge est fixé
en mairie de Six-Fours-les-Plages.

Les enquétes se tiondront du lundi 4 décembre 2023 au vendredi
12 janvier 2024 inclus, soit 40 jours consécutifs (exceptés samedis,
dimanches et jours fériés).

26

environ 8,16 ha ; cette future zone d’activités sera découpée en

Pendant la durée des enquétes, le dossier complet est consultable :
® sur Internet 4 I'adresse suivante : https:/www.var.gouvr/.

B sur support papier, dans chaque lieu des enquétes, le dossier com-
plet sera consultable en Mairie, batiment de |3 Direction Générale
des Services Techniques, du lundi au vendredi de 8 h 30 4 12h et de
13h30 a 16h30. ! )

Le public pourra consigner ses observations et propositions
directement sur un registre d'enquéte 3 feuillets non mobiles, coté
et paraphé par le commissaire énquéteur.

Permanences du Commissaire Enquéteur en Mairie de Six-Fours,
Salle Panoramique, 5¢me étage Batiment de la Direction Générale
des Services Techniques, aux dates et heures indiquées ci-dessous :
9h & 12h : lundi 4, mardi 12, jeudi 28 décembre - Mardi 9 janvier

.13h30 a 16h30 : jeudi 7, mercredi 20 décembre - Jeudi 4, vendredi

12 janvier. // Métropole TPM - Immeuble le Phoenix, 1er étage - 39
avenue de la Résistance, Toulon de $h 3 12h : vendredi 15 décembre
de 14h & 17h : Mardi 9 janvier

W sur un poste informatique au siége des enquétes aux jours et
heures indiqués ci-dessus. Un poste informatique est égalerent mis
a disposition a laccueil de la Préfecture du Var pendant toute la
durée de ces enquétes. Les observations et propositions écrites sur
ce projet peuvent également étre adressées par voie postale, a l'at-
tention du commissaire enquéteur, au siége des enquétes ol elles
sont annexées au registre correspondant.

Le dossier peut-étre consulté et des observations jpeuvent étre
formulées directement sur le registre dématérialisé, 3 I'adresse :
https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-fours

Le public pourra formuler ses observations par courriel, transmis au
commissaire enquéteur, 3 'adresse électronique suivante :
zae-prebois-six-fours@mail.registre-numerique.fr

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus
& la disposition du public, en mairie Six-Fours-les-Plages,  I'hotel
de fa Métropole TPM, au bureau de I'environnement et du dévelop-
pement durable de la préfecture du Var et sur Internet 3 I'adresse
suivante : https://www.vargouv.fr/, & réception et pendant un an &
compter de la cléture des enquétes.

Des informations sur le projet peuvent atre demandées auprés du
pétitionnaire & I'adresse courriel précitée ou bien en écrivant a
I'adresse courriel suivante : amenagement@metropoletpm.fr .
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Tout savoir sur la future
zone d'activités de Prébois

Jusqu'au 12 janvier inclus,
d’une nouvelle zone d*

ne 66° zone d'activi-
U tés  économiques

(ZAE) va-t-clle bien-
5t voir le Jour sur le terri-
tolre de Toulon Provence
Méditerrande ? Ceat en tout
cas Ja volonté de la Métro-

déja exvistantes 3 Six-Fours.
L'opération, estimée &
6,4 millions d’euros TTC,
consiste A créer un espace
de 8,16 hectares dans |a con-
tinuité des Playes, de la
Millonne et de Kennedy.
Sltute entre Péplote et Je fort
de SixFourz, la zone de Pré-
bols occupe une position
stratégique,

Alors qu'une enquéte publi-
que est ouverte jusqu'ay
12 janvier Inclus, on vous
présente le projet.

Faveorisar

et développer Vofére
Pour Jérémy Vidal, adjoint
délégué A 'urbanisme et 3
'aménagement du territolre,
celte conlinulté est une né-
Ccessité: « 1 s'agit pour nous
de faire un lfen entre fes deax

a lurbanisme,

parcs existanls, pour éviley
celfe dent creuse qui saute
alix yeux, quond on prend.
une vue satellife des parcel-
les. »

Avec la noavelle zone d'ac-
tivités sur le péle ouest,
TPM souhalte » favoriser e
développement des entre-
prises implantées et en attl-
rer de nouvelles, créer des
richesses pérennes par Vin-
novation et Tes services et
créer des emplols ».
Actuellement, on compte
environ 5000 emplols sur
les ZAE présentes dans le
zecteur.

« Pas :nn{u de -
falre de industria
loarde »

Des parcelles varfant d'envi-
ron 2300 m? & § 200 m? se-
ront proposfes A Prébols,
Au total, douze lots de-
‘vraient voir le jour,

La Métropole penche pour
orlenter Poffre vers l'artisa-
nat, I'ndustrie et les servi-
ces attaches en vue ded'ac-
cuell de petites et moyen-
nes entreprises : = A n'est pas

activités économiqu

a assuré que s « donnée environnemen-
tate »dumrnraltprhenwmmdmhm.

une enquéte publique est ouverte en vue de la création
es a Six-Fours. On vous présente le projet.

En chiffres

Clestle nombre de zones d'activités
€oonomiques (ZAE}
dans la métropole,

i prixs de g 000
C'est le nombre d'
implantées dags les ZAE doTPM.

= Environ s 000

C'estle nombre de salariés frécenu
dans bes ZAE des Playes, de la
Millonne etde Kennedy.

Clest ke nomhre de lots qui devraient
oit de jour, .

ises

Ba232145
Clest en métres carrés |a surface dos
&+ lots de la future zane.
2, i ¥ 6,4 miltions
Clest sur les terrains d par le trait rouge que la Métropole emvi- | C'asten euros ke colit prévisianne!
sage la nouvelle zone d'activités, La 2one Pribofs serait une extension des travauy.
de ceifes de Kennedy at de ta Millonne. {Photo DR}
question de faire dans cotte  sur une zone arlentée vers vues qui doanent sur fes tob En termes de planning pré-
zone de l'industrie fourde, Paccueit de petites etpwyen- lines d'Ollioules. Pour ce  visionnel, une fols I décla-
clest iout & fait évident. On est nes entreprises, » fafre, on va limiter la hor  ration dutilite publique ek
S e Una préoccupation {eur des constrictions, v fective, les procédures d'ac-
quisition foncitres, a
environnementale  Des aménageaments Iamiable ou par vale d'ex-
Pour mener A ben son da volerie propriation (woir par
ration, la Ville et la Métro-  Afin de permettre une ailfeurs) seront mises en

[Photo L. B3.)

chénes présents. » L'adjoint

- ajoute que les aménage-

ments effectuds « s'anvite-
ront plle & lendroit ol pagsse ,
Falpiste bleudtre », une es-
gle:e foristique remarqua-

Eniln, ta volonté de s'ap-

puyer sur la topographle
existante est affirmée: « On

veift préserver fes cines de

meilleure accessibilité au
futur slite, de nombreux amé-
nagements vomnt tre mis en
place ; des voles intermes de
desserte des iots, un gira-
tolre au croisement de ces
deux voles-inlemes, deux
bassins de rétention, un car-
refour giratolre, permettant
de raccorder la future ZAE
al rézenu routler externe.

Toujours dans une « donnéde
envlronnementale », des
agencements paysagers

Sont prévus le long des trot- -

toirs, avec notamment des
végétaux endémiques au
site (thym, lavande, roma-
rin; chine),

ceuvTe,

Une lwralton

prévea dans us an
En paralitle, le dossler de
consultation des eatrepri-
se5 pour Ia réalisation des
travaux sera Egalement
lancé,

Acejaur, Ul est prévieune Ji-
vralson I'an prochain ; = On
n'est pas @ abri d'une éven-
tuelle contestation devant le

LORIS DIONDS
tbdondi@nicemtinfr

Des expropriations & venir 2 COMment donner son avis

Sur les 8,16 hectares envisagés pour l'opération, des parcelles
étaient encore du domaine du privé. La métropote TPM a ainsl
engagé des négaciations amiables auprés des propristatres de
parcelles privatives identifiés au fichfer immobilier
hypothécaire, .
Aujourd’hui, linstitution dolt acquérir encore Plus de 12 000 m?
pour avolr la maltrise totale de {a zone. Siles négociations,
nabautissent pas, TPM envisage de recourir 3 la procédura
d'expropriation afin d'assurer [a maitrise fonclére des emprises
nécessaires au projet : « te but du feu ce n'est pas de venir avec
un bulldozer et de chasser les gens, il faut trouver un campromis,
cest pour cela que Je les appelie & donner levr avis sur le prajet »,
Uétu & M'urbani et 3 laménagement de Six-Fours,

Jérémy Vidal le martele : = Clegt
imporiant que les Six-Fournavs,
riverains ot non, puissent venir

muler ses observations par
courriel, transmis au commis-
saire enquiteur, & a&me.élec-

s'exprimer pour que les ob

tronigue st

vendred| 12 janvier, de 13 h3ba
16 h 30, en mairie de Six-Fours,
ainsi que le mardl 9 janvier, de
141 & 17h, dans les locaux de

tions puissenl éfre inscrites dans  zae-prebols:sic-lours@mallre- TPM A Toulon,

fe rapport public. » gistre-numerique.(r Le dossier peut &ire consulté et
Les habitants ont Jusqu'ay ven- des observations peuvent &tre
dredi 12 |anvier inclus pour se Permanences nlées tsur le re-
manlfester, du commissaire enquéteur i dématérialisé, 3 'adresse :
Deux sites ont &té désignés Pour &changer directement avec  www.registre-numert-

comme lieux des enquétes : la
mairie de Six-Fours et les locaux
de la métropole TPM. *

Le public peut également for-

Christlan Michel, commissalre
enquéteur désigng, les dernle-
res permanences auront liey
mardi 9 janvier, deS ha 12 h, et

que.lrfzae-prebols-six-fours.

Le rapport et les conclusions du
commissaire 2ur seront
tenus i la disposition du public,
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METROPOLE
TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM, s

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de t'lmmobilier et du Foncier
Anne-Sophle MAILLET-FEBBRAIQ
asmaillet@ metropoletom.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toulonle [J 6 Nov 2093

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Claude BERTON
240 Chemin Negadoux
83140 SIX FOURS LES PLAGES

VA iz i K

Objet : Création d’'une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d'ouverture d’enquéte conjointe préalable A la déclaration dutilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00002/00021
LRAR n°2C16636874243

Monsieur

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit louverture :

- D'une enquéte publique unique relative a la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires & la réalisation de l'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranés,

- D'une enquéte parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acqueérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires & la réalisation de cette
opeération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particuliérement destinée & porter a votre connaissance 'ouverture

de lenquéte publique.

Hétel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 83 t E-maiil contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R. 131-3 et suivants du Code
de l'exprapriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant 3
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de I'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 -~ BP 97 - 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les pigces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1* étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 a 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hétel de Ville
Piace du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute ia durée de Fenquéte :

- sUr le site internet des services de 'Etat dans le Var :

httos://www.var.qouv.fr/Publications/Enguetes-publiaues-information-et-participation-du-

public/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a 'Hétel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures-précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte :
= enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1* jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématériatisé : httos://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Mélropole 1107 bouievard Henri Fabre £ CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 $3 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 831 E-mall : contact@metropoleTPM.fr



® par courrier postal, adressé a |'attention du commissaire enquéteur, au siege de l'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au siége de 'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets ron mobiles, cotés et
paraphes par le commissaire enquéteur et tenus 4 la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

* directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerne.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratit de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1*" étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairfe de Six-Fours-L.es-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siége de Penquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 3 16h30
Hétel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
[Mardi @ janvier 2024 de 9h00 & 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h304 16h30

2/ Larticle R 131-7 du Code de IExpropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trées exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée 4 cet effet, a
'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente nofification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Farticle R.311-1 du Code de PExpropriation pour cause d’utilité publique : « La notification prévue
larticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'articte R. 311-30.

Hatel de la Métropole 1107 boulevard Heni Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 i Télécopie : 04 94 $3 83 83 | E-mail : contact@metropoieTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et |'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les farmiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d’habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient &tre compris dans
la procédure dindemnisation et pourralent alors se retourner contre leur bailleur,

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

“En vue de la fixation des indemnités, 'expropriant notifie auix propriétaires et usufruitiers intéressés
soit f'avis d'ouverture de l'enquéte, soit l'acte déclarant l'utilité publique, soit arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

“Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a Pexpropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”,

Article L.311-3:

“Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droils par publicité collective et tenus de se faire connaitre & 'expropriant, a
défaut de quoai, ils sont déchus de tous droits & indemnité®.

En tant gue besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de Fexpropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a lassurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Delegation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoiut de;a"Services
Toulon Provence Méditerranée

PJ: Copie de l'arrété d'ouverture d’enquéte publique
Questionnaire d'identité
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 305346 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contaci@metropoleTPM.fr
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METROPOLE
TouLon
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Alffaire suivie par :

Direction de I'lmmobitier et du Foncler
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Objet : Création d’'une zone d'activité économiq
Notification de Farrété d'ouverture d'enquéte

parcellaire.
N/ Rét. : AAP27/00004/00042
LRAR n°2C16636874267

Monsieur

A pase n2AS

Toulonle 0 6 NOV 2023

Jean-Plerre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Philippe BELVER
2483 Avenue Président John Kennedy
83140 SIX FOURS LES PLAGES

ue (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de FExpropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit I'ouverture :

- D'une enquéte publique unique relative 2 la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et 4 la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de Fopération, sur le
territoire de fa Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant 3 déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des litulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée & porter & votre connaissance 'ouverture

de I'enquéte publique.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre |CS 30536 183041 Touion Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-malil : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de 'expropriation.

1/ En application de Particle R.131-6 du Code de P'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant 2
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de I'apération citée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 a 08h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de lenquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages ~ Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consuiter les pigces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix - 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de 'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 - BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de 'enquéte :

- sur le site internet des seivices de 'Etat dans le Var .
hitos://mww.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publigues-information-et-participation-du-
public/Enguetes-publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a 'Hotel de fa Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.
- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et a fa mairie de Six-Fours- Les—

. Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront &tre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte :
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1 jour de l'enguéte, & Oh, au demier jour de
I'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.reqistre-numerigue fr
ou sur le site du registre dématérialisé : httos://www.reqistre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le pubiic, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone ; 04 94 93 83 00 1Télécopie : 04 24 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM fr



* par courrier postal, adressé & l'attention du commissaire enquéteur, au siége de l'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu 2
la disposition du public au sigége de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuiliets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus & Ia disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

* directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire Fenquéte considérée, et se tiendra & la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9K00 a 12h00
1¢ étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(sidge de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 2 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13030 a 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 2 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de ['Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou & défaut, de foumnir tous renseignements en leur possession sur fidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satistaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans l'enveloppe préafiranchie destinée a cet effet, &
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTHA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
farticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause ¢ utilité publique : « La notification prévue &
larticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de P'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 107 boulevard Henr Fabre : S 30536 183041 Toulon Cedex §
Téléphone : 04 94 93 83 00 ; Télécopie : 04 94 93 83 83 : E-mail : contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que |e propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, dhabitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d’avoir été signalés a 'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de P'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

"En vue de la fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit I'avis d'ouverture de l'snquéte, soit I'acte déciarant I'utilité publigue, soit farrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

"Le propridtaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaltre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui omt des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3 :

" @s intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & I'expropriant, &
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”.

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de Pexpropriation pour cause d'utifité publique (htip://iwww.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, & Fassurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence Méditefranée

| AY |
B
/i

f
/f

¥
PJ : Copie de Farrété d’ouverture d’enquéte publique !
Questionnaire d'identité ‘
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henrl Fabre I CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone 1 04 $4 93 8300 ITélécopie ; 04 94 93 83 831 E-mail : contact@metropoleTPM.fr
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METroPOLE
TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.matropolsTPM.Ir

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de Fimmobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

A me A

Toulon le 06 NGV ZWJ

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Giovanni SCAMACCA
2349 Avenue Président John Kennedy
83140 SIX FOURS LES PLAGES

Objet : Création d'une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages

Notification de l'arrété d'ouverture d'

parceliaire.
N/ Rét. : AAP27/00005/00051

LRAR n°2C16636874281

Monsieur

enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsisur le
Préfet du Département du VAR a prescrit l'ouverture :

- D'une enquéte publique unique relative a [a déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et & la cessibilité de tout ou partie
dimmeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de Fopération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de Ia Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant a4 déterminer de maniére contradictoire les parcefles 3
acquérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particuliérement destinée a porter & votre connaissance Fouverture

de I'enquéte publique.

H&tel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 }Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail * contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de 'expropriation.

1/ En application de larticle R.131-6 du Code de V'expropriation pour cause d’utilité publique, nous
portons & votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant a
déterminer de manigre contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 & 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siége de lenquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages - Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les pieces du dossier aux lisux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1*" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 4 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de 'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 - BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 a 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de I'enquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :
https://www.var.aouv.fr/Publications/Enguetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publigues/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a FHotel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de {a Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus. . .

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte :
« en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1% jour de l'snquéte, & Oh, au demier jour de
I'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numeriaue.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : httos://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hatel de 1o Métropele 1107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 193041 Toulon Cedex 9
Téléphane : 04 74 93 83 00 1Télécopie : 04 94 93 83 83 1 E-mail : contact@metropolelPi.fr



* par courrier postal, adressé a |'attention du commissaire enquéteur, au siége de l'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu 3
la disposition du public au siége de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus 3

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les fettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par e Président du Tribunal Administratif de Toulon en
quaiité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble 1e Phoenix endredi 15 décembre 2023 de 9h00 3 12h00
1°" étage ardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décemnbre 2023 de 9h00 & 12h00
(slége de 'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 4 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h002 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 3 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h304 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur |'identité du ou des
propriétaires actuels,

Pour satisfaire & celte obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointa, et de la renvoyer dans Yenveloppe préaffranchie destinée i cet effet, &
Vadresse suivante :

SYSTRA — DCA
P/o Métropale Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficuités & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
larticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue &
larticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de I'article R. 311-30,

Hotel de la Métropole 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 - 83041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 { Télécopia : 04 94 93 83 83 | E-rnail - contact@metropoleTPu.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir 6té signalés a 'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure dindemnisation et pourraient alors se retoumner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

“En vue de Ia fixalion des indemnités, Fexpropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit I'avis d'ouverture de F'enquéte, soit Facte déclarant tutilité publique, soit I'arrété de cessibilite,
soit fordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

"L ¢ propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou dusage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:

" ps intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, &
défaut de quoi, its sont déchus de tous droits & indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives & la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http:/mww legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

s Services

Le Direcieur Général Adjp‘ljnt
ranée

Claude WEISSE.
Toulon Provencg Mg‘ditie

PJ : Copie de Parrété d'ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d’identité :
Enveloppe retour

Hatel de la Métropole 1107 boulevard Hervi Fabre tCS$ 30536 183041 Toulon Cedex ¢
Téiéphone : 04 94 93 83 00 $Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-maiil : contact@metropaleTPM.fr
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METRroPOLE
TouLon
PROVENCE
MEDITERRANEE

www, etrepele TRPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Diraction de Pimmobilier et du Foncler
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
illet@metropoletom.fr - Tél : 04.94.05.57.93

0 6 NOY 20

Toulon le

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Alain FERRON|
Lotissement La Milhidre
115 rue des Buldacias
83110 SANARY SUR MER

A masa 2f8

Objet : Création d'une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages

Notification de l'arrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable & la déclaration d'

parcellaire.
N/ Rétf. : AAP27/00006/00063
LRAR n°2C16636874298

Monsieur

utilité publique et au

Conformément aux dispositions de Farticle R.131-6 du Code de PExpropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D'une enquéte publique unique relative A la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de 'opération, sur le

territoire de la Commune de Six-Fours-les-
Provence Méditerranée,

Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

- D'une enquéte parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opeération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée & porter a votre connaissance l'ouverture

de Fenquéte publique.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 ITélécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, nous
portons & votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant a
déterminer de maniére contradictoire les parcelles A& acquérit, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siége de 'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Piace du 18 juin
1940 - BP 97 - 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de Penquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1 étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du fundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de 'enquéte)
Hotel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de 'enquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :
httos:/www.var.aouv.fr/Publications/Enguetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publigues/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a 'Hdtel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus. .

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1° jour de 'enquéte, & Oh, au dermier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https.//www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consuitables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hbtel de la Métropole I 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex ?
Téléphone : 04 34 93 83 00 F Télécopie : 04 94 93 83 83 1 E-mail : contact@metropoleTPi,fr



* par courrier postal, adressé 2 l'attention du commissaire enquéteur, au sigége de l'enquéte,
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au sidge de l'enquéte ;

* directement sur les registres d'enquéte correspondant, 2 feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus A la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

* directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permansnce concernd.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquateur
Métropole Toulon Provence Méditerranée k

Immeuble le Phoenix endredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00

1* étage ardi 9 janvier 2024 de 14h00 A 17h00
39, avenue de la Résistance

83000 TOULON

Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siége de Penquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 4 16h30

Hétet de Ville lMardi 12 décembre 2023 de 9H00 4 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30

(Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h304 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de FExpropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives 2 leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée 2 cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA-DCA"
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
societé SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour fa présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Farticle R.311-1 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue 3
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de I'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 83041 Toulon Cedex $
Téléphone : 04 94 $383 00 iTélécopie : 04 94 93 83 83 i E-mail : contaci@metropoleTPM fr



Elle précise que le propriétaire et Fusufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
Pexpropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celies qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a Fexpropriant, ces divers ayants droits ne pourraient 8tre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur,

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1;
“En vue de la fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de l'enquéte, soit l'acte déclarant l'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,

soit l'ordonnance d'expropriation,

Article L.311-2:
"Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui onf des droits d'emphytéose, d'habitatiorr ou d'usage et ceux qui peuvent

réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:
“Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure

de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & I'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits a indemnits”,

En tant gue besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de Fexpropriation pour cause d'utilité publique (http://iwww.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, & 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,

Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint pes Services
Toulon Provence Mé?itprranee

//

PJ: Copie de arrété d'ouverture d'enguéte pubhque
Questionnaire d'identité
Enveloppe retour

Hatel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 153041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Téleccpie : 04 94 93 83 83 | E-mail ; contact@metropoleTPM.fr
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METROPOLE Touonle 0 6 NOV §OLJ
To ULON Jean-Pierre GIRAN
PROVENCE ol Fosonme e
MEDITERRANEE

www.maetropoleTPM.fr

Madame Eliane VENTO
Chateau Ven

30 Pite Emerillon

83110 SANARY SUR MER

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de V'immobifier et du Foncier

Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@metropoletom.fr - Té! : 04.94.05.57.93

Obijet : Création d'une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au
parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00006/00064
LRAR n°2C16636874304

Madame

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de PExpropriation pour cause d'utilité
publiqus, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture -

- D'une enquéte publique unique relative a la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois : et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires A fa réalisation de l'opération, sur je
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant & déterminer de manicre contradictoire les parcelles a
acquerir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particuliérement destinée & porter & votre connaissance 'ouverture
de 'enquéte publique.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 83041 Toulon Cedex 9
Telephone : 04 94 93 83 00 ) Télécopie : 04 74 93 83 83 I E-mail : contact@metropolelPM. fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de l'expropriation.

1/ En application de larticle R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification I'ouverture de Fenquéte publique visant a
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires & la réalisation de Fopération citée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, solt pendant 40 jours consécutifs.,

Le siége de 'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-fes-Plages — Hotel de Ville, Place du 18 juin
194Q - BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter les pieces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hotel de Ville
Place du 18 juin 1940 - BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12hQ0 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute 1a durée de I'enquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :

https://www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-information-et-participation-du-

public/Enguetes-publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a FHotel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus,

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus. . _

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte :
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1* jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
I'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.reqistre-numerique. fr
ou sur le site du regisire dématérialisé : https://www.reqistre-numeriaue.fr/zag-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 24 93 83 00 (Télécopie : 04 24 93 83 83 I E-maiil : contact@metropoleTPM.fr



* par courrier postal, adressé & I'attention du commissaire enquéteur, au siege de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au siége de 'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seron assurées,
aux lisux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire engquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné,

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
quaiit¢ de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix endredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1¢" étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(sieége de 'enquéte) eudi 7 décembre 2023 de 13h30 4 16h30
Hbtel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30)
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX eudi 28 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
eudi 4 janvier 2024 de 13h30 3 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 2 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h304 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives 3 leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur fidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans l'enveloppe préaffranchie destinée 2 cet effet, a
I'adresse suivante :

: SYSTRA =DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contéct avec la
sociéte SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Farticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique : « La notification prévue 3
Farticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de Iarticle R. 311-30.

Hatel de ia Métropole 1107 boulevard Henr Fabre i CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Télephone : 04 94 93 83 00 1Télécopie : 04 94 93 83 83 1 E-mail contact@metropoieTPM.ir



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a 'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de F'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

"En vue de la fixation des indemnités, 'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de 'enquéle, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibifite,
sait l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

“Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:

“Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaltre & l'expropriant, &
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité®.

En tant que besoin, nous vous signalons gue les regles relatives a la procédure d'expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (hitp://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,

Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint/des Services
Toulon Provencé Méditerranée

PJ: Copie de l'arrété d’ouverture d’enquéte publique
Questionnaire d'identité ‘
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex ?
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Téldcopie : 04 94 93 83 83 | E-maill : contact@metropoleTPM.fr
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METROPOLE
TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metrepaleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Sarvices

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'immobilier et du Foncler
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet @ metropoletom.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Touonle {1 & NV ¥RJ

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropale
Touion Provence Méditerranée

Madame Christelle FERRONI
4 impasse des coteaux
83110 SANARY SUR MER

Wﬂmﬂiﬁg

Oblet : Création d’une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de Farrétd d'ouverture d’enquéte conjointe préalable a fa déclaration d'ulilité publique et au

parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00006/00065

LRAR n°2C16636874311

Madame

Conformément aux dispositions de rarticle R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D'une enquéte publique unique relative & la déclaration d'utilits publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de l'opération, sur le

territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages : au bénéficie de
Provence Méditerranée,

la Métropole Toulon

- Dune enquéte parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particuliérement destinée a porter & votre connaissance I'ouverture

de Penquéte publique.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30534 183041 Touton Cedex 9
Teléphone : 04 94 $3 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropacleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de l'expropriation.

1/ En application de Particle R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par [a présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant a
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 a 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siége de l'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de Penquéte, vous pourrez consulter les pieces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hotel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de I'enquéte :

- sur le site internet des services de 'Etat dans le Var :
httos://www.var.gouv.fr/Publications/Enguetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a PHétel de fa Métropole TPM et 4 la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus. )

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1¢ jour de l'enquéte, a Oh, au demier jour de
enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebO!s-Six-fours@maii.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : hitps://www.reqistre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel requ en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Mélropale 1 107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex ?
Téldphone ; 04 94 93 83 Q0 ITélécopie : 04 %4 93 83 82 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



" par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéts, tenu a
la disposition du public au si¢ge de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus A la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous, Les letires remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence conceme,

Monsieur Christian MICHEL est designé par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire lenquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations ecrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 3 12h00
1 étage Mardi 9 janvier 2024 da 14h00 & 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siége de {’enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 4 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 3 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16430
Mardi @ janvier 2024 de 9h00 & 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h303 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans Fenveloppe préafiranchie destinée a cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
l'article R.311-1 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue &
Farticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de |'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 107 boulevard Herri Eabre 1CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 938300 : Télécopie : 04 94 93 83 83 1 E-mail ; cenfact@metropoleTPM. i



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
l'expropriant, dans le déiai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes, »

A défaut d'avoir été signalés & Fexpropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de Fexpropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Arficle L.311-1 :

"En vue de Ia fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usuftuitiers intéressés
soit I'avis d'ouverture de l'enquéte, soit 'acte déclarant l'utilité publique, soit 'arréte de cessibilite,
soit f'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

“Le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & Pexpropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droils d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Acticle L.311-3:

" o5 intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & fexpropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits a indemnite”.

En tant que besain, nous vous signalons que les régles relatives & la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence Mglé/dite_rranée
i T4 d ;,f

P |

PJ: Copie de l'arrété d'ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d'identité
Enveloppe retour

Hatel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex ¢
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie - 04 94 93 83 83 tE-maill : contact@metropoleTPM.fr
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METrROPOLE
TouLon
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropole TP, fir

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmobilier et du Foncler
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet@metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toutonle : . NV AT

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Romuald FERRONI
189 allée Camille Pissaro
83130 LA GARDE

o air MEAX

Objet : Création d'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de Famété d'ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.
N/ Rét. : AAP27/00006/00066
LRAR n°2C16636874328

Monsieur

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de PExpropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D'une enquéte publigue unique relative & la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et & la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires 2 la réalisation de lopération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au hénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acqueérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires A la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particuliérement destinée a porter A votre connaissance Fouverture

de Penquéte publique.

Hotel de la Mélropole | 107 boulevard Henrl Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail ; contact@meiropoleTPi.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de l'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de Fexpropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de 'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siége de l'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hobtel de Ville, Place du 18 juin
1940 - BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter les pigces du dossier aux tisux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1*" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 a 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siege de 'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de 'enquéte :

- surle site internet des services de I'Etat dans le Var :

httos://www.var.aouv.fr/Publications/Enquetes-publiaues-information-et-participation-du-

public/Enauetes-publiaues/Enauetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier & 'Hotel de la Métropole TPM et & 1a mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au sidége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus. .

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte :
* enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1°" jour de I'enquéte, & Oh, au demier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au chaix :
par courriel ; zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numeriaue.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : hitos://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hbtel de la Métropole 1 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téiéphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 24 93 83 83 | E-mdil : contact@metropoleTPM.fr



* par courrier postal, adressé 2 I'attention du commissaire enquéteur, au sidge de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au siege de I'enquéte ;

» directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillsts non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquétsur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, Jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les leftres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire Penquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix endredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1¢ &tage ardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00

39, avenue de la Résistance

83000 TOULON

Malrie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siége de I'enquéte) eudi 7 décembre 2023 de 13h30 2 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX eudi 28 décembre 2023 de Sh00 4 12h00

eudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 & 12h00
endredi 12 janvier 2024 de 13h302a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans lenveloppe préaffranchie destinée 4 cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA-DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
62006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
larticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utitité publique : « La notification prévue a
larticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de I'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 107 boulevard Heni Fabre 1CS 30536 1 83041 Toulon Cedex 9
Télephone : 04 94 93 83 00 : Télécopie : 04 9493 83 83 1 E-mail ; contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d’avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient &tre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 ;

*En vue de Ia fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiors intéressés
soit lavis d'ouverture de l'enquéte, soit f'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2;

*Le proprietaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connattre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”. '

Article L.311-3;

‘Les intéressés aulres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaftre & F'expropriant, 3
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits a indemnité",

En tant que besoin, nous vous sighalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de 'expropriation pour cause d'utilité publique (http:/Aww.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délggation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint c!.e; Services

Toulon Provence Méditerr anée
/ f ]

7 f

PJ : Copie de ['arrété d'ouverture d’enquéte publique
 Questionnaire d'identité ’
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Herri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Télephone 1 04 24 92 8300 | Télécopie : 04 94 93 83 83 JE-mail : contact@metropoleTPM.fr
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METROPOLE Touonle [ 6 NOV 2003
TouLoN Jean-Plerre GIRAN
PROVENCE A~ Toulon Provence Médrananés
MEDITERRANEE
www.metropala TPM fr a

Monsieur Atain FERRONI

Lotissement La Milhidre
115 rue des Buidacias
83110 SANARY SUR MER

Directlon Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Directlon Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par ;
Direction de immobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél ; 04.94.05.57.93

Oblet : Création d'une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de larrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au
parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00007/00072
LRAR n°2C16636874335

Monsieur

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture -

- D'une enquéte publique unique relative a la déclaration d'utilité publigue du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de l'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de 1a Métropole Toulon
Provence Méditerrange,

- D'une enquéte parceliaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquerir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter a votre connaissance 'ouverture
de l'enquéte publique.

Hotef de la Métropole 1107 baulevard Herri Fabre 1CS 30536 18304) Touton Cedex ¢
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-rnail ° contact@metropolsTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En apptication de larticle R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons & votre connaissance par la présente notification l'ouverture de 'enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de 'opération ¢itée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés,

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siége de Penquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 - BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les pigces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix - 1° étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 4 12h00 et de 14h00 a 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (stége de I'enquéte)
Hotel de Ville
Place du 18 juin 1940 - BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de Fenquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :

https://www.var.gouv.fr/Publications/Enguetes-publigues-information-et-participation-du-

public/Enquetes-publiques/Enquetes-publigues-hors-ICPE/

- sur support papier a I'Hotel de la Métropole TPM et 4 [a mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siege de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de 'enquéte :
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1% jour de I'enquéte, a Oh, au dernier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @mail.registre-numerigue. fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numeriaue.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1107 bouievard Henri Fabre 1CS 30536 183041 Jaulon Cedex 9
Téléphone - 04 94 93 B3 00 I Tétécopie : 04 94 93 83 83 1E-mail ; contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de l'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu 3
la disposition du public au siége de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a ia disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus :

* directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lattres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permmanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire l'enquéte considérée, et se tiendra & la
dispostition du public afin de recevolir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
1°" étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 2 17hQ0

39, avenue de la Résistance

83000 TOULON

Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9n00 4 12h00
(sidge de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 4 12h00
Place du 18juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX eudi 28 décembre 2023 de 9h00 a2 12h00

eudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
endredi 12 janvier 2024 de 13h304 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renssignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée A cet effet, &
ladresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
I'article R.311-1 du Code de IExpropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
larticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 31 1-30.

Hotel de la Metropole 107 boulevard Henrl Fabra « CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 i Télécopie : 04 94 93 83 83 E-mail ® confact@metropoleTPid fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réciamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a Vexpropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
ta procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:
"En vue deé Ia fixation des indemnités, 'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit I'avis d'ouverture de l'enquéte, soit 'acte déclarant l'utitité publique, soit l'arrété de cessibilité,

soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:
“Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a l'expropriant les fermiers,
jocataires, ceux qui ont des droits d'esmphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent

réclamer des servitudes”,

Article L.311-3:
"L es intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure

de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a I'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives & la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/}.

Je vous prie de croire, Monsieur, a lassurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Déléga‘ﬁon.

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provenee Méditgtranée
/ / ,

PJ: Copie de l'arrété d'ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d'identité :
Enveloppe ratour

Hatel de ta Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex @
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 24 93 83 831 E-mail : contact@metropoleTPM.fr
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MéTroPOLE
TouLon
PROVENCE
MEDITERRANEE

Www.metropeleTPM.ir

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Alfaire suivie par :

Direction de I'lmmobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toulonte 0 b Nuv 201y

Jean-Plerre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Madame Christelle FERRONI(
4 impasse des coteaux
83110 SANARY SUR MER

Ao p2 Y

Obljet : Création d’une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire,

N/ Rét. : AAP27/00007/00073

LRAR n°2C16636874342

Madame

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture ;

- D’une enquéte publique unique relative & la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et & la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires & la réalisation de Fopération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles 2
acqueérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter & votre connaissance I'ouverture

de Penquéte publique.

Holel de la Métropole 1107 boulevard Henn Eabre 1CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Télephone : 04 94 93 83 00 ITélécopie : 04 94 93 83 83 I E-mail : conlact@metropoieTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de larticle R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons & votre connaissance par la présente notification ouverture de 'enquéte publique visant a
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de l'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 a 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 & 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de I'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages -~ Hitel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 - 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de Fenquéte, vous pourrez consulter les pieces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°' étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siege de Fenquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de I'enquéte :

- sur le site internet des services de 'Etat dans le Var :
https://www.var.aouv.fr/Publications/Enquetes-publiaues-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publigues/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier & 'Hotel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-

_Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus. . ‘

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1% jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
I'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerigue.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https:/www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel recu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hatel de la Méfropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Tétéphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-maiil : contaci@metropoleTPM.fr



" Ppar courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de Penquéte.
Les obsertvations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au siége de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus & la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

* directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enguéteur seront annexées aux registres d'enquéte du liew de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire l'enquéte considérée, et se fiendra & la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1¢ étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
39, avenue de 1a Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
(sidge de 'enquéte) Joudi 7 décembre 2023 de 13h304 16h30
Hétel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 2h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 134130 4 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 3 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 & 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h302a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives A teur
identité, ou & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, it vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans Tenveloppe préaffranchie destinée & cet effet, &
l'adresse suivante :

SYSTRA -~ DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Particle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue &
Farticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métropaole 107 boulevard Henri Fabre | €S 30536 : 83041 Toulon Cedex ¥
Télephone : 04 94 93 83 00 i Télécopie : 04 94 93 83 83 ( E-mail - contact@metropoleTPi fr



Eile précise que le propriétaire et Fusufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celies qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés & I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

“En vue de 1a fixation des indemnités, Fexpropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit I'avis d’ouverture de I'enquéte, soit l'acte déclarant I'utifité publique, soit f'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:
"Le propriétaire et 'usufruitier sont tenus d‘appeler et de faire connaftre a l'expropriant les fermiers,

locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:

"Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a F'expropriant, &
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits a indemnite”.

En tant que besoin, nous vous signalons que les regles relatives & la procédure d'expropriation sont
reprises dans le Code de lexpropriation pour cause d'utilité publique (hitp://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, a lassurance de mes sentiments fes meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence Méditersanée
VIs

/

PJ: Copie de l'arrété d'ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d'identité -
Enveloppe retour

H&1el de la Métropole ) 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 4 93 83 00 1Télécopie : 04 94 93 83 83 1 E-mail : contact@metropoleTPM.fr
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METrROPOLE
TouLoN
PRrRoOVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.ir

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Dirsction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmobliler et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@ metropoletpm.ir - Tél : 04.94.05.57.93

Toulonte 0 B NOV 202

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Romuald FERRONI
189 allée Camille Pissaro
83130 LA GARDE

M«z}(z yreyite

Objet : Création d'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages

Notification de Parrété d'ouverture d'enquéte

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00007/00074
LRAR n°2C16636874359

Monsieur

conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au

Conformément aux dispositions de Particle R.131-6 du Code de FExpropriation pour cause d’utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Prefet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D'une enquéte publique unique relative & la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et A la cessibilité de. tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires 2 la réalisation de 'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquerir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulidrement destinée a porter & votre connaissance 'ouverture

de I'enquéte publique.

Htel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1CS 30534 183041 Toulon Cedex. 9
Téléphone : 04 94 93 83 (0 { Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM. fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de 'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de |'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons & votre connaissance par la présente notification l'ouverture de Fenquéte publique visant a
déterminer de manidre contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d’'exproptiation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, solt pendant 40 jours consécutifs.

Le siége de 'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages ~ Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 - BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
immeuble le phoenix — 1*" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de 'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la duree de enquéte :
- surle site internet des services de I'Etat dans le Var :
httos:/www.var.aouv.fr/Publications/Enauetes-publigues-information-et-participation-du-
gubllc/Engugtes publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/
sur suppost papier a 'Hétel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.
- surun poste informatique au siége de la Métropole TPM et a la mairie de Slx-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus. :

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
* en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1% jour de l'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique fr
ou sur le site du registre dématérialisé : hitps:/www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hbtel de lo Métropole | 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex ¢
Téléphone ; 04 94 93 83 00 I F&lécopie : 04 $4 93 83 83 L E-maiil : contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adressé & l'attention du commissaire enquéteur, au siége de 'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au siége de l'enquéte ;

* directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus 2 la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

» directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerpé.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunai Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra & la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix endredi 15 décembre 2023 de 9h00 3 12h00
1" étage ardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00

39, avenus de 1a Résistance

83000 TOULON

Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
(sieége de Penquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30

Hotel de Ville 'Mardi 12 décembre 2023 de 2h00 2 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13130 & 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00  12h00
Joudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 4 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h302a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans l'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, &
ladresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Particle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue 3
larticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxieme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métrapole 1 107 boulevard Henvi Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 i Télécapie : 04 94 93 83 83 1 E-mail : contact@metropoleTPid fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes, »

A défaut d'avoir été signalés a Pexpropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de F'expropriation
pour cause d’utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

"En vue de la fixation des indemnités, lexpropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de f'enquéte, soit Facte déclarant I'utilité publique, soit larrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

“Le propriétaire et 'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaftre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui petvent
réclamer des servitudes”,

Article L.311-3:

"Les intéressés autres que cetix mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a l'expropriant, a
defaut de quoi, ils sont déchus de tous droits a indemnité”.

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles retatives a la procédure d'expropriation sont
reprises dans le Code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, & 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,

Par Détégalion,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence _M?terranée
/

T/

PJ: Copie de 'arrdté d’ouverture d'engquéte publique
Questionnaire d'identité
Enveloppe retour

Hotel de la Mélropole § 107 houlevard Henri Fabre 1 CS 30534 183041 Toulon Cedex ?
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 4 93 83 83 | E-mail : contact@meiropoleTPM.fr
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METROPOLE
TouLon
PROVENCE
MEDITERRANEE

wWww.metrapoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I''mmobiller et du Foncler
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIQ

asmaillet@ metropoletpm.fr - T&l ; 04.94.05.57.93

Toulonle [} & NUV 207

Jean-Pierre GIRAN
Président de ia Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Madame Eliane VENTO
Chateau Vert

30 Ptte Emerillon

83110 SANARY SUR MER

WK&/‘* K

Oblet : Création d'une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de larrété d'ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00008/00082

LRAR n°2C16636874366

Madame

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Prefet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’une enquéte publique unique relative 2 la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et 4 la cessibilité de tout ou partie
dimmeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de l'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parceliaire visant 4 déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulidrement destinge a porter a votre connaissance 'ouverture

de enquéte publique.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30535 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 $3 83 00 [ Télécopie ; 04 $4 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de l'expropriation.

1/ En application de I'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification Fouverture de "enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de Popération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 Inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le sieége de I'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter ies pieces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeduble le phoenix — 1 étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de 'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de Penquéte :

- sur le site internet des services de FEfat dans le Var :

https:/www.var.gouv.fr/Publications/Enauetes-publigues-information-et-participation-du-

public/Enquetes-publiqgues/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier & 'Hotel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte :
* en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1* jour de I'snquéte, a Oh, au dernier jour de
I'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @mail.reqistre-numeriaue.fr
ou sur le site du registre dématérialisé ; httos://www.registre-numerigue.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel re¢u en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
consideration.

Hétel de la Métropole | 107 boulevard Hervi Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex ¢
Téléphone ; 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 24 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



= par courrigr postal, adressé & I'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au si2ge de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus 2 la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire engquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné,

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire Fenquéte considérée, et se tiendra & la
disposition du public afin de recevoir les observations &crites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1% étage [Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siége de lenquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
Hotel de Viile Mardi 12 décembre 2023 de 2h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX eudi 28 décembre 2023 de 9h00 3 12h00
eudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16130
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 & 12h00
endredi 12 janvier 2024 de 13h304 16h30

2/ L'arficle R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actusls.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplic trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de ia renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, &
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropola Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés & rempiir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Particle R.311-1 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
larticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R.311-30.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri fabre : C$ 30534 183041 Toulon Cedex 9
Télephone : 04 94 93 83 00 i Télécopie : 04 94 93 83 83 ' E-mail * contact@metropoleTPM ir



Elle précise que le propriétaire et lusufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
F'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir £té signalés a expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de {'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

“En vue de Ia fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit lavis d'ouverture de 'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit Iarrélé de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 ;
"Le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & I'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent

réclamer des servitudes".

Article L.311-3 ;

"Les intéressés autres que coux mentionnés aux articles L.311-1 et 1.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connafitre & I'expropriant, &
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d'expropriation sont
reprises dans le Code de l'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, & l'assurance de mes sentiments Jes meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation;

Claude WEISSE |
Le Directeur Général Adjoirt des Services
Toulon Provence Médit fanée

PJ : Copie de l'arrété d'ouverture d’enquéte publique
Questionnaire d’identité .
Enveloppe retour

Hatel de ia Métropole 1 107 boulevard Henrl Fabre 1 CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr
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METROPOLE Toubnle (0 6 NUY 2124
TOULO N Jean-Pierre GIRAN
PROVENCE Touton Proversse oumomanés
MEDITERRANEE

www.metropole TPM.fr

CONSEIL DEPARTEMENTAL DU VAR
Représenté par Monsieur le Président

Monsisur Jean Louis MASSON
390 Avenue des Lices
83000 TOULON

Direction Générale des Services

Valérie PAECHT

Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmobifier et du Foncler
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Objet : Création d’une zone d'activité &conomique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Nolification de Farrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au
parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00011/00111
LRAR n°2C16636874403

Monsieur le Président

Conformément aux dispositions de Farticle R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture

- D'une enquéte publique unique relative & la déclaration dutilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires 2 la réalisation de l'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages : au bénéficie de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant & déterminer de manidre contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi gu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La preésente notification est plus particulidrement destinée porter & votre connaissance louverture
de enquéte publique.

Hotel de la Métfropole 1107 boulevard Henri Fabre 1CS 30536 18304 ] Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fe



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons & votre connaissance par la présente notification Fouverture de I'enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de Fopération citée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutits.

Le siege de 'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 - 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter ies pigces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble te phoenix ~ 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 &4 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hétel de Ville
Piace du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de enquéte :
- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :

https://www.var.gouv.fr/Publications/Enauetes-publiques-information-et-participation-du-

public/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/
- sur support papier & I'HOtel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.
- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formuldes et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1" jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : httos://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionng. Tout courriel recu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hatel de la métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1CS 30534 183041 Taulon Cedex ¢
Teléphone : 04 94 3 83 00 ITélécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail . contact@metropoleTPM.fr



® par courrier postal, adressé & l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par vole postaie seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
ta disposition du public au siége de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus & fa disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lisux, jours et heures précisés ci-dessus :

* directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les letires remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire Penquéte considérée, et se fiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble te Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de Sh00 & 12h00
1¢ étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 A 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(sigége de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 4 16h30
Hdtel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30)
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 & 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30 & 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur llidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans Fenveloppe préaffranchie destinée & cet effet, &
ladresse suivante ;

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Farticle R.311-1 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
Farticle L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

HGtel de la Métropole 107 boulevard Henri Fabre 3 CS 30536 83041 Toulon Cedex ¢
Téléphone : 04 94 93 83 00 i Télécopie : 04 94 93 83 83 1 E-mail - contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de Fexpropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:
"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de l'enquéte, soit I'acte déclarant lutilité publique, soit l'arrété de cessibilité,

soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

"Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire conna itre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou dusage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:

"L es intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les regles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur Le Président, & l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provencg IV ?{terranée

PJ: Copie de Farrété d’ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d'identité g
Enveloppe relour

Hotel de la Mélropole 1107 boulevard Hend Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 ITélécopie : 04 94 93 83 83 1E-mail : contact@meiropoleTPM.fe
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BORDEREAU D'ENVOI

N/REF : P27-00043

Affaire sulvie par:
Madame Charlotte DORIER
0171280536
cdorier@systra.com

Objet : Création d’une ZAE de PREBOIS ~
Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de I'arrété d’ouverture
d‘enquéte conjointe préalable a la
déciaration d'utilité publique et au
parcellaire
LRAR n° 1A 197 075 7867 5

Madame,

A ugce M5 22

SYSTrA

Madame Maryse BELVER
40 rue de la République
83150 BANDOL

LYON, le 20/12/2023

Nous vous adressons ci-joint la notification de V'arrété d'ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration
d'utilité publique et au parcellaire, qui vous avalt été transmis par courrier du 6 novembre 2023,

Vous trouverez également arrété d’ouverture d’'enquéte en question, ainsi qu’un questionnaire & remplir.

Je vous souhalte bonne réception des documents.

Je vous prie de crolre, Madame, en I'assurance de mes sincéres salutations.

e

SYSTRA - DCA »

Chariotte DORIER
Rédactrice formaliste

Adresse Postale : SYSTRA — DCA » 120 rue Masséna+ 69006 LYON » FRANCE
Adresse du Siége Soclal C541594 e 72, rue Henry Farman « 75513 PARIS Cedex 15 FRANCE
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Dossier E23000048/83

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Relative a la création d'une zone d'activités économiques (ZAE Prébois) sur 1a commune de
Six-Fours-les-Plages

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

Conformément a "article R.123-18 du code de I'environnement et selon Fextrait ci-aprés :

«...Aprés clSture du registre d’enquéte, le commissaire-enquéteur.....rencontre, dans un
délai de huit jours, le responsable du projet.....et Iui communigue les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése.....Le responsable du projet .....dispose
d'un délai de quinze jours pour produire ses observations ».

Jai honneur de vous communiquer les 13 observations écrites formulées par le public
relevées sur le registre d’enquéte, ainsi que 4 lettres et 37 mails déposés ou transmis au caurs
de I'enquéte publique qui s’est déroulée du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 février
2024 inclus, concernant I'enquéte unique relative a la création d’une zone d'activités sur la
commune de Six-Fours-les-Plages.

Un certain nombre d’observations, de malls, et de lettres se recoupent.

En raison de la dématérialisation de Fenquéte et de la mise en ligne de toutes les observations
et dossiers, il n’a pas été jugé utile de joindre une copie desdites observations et avis, ceux-ci
étant disponibles sur le site de la ville 3 la rubrique « enquéte publique ».

Les originaux des mails et courriers seront remis lors du dépdt du rapport et de Vavis du
commissaire-enquéteur.

Selon Farticle R.123-18 précité, vous disposez d’un délai de quinze jours pour me
communiguer votre mémoire en réponse.

En raison de [a typologie des observations, ces derniéres sont regroupées par théme pour
celles qui entre dans le champ d’application de cette enquéte unique.

Les observations considérées hors du champ de la présente enquéte sont reportées en fin de
document,

1 - Observations relevant de Penquéte parcellaire.

¢ Mme Eliane VENTO : Propriétaire des parcelles AB 1428 chemin des Negadoux (1.645
m2) et AB 1403 (emplacement d’un puits de 23 m2) ; cette derniére parcelle est en
indivision avec son frére, M. Alain FERRON) ;

Enquéte publique unique ZAE Prébois & Six-Fours-les-Plages
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Dossier E23000048/83

M. Alain FERRONI est usufruitier de la parcelie AB 1427 (1.374 m2).

Ces deux propriétaires ne sont pas opposés au principe de I'expropriation, compte tenu de la
diminution de Pemprise finalement retenue de 752,65 m2 sur les deux parcelles AB 1427-
1428, et d’un recul de 25 m des limites des deux parcelles, 3 1a suite de discussions intervenues
avec MPTM.

Mme Eliane VENTO et M. Alain FERRONI ont produit, chacun, des courriers de SYSTA et MPTM
fixant Festimation financiére de leurs parcelles.

Ces deux personnes demandent que le montant de I'indemnité d’expropriation soit réévalué
pour tenir compte de Pimpact financier de 'expropriation, négatif a leurs yeux, sur la valeur
de la prapriété cadastrée AB 1429 qui subsistera et, sur laguelle une habitation en indivision
entre Mme VENTO et M. Alain FERRONL, divisée en deux lots, est érigée, habitée, et louée a
deux locataires.

Concernant le puits situé a une centaine de métres des deux parcelles, les propriétaires
désireraient, en contrepartie de la perte de cette ressource naturelle jusque-la gratuite, une
juste compensation de la part de MPTM, avec la prise en charge par cette collectivité de
'abonnement au canal de Provence permettant d'irriguer Ja parcelle AB 1429.

M. Alain FERRONI souhaiterait également que 'accés au garage édifié sur (a parcelle AB 1429
soit maintenu le long de la future voie qui doit 8tre construite au nord de cette parcelle.

Accessoirement, pour des motifs de conservation du patrimoine et maintien de la ressource
en eau de la zone, ces deux propriétaires désireraient que le puits situé a une centaine de
métres sur la parcelle AB 1403 soit conservé en I'état.

" Commentaire du commissaire-enquéteur :

i Les prétentions concernant la réévaluation de l'indemnité d’expropriation seront du domaine
| du juge de I'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la procédure.

l La demande concernant le maintien du puits pourrait étre satisfaite par une prescription
incluse dans le futur cahler des charges de la zone, en vue de la préservation de I'alimentation |
en eau d'irrigation de la zone, et de lo sauvegarde du patrimoine.

| 1t est précisé que sept puits existeraient sur la zone, Une autre observation {voir infra § 2}

‘ formule la méme demande.

e M. Giovanni SCAMACCA.
Parcelles AB 1165p1 et 1165p2 expropriées.

Un détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1l, serait en discussion avec MPTM.

Enquéte publique unique ZAE Prébois 3 Six-Fours-les-Plages
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- Demande d'autorisation de construction d’une piscine sur les parcelles AB 1257, AB
281 et AB 496 dans le cadre du futur réglement de la zone qui sera destinée a des
activités artisanales, de services, et hteliéres ;

- Demande d’extension d’une dépendance sur la parcelle AB 116p1 pour en faire un
centre d’assistantes maternelles ;

- Demande d’agrandissement de I'habitation 3 300 m2, alors que F'actuel réglement de
la zone impose un pourcentage maximum de 30% pour une surface maximum de 150
m2,

———

Commentaire du commissoire-enquéteur ;

MPTM donnera des précisions dans ses réponses sur ’état d’avancement de la procédure de
| détachement des porcelies 1165p2 et 1402p1.

le reste des demandes reléve du futur réglement de la ZAE qui pourrait autoriser la
construction de piscines, sl des activités hételiéres sont acceptées, et définir fes régles
| d’agrandissement des constructions, mais peut-étre pas jusqu’a 300 m2.

¢ M. Claude BERTON.

Proprigtaire des parcelles AB 263 et 610 de 8.722 m2.

M. Claude BERTON confirme &tre propriétaire des parcelles mentionnées, ainsi que leur
superficie.

M. Claude BERTON est opposé a expropriation et prétend qu'aucune procédure amiable n'a
été entamée par MPTM.

Ce propriétaire conteste I'estimation financiére qui a été faite par MPTM en la jugeant
fargement insuffisante,

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Les prétentions concernant la rédvaluation de Findemnité d’expropriation seront du domaine
du juge de Vexpropriation qui statuero lors de la phose judiciaire de la procédure.

MPTM voudra bien préciser si des discussions ont été engagées auprés de M. BERTON, afin
d’acquérir les parcelles concernées & Vamiable.

2 - Demandes relevant du dossier d’autorisation environnementale unigue.
- M et Mme Bruno GRIFFON.

Ces personnes sont propriétaires de la parcelle AB 719 au nord-est de la zone et interviennent
en tant que futurs riverains de la future ZAE, vis-a-vis de laquelle ils nourrissent certaines
craintes.

Ces personnes ont consigné leurs observations sur le registre papier.

Enquéte publique unigque ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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| Commentaire tdu commissaire-engquéteur :
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Dossier E23000048/83

Des observations tout a fait similaires sont formulées dans une série de 9 longs mails
anohymes.

M. et Mme GRIFFON font part de plusieurs craintes concernant :
-Fenvironnement et la conservation de la trame verte et bleue ;
- le maintien de la biodiversité ; hérissons, blaireaux, faisans, sangliers, renards, etc... ;

- le bruit occasionné par la future voie nord de la zone passant devant leur propriété et le
probléme du stationnement des véhicules le long de cette voie ;

- 'ombre, que les futurs batiments construits a Pest de leur propriété, projetteront sur leur
terrain et leur systéme de géothermie ;

- la canalisation d’un ruisseau qui passe devant |a propriété et le risque de débordement sur
leur propriété ;

- la gestion des flux d’eau a I'ouest de la ZAE et la crainte sur U'évacuation de leur systéme
d’ assainissement individuel pouvant rendre la maison inhabitable lors de périodes de fortes
précipitations ;

- la crainte que le futur bassin de rétention 3 ciel ouvert ne soit source d’une prolifération de
moustiques.

—

|
Le dossier de demande d’autorisation environnementale unique trés complet fournit un certain I
nombre de réponses a ces propriétaires. 1
1
|

Pour parer le risque de débordement du systéme d’assainissement en cas de fortes
précipitations, il conviendrait d'examiner la fagon dont les riverains de lo future zone
pourralent bénéficier, & leur frols, d’un raccordement au systéme d’assainissement colfectif
envisagé sur la ZAE. Ce dernier devrait étre dimensionné en conséquence. |
:

Cette demande est reprise por plusieurs autres rivergins, notamment du chemin de Ja Pertuade |

- M. Thierry SENELLE.

M. Thierry SEMELLE s'est livré a un recensement de tous les puits existants, par parcelle, sur le
registre d’enquéte publigue.

M. SENELLE souligne I'utifité de ces puits pour l'arrosage des espaces naturels, en lieu et place
de I'eau du canal de Provence et, la nécessité de maintenir la qualité de I'eau en phase de
construction, puis d’exploitation de la zone.

M. SENELLE souligne également que les parcelles concernées sont, ou seront acquises par
MPTM ; elles rentreront dans le domaine public.

M. SENELLE prétend, gu’en Provence, la coutume ou 1a 10i, veulent que les puits appartenant
au domaine public restent inaliénables, affirmation & vérifier,

Enquéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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Commentaire du commissaire-enquéteur ;

Lo préoccupation de M. SENELLE rejoint une observation déj¢ formulée infra o propos d’un
puits (cf. enquéte parcellaire). 1

- M. Giovanni SCAMACCA.

M. SCAMACCA souligne l'absence de vue sur le fort de Six-Fours depuis la nouvelle voie; il
demande que la hauteur des futurs batiments soit limitée a R+2 au lieu de R+4,

Il suggére également la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies de la ZAE.
- — A —— — - — — — —— — — ——— — ———— _,'_I

Commentaire du commissaire-enquéteur ! |

I parait difficile de lfimiter la hauteur des futures constructions pour une simple raison |
d’absence de vue sur une partie du paysage.

| Mais, la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies reste une idée trés pertinente pour la |
1 sécurité automobile de lu future zone.

- M. Jean-Philippe MAURO, propriétaire des parcelles AB 640 et 641, demande un accés
a la nouvelle voirie, ainsi que le raccordement aux réseaux et & l'assainissement
collectif ; 2

- M. CARADEC souligne gque [a création d'un nouveau rond-point avenue Kennedy ne
doit pas avoir pour conséquence I'élargissement de la RD 63 ; il souligne Fimportance
de prévoir des trottoirs.

- Un anonyme, souligne que les infrastructures routidres autour des zones de la Playe et
de la Millonne, avenue Kennedy comprise, sont d’ores et déja insuffisantes. De plus, la
sortie de I'autoroute A50 est souvent satutée.

Ces problémes doivent constituer un préalable 3 1a création de la zone ;

- M. Yves GERARD demande d’aménager le rond-point de la Pertuade, au lieu d’en créer
un supplémentaire & 200 m pour accéder 4 la future zone.

{ Commentaire du commissaire-enquéteur : ' ’ f

! La majeure partie de ces observations traduisent une inquiétude concernant la circulation
! outomobile supplémentaire que la ZAE Prébois générerg. L’8tude de circulation & I'horizon ‘
2045 ne traduit pas cette préoccupation dans les chiffres publiés, qui affichent une progression
i de l'ordre de 15% environ. 1

| !l conviendra de préter une attention particuliére & la construction préalable du diffuseur prévu |
| @ la sortie 13 de Fautoroute A50 ; cette bretelle de sortie de Vautoroute pose un véritable |
probléme de fluidité de fa circulation aux heures de pointe et, de sécurité sur 'autoroute elle- ‘
méme.

Enquéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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3 — Formulations de candidatures de professionnels 3 I'acquisition des futurs lots.
- M. Laurent FREAN!, Président de Tech Plus.

Demande de renseignements sur la future zone Les Playes en vue d'y édifier un batiment
d’activités sur une superficie de 2.000 & 3.000 m2 selon I'opportunité (1/3 de bureaux et 2/3
d’ateliers),

Le coeur de métier touche le médical, la Défense Nationale, et les tunneliers: études,
fabrication, installation, maintenance, formation de caissons hyperbares. Cette entreprise
travaille en France et a l'international.

- M. Maxime GIORDANA, société GMTL Transport.

Dans le cadre du développement de sa société, le gérant de cette société souhaite acquérir
un terrain de 3.000 m2 dans la ZAE Prébois. Cette personne a déja identifié les lots n°3 et 12
pour y construire des bureaux et y accueillir une vingtaine de camions semi-remorques de
chantiers.

La société GMTL est une entreprise de transport routier de frét ; elle loue des camions avec
chauffeurs aux entreprises de BTP.

- Mairie de Six-Fours-les-Plages.

Le Maire demande la cession de deux lots {a priort n°11 et 12) représentant une superficie de
10.000 m2 pour la construction du Centre Technigue Municipal et formule des modifications
du futur réglement de la zone 2AUal (art 2 et 10},

i Commentaire du commissaire-enquéteur :
Les deux lots identifiés por la mairie ne représentent qu’un plus de 6.000 m2.

| _H ,(Eraff a’iﬁcﬂe d_e_sq{isfaire  cette dfmande, si la mairie ma_intient sa demanr_fe g 10. OOO_mZA

- Association de Développement des Entreprises de Toulon-ouest (ADETO).

Le président de cette assaciation, qui représente 1.600 entreprises et plus de 18.000 emplois
sur les communes de La Seyne-sur-Mer, Ollioules et Six-Fours-les-Plages, donne son plein
accord a la création de cette zone.

Il souligne la création d’emplois locaux, 'absence de nuisances environnementales, des
procédures d’acquisitions amiables privilégiées tout au long du processus de concertation,
I'organisation de plusieurs réunions de concertation, le désenclavement de Factuelle ZAE de

la Millonne, et la création d’un carrefour giratoire.

- Un anonyme, & priori garagiste, souhaite obtepir des renseignements sur le projet et
acquérir une parcelle, mais sans laisser de coordonnées.

4 ~ Ohservations diverses.

Sous cette rubrique sont regroupées les observations formulées par les personnes opposées
a la zone d’activités, envoyées par messagerie ou déposées sur le registre dématérialisé, et de
facon anonyme.

Enquéte publique unique ZAE Prébais 3 Six-Fours-les-Plages
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Anonyme, refus catégorique au projet, car il est question d’occuper les seuls espaces
naturels pour bétonner. De plus, la zone de circulation des Playes est déja saturée ;

- Anonyme, opposé au projet et pour restituer (a terre aux paysans ;

- M. Alexandre PERRAUD, décu de voir construire sur des anciennes terres agricoles ;

- M. Michel MONTAGNE estime que les zones d’activité occupent une superficie trop
_importante a Six-Fours et suggtre de créer des zones naturelles agrémentées de
sentiers de promenade ;

- Mme Clémentine VALVERDE, déplore la création d’une zone bétonnée supplémentaire
qui découlera de ce projet ;

- Anonyme, signale Vexistence de deux bassins de rétention & proximité de la zone,
'absence de cones de vue sur 'avenue Kennedy, la nécessité de prévoir une desserte
de bus depuis I'avenue Kennedy jusqu’aux centres commerciau, et souhaiterait plutot
Faménagement de terrain de sport, piscine ou, autre espace d'agrément sur la zone ;

- Mme Julie RIMBAUD et, 1 message anonyme identique, soulignent 'impact écologigue
négatif sur la santé des chénes, la nécessité d’aménager la zone en cultures, la
saturation des axes routiers existants, la construction de logements supplémentaires
qui découlera des nouvelles activités créées, donc du béton et de I'imperméabilisation
en plus. Cette personne souligne aussi que les réseaux d'égouts débordent en cas de
fortes pluies,

Mme Julie RIMBAUD souhaite que cette zone campagnarde puisse étre aménhagée en
un poumon vert, gu’elle puisse également accueillir des jeunes en difficulté chargés de
développer des cultures maraichéres ou viticoles pour réaliser un circuit court de
distribution & Six-Fours ;

- M. et Mme David JOLY, locataires au 315, chemin des Négadouy, s’inquiétent de la
hauteur des constructions qui pourront étre édifides sur les parcelles 11 et 12.

- M. Christian BOUTONNE est opposé a I'aménagement de cette zone en raison de
" Furbanisation excessive de Six-Fours-les-Plages ; il suggere d'y créer & la place un
espace naturel ouvert a tous ;

Commentuaire du commissaire-enquéteur :

Toutes ces remarques reflétent une inguiétude et plaident en faveur de la création d’un
grand espace vert et pastoral & Six-Fours et tendent & la réduction de Partificialisation
des sols.

Enguéte publique unique ZAE Prébais & Six-Fours-les-Plages
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Ces propositions pourraient étre mises d 'étude et discutées dans le codre des travaux |
préparatoires & la future révision du PLU de lo ville. [

Ce dernier devrait 8tre élaboré, pour la premiére fois, dans le cadre intercommunal de ‘
MPTM, offrant, par Iir méme, davantage d’opportunités de pouvoir réaliser un espoce '
beaucoup plus conséquent dans un cadre géographique élargi.

R

Observations hors-engquéte.

" M. GEMENEZ et un mail anonyme, demandent si Faménagement de la zone Prébois

impactera le chemin de [a Pertuade.

Ces personnes constatent que F'aménagement de ce chemin a été maintes fois reporté
en raison du projet de ZAE ; elles demandent I'élargissement de cette voie a 8 m et
I'installation de |'assainissement collectif pour les riverains ;

Mme Magalie ANDRE, attire V'attention sur la circulation constatée sur les voies La
Pertuade, Pépiole, Bucarin, La Rocade, Jouglas, Audibert, Carriére et les Palmiers.

Ce sont de petits chemins olt la circulation des véhicules est trés intense et excessive
depuis que ces accés ne sont plus réservés aux riverains.

De plus, beaucoup de personnes empruntent ces chemins a pied, ou s'y promeénent ;

M. Jean CANDIDO, propriétaire de la parcelle AB 1474 souhaiterait savoir si sa parcelle
est concernée par une opération de rachat ;

Une personne anonyme, résidente suisse, souhaiterait consentir une donation de
900.000 euros, avec la charge d’aider les personnes en difficulté de la commune de
Six-Fours ;

Anonyme, repris dans deux autres messages également anonymes, demande de
désenclavement des parcelles AB 718 et 719 le long du chemin de la Pertuade
accessibles uniquement par une servitude de passage ;

Anonyme signale gue |a zone N1, face & la future ZAE, est un espace non débroussaillé
par la commune de Six-Fours et présente un risque d’incendie pour les habltatlons et
les entreprises qui sont, ou seront & proximité dans la future ZAE ;

Anonyme, chemin de la Pertuade, souhaite que les parcelles actuellement enclavées,
qui bénéficient de servitudes de passage, soient désenclavées et disposent d'un acces
réglementaire ;

M. JEAN, parcelle AB 1474, souhaite savoir si sa parcelle est concernée par une
quelconque modification ou rachat ;

Anonyme, demande d’élargissement et de sécurisation du chemin de la Pertuade et
raccordement des riverains au systéme d'assainissement collectif.

Enquéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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Commentaire du commissaire-enqudteur :

Un certain nombre d’observations concernent 'omélioration des acces routiers situés a la
périphérie de la ZAE, notamment les chemins de la Pertuade et des Négadoux.

Si ces chemins se situent bien en dehors de la ZAE, donc, o priori, hors du périmétre du
projet et de Fenquéte, il est a craindre un effet report de la circulation automobile de ces
oxes étroits mal entretenus vers les futures voies & créer ay sein de la ZAE, s'ils ne sont pas
améliorés, avec, en corollaire, une saturation ropide des accés & la ZAE par des véhicules
qui ne devraient pas les emprunter.

Ce sujet mériterait une réflexion, en concertation avec la commune de Six-fFours, dans le
cadre de la prochaine mise en compatibilité du PLU, opération d’urbanisme qui pourrait
étre étendue & ces voies périphériques de a ZAE.

Enfin, une attention particuliére devra étre apportée par la commune au débro ussaillement
| régulier de la zone N1, contigué é la ZAE.

e - po— - ———

A St Cyrsu 18 japvier 2024

r)Mer, |

Christian MICHEL,
Commissaire-Enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON

Enquéte publique unique ZAE Prébois 3 Six-Fours-les-Plages
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~ MEDITERRANEE |

CREATION D’'UNE ZONE D’ACTIVITE
ECONOMIQUE (ZAE DE PREBOIS) SUR LA
COMMUNE DE
SIX-FOURS-LES-PLAGES

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE AU
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
FORMULEES PAR LE PUBLIC

Le présent mémoire en réponse, établi dans le cadre de l'article R123-18 du code
de I'environnement, expose les observations et propositions (cf. texte tramé de gris)
de la Métropole formulées en retour aprés avis de la commune de Six-Fours les
plages au regard du procés-verbal de synthése.
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1- Observations relevant de I'enquéte parcellaire.

«  Mme Eliane VENTO : Propriétaire des parcelles AB 1428 chemin des Negadoux (1.645
m2) et AB 1403 (emplacement d'un puits de 23 m2); cette derniere parcelle est en
indivision avec son frére, M. Alain FERRON!,

M. Alain FERRONI est usufruitier de la parcelle AB 1427 (1.374 m2).

Ces deux propriétaires ne sont pas opposés au principe de l'expropriation, compte tenu de la
diminution de 'emprise finalement retenue de 752,65 m2 sur les deux parcelles AB 1427-
1428, et d'un recul de 25 m des limites des deux parcelles, 2 la suite de discussions intervenues
avec MPTM.

Mme Eliane VENTO et M. Alain FERRONI ont produit, chacun, des courriers de SYSTA et MPTM
fixant I'estimation financiére de leurs parcelles.

Ces deux personnes demandent que le montant de l'indemnité d'expropriation soit réévaluée
pour tenir compte de Fimpact financier de l'expropriation, négatif & leurs yeux, sur la valeur
de la propriété cadastrée AB 1429 qui subsistera et, surlaquelle une habitation en indivision
entre Mme VENTO et M. Alain FERRONI, divisée en deux lots, est érigée, habitée, et louée a
deux locataires.

Concernant le puits situé & une centaine de métres des deux parcelles, les propriétaires
désireraient, en contrepartie de la perte de cette ressource naturelle jusque-1a gratuite, une
juste compensation de la part de MPTM, avec la prise en charge par cette collectivité de
abonnement au canal de Provence permettant d'irriguer la parcelle AB 1429.

M. Alain FERRONI souhaiterait également que l'accés augarage édifié sur la parcelle AB 1429
soit maintenu le long de la future voie-qui doit &tre construite au nord de cette parcelle.

Accessoirement, pour des motifs de conservation du patrimoine et maintien de la ressource
en eau de la zone, ces deux propriétaires désireraient que le puits situé a une centaine de
métres sur la parcelle AB 1403 soit conservé en I'état.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

Les prétentions concernant fa réévaluation de lindemnité d'expropriation seront du domaine
du juge de F'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la procédure.

La demande concernant lo maintien du puits pourrait 8tre satisfaite par une prescription
incluse dans le futur cahisr des charges de la zone, en vue de la préservation de F'alimentation
en eau d'irrigation de la zone, et de la sauvegarde du patrimoine.

I est précisé que sept puits existeraient sur la zone. Une autre observation {voir infra § 2) formule
ia méme demande.
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1/ Concernant I'emprise & acauérir :

Suite aux différentes négociations menées depuis 2018 avec M. FERRON! Alain et Mme VENTO Eliane,
la métropole TPM a acté, par courrier du 9 mars 2023, un recul de la limite séparative du lot 8 & 25
metres du bati existant (parcelle cadastrée AB n° 1429) et réévalué son offre. Etant précisé que le
montant de lindemnité principale et accessoire proposée sera ajustée en fonction de Ia surface exacte
a acquérir, mesurée par un géométre expert et chargé d'établir le D.M.P.C ( Document Medificatif du
Parcellaire Cadastral) puisque les parcelles AB n° 1427 et 1428 devront faire l'objet d'un détachement
parcellaire.

La réévaluation concédée par la Métropole fait suite a la visite de France Domaine le 18 mars 2022 et
& l'avis du domaine sur la valeur vénale en date du 14 avril 2022.

Il est nécessaire de préciser que la réévaluation proposée & M. FERRON! dans le courrier de ia
métropole TPM du 9 mars 2023 vaut également pour Mime VENTO ;

A défaut d'accord amiable, la fixation des indemnités d'expropriation sera déterminée par le Juge de
F'expropriation avec une application stricte du plan parcelfaire soumis dans le cadre de la Déclaration
d'Utilité Publique, sans aménagement possible.

2/ Concernant la prise en charge par la Métropole TPM de I'abonnement au Canal de Provence -

Comme indiqué aux indivisaires, M. FERRONI et Mme VENTO, par la Métropole TPM dans son courrier
du 22 mai 2023, je cite « Concernant le raccordement de votre propriété au réseau Canal de Provence

A votre demande et comme discuté ensemble au cours de nos diverses rencontres sur site, la métropole
Toulon Provence Méditerranée prendra en charge votre raccordement pour la mise en place d'un «
compteur vert » d'arrosage sur le réseau de la régie communale d’alimentation en eau potable. Le
raccordement au Canal de Provence a ainsi été abandonné »

3/ Concernant |'accés au garage édifié sur la parcelle AB 1429 :

Comme indiqué aux indivisaires, M. FERRONI et Mime VENTO, par le Cabinet SYSTRA, mandataire de
la Métropole TPM, dans son courrier du 2 maj 2022 : « Un second accés sera prévu pour desservir la
propriété de M. FERRONI (AB 1427) depuis le chemin des Négadoux »

Confirmé également par la Métropole TPM dans son courrier du 22 mai 2023 - « Au sujet de la prise en
charge totale des frais de réalisation des travaux de desserte :

La Métropole réalisera & ses frais les travaux de raccordement de vos accés existants, de la limite
actuelle de votre propriété jusqu' 4 la voirie nouvellement créée »

« M. Giovanni SCAMACCA.
Parcelles AB 1165p1 et 1165p2 expropriées.
Un détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1, serait en discussion avec MPTM.

Demande d'autorisation de construction d'une piscine sur les parcelles AB 1257, AB
281 et AB 496 dans le cadre du futur réglement de Ia zone qui sera destinée 2 des
activités artisanales, de services, et hételigres;
Demande d'extension d'une dépendance sur la parcelle AB 116p1 pour en faire un
centre d'assistantes maternelles;



Dossier E23000048/83

Demande d'agrandissement de lhabitation a 300 m2, alors que l'actuel réglement de
la zone impose un pourceritage maximum de 30% pour une surface maximum de 150
m2.

Commentaire du commissaire-enquéleur.

MPTM donnera des précisions dans ses réponses sur ['état d'avancement de la procédure de
dstachement des parcelles 1165p2 et 1402pl.

Le reste des demandes reidve du futur réglement de la ZAE qui pourrait autoriser Ia
construction de piscines, si des activités hoteliéres sont acceptées, et définir les regles
d'agrandissement des constructions, mais peut-étre pas jusqu'a 300 m2.

1/ Sur I'état d'avancement de la procédure de détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1.

Comme indiqué aux propriétaires, par la Métropole TPM dans son courrier du 17 janvier 2022
réitéré par mail du 22 janvier 2024, je cite « Aussi, dans fe cadre des différentes négociations
amiables menées jusqu'alors, je réitére, par la présente, les propositions précédemment établies
que la Métropole entend vous consentir & savoir :

- de vous laisser la propriéts des parcelles section AB n*1165p1 et AB 1165p2 (116m? au total}
vous appartenant.

- de vous céder les parcelles section AB n° 1402p1 et AB 1402p2 (134 m* au total) au prix de 1€
appartenant & la Métropole TPMV.

- d'acquérir Ia parcelle AB n°1165p3 (550m?) vous appartenant (...).A noler que lous les plans
seront réalisés par nos soins conformément au projet en PJ »

Pas de réponse des propriétaires a ce jour.

2/ Sur le réglement du PLU

1l convient de rappeler que la vocation de la zone est d'accueillir des activités économiques. Le
projet de réglement prévoit les constructions & usage d'industrie, dartisanat, de bureaux, de
logements nécessaires aux activités de la zone, des commerces & f'exclusion du commerce
alimentaire de détail, de restauration, d'hébergement hételier et les CINASPIC. En revanche, les
piscines ne sont pas autorisées. Cette interdiction est cohérente avec la vocation de la zone et
conforme aux régles des ZAE contigués. 1 )

Pour rappel, en zone UG correspondant aux secteurs & vocation économique, les extensions des
habitations sont bien permises dans la limite de 30% de la surface de plancher existante
antérieurement & I'opposabilité du PLU et dans la limite de 150 m? de surface de plancher aprés
extension. Cette disposition laisse une latitude pour les habitations existantes tout en encadrant
le développement urbain de la zone qui n'a pas vocation & favoriser les constructions a usage
d'habitation.
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o M. Claude BERTON.

Propriétaire des parcelles AB263 et 610 de 8.722 m2.

M. Claude BERTON confirme étre propriétaire des parcelles mentionnées, ainsi que leur
superficie,

M. Claude BERTON est opposé & I'expropriation et prétend qu'aucune procédure amiable n'a
été entamée par MPTM.

Ce propriétaire conteste I'estimation financiére qui a &té faite par MPTM en la jugeant
largement insuffisante.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

Les prétentions concernant {a réévaluation de Findemnité d'expropriation seront du domaine
du juge de l'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la procédure.

MPTM voudra bien préciser si des discussions ont été engagées auprés de M. BERTON, afin
d'acquérir les parcelles concernées a l'amiable.

Concemant les négociations amiables auprés de M. BERTON :

Courrier de SYSTRA en date du 31 mars 2021 d'annonce de visite avec proposition de prix {selon
avis du domaine sur la valeur vénale du 4 février 2021)

Courrier de relance de SYSTRA en date du 7 décembre 2021 par lequel il lui a été proposé un
rdv.

Je cite ;

« Monsieur, Dans le cadre du profet cité en objet mené par la Métropole Toulon Provence
Méditerranée (MTPM), un courrier en date du 31 mars 2021, vous a été transmis aux fins de vous
présenter fopération et I'offre financiére d'acquisition des parcelles reprises au tableau ci-dessous,
concernées par l'opération, dont vous étes propriétaire : A ce jour, ce courrier est resté sans
réponse de votre pan.

Dans ces conditions et étant dans Fimpossibilitd de vous joindre téléphoniquement, Jje me permets
de vous proposer de vous rencontrer trés prochainement avec les services de la Métropole,

Je vaus invite donc & me contacter aux numéros de téléphone suivants : 04.91.01.69.39 ou 06 64
64 67 53 ou par mail & : clinsale@systra.com.

Dans cette attente, fe vous prie de croire, Monsieur, en I'assurance de ma considération
distinguée. »

Pas de réponse de Monsieur BERTON 4 ce jour.

2- Demandes relevant du dossier d'autorisation environnementale unique.
M et Mme Bruno GRIFFON.

Ces personnes sont propriétaires de la parcelle AB 719 au nord-est de la zone et interviennent
en tant que futurs riverains de la future ZAE, vis-a-vis de laquelle ils nourtissent certaines
craintes,

Ces personnes ont consigné leurs observations sur le registre papier.
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Des observations tout a fait similaires sont formulées dans une série de 9 longs mails
anonymes.

M. et Mme GRIFFON font part de plusieurs craintes concernant:
- environnement et 1a conservation de la trame verte et bleue;
- le maintien de la biodiversité : hérissons, blaireaux, faisans, sangliers, renards, etc...;

- le bruit occasionné par la future voie nord de la zone passant devant leur propriété et le
probléme du stationnement des véhicules le long de cette voie,

- lombre, que les futurs batiments construits & I'est de leur propriété, projetteront sur leur terrain
et leur systéme de géothermie;

- la canalisation d'un ruisseau qui passe devant la propriété et le risque de débordement sur
leur propriété;

- la gestion des flux d'eau & l'ouest de la ZAE et la crainte sur lévacuation de leur systéme
d'assainissement individuel pouvant rendre la maison inhabitable lors de périodes de fortes
précipitations;

- la crainte que le futur bassin de rétention a ciel ouvert ne soit source d'une prolifération de
moustiques.

Commentaire du commissaire-enquéleur:

Le dossier de demande d'autorisation environnementale unique trés completfournit un certain
nombre de réponses a ces propriétaires.

Pour parer la risque de débordement du systéme d'assainissement en cas de fortes
précipitations, #f conviendrait d'examiner la fagon dont les riverains de la future zone
pourraient bénéficier, 8 leur frais, d'un raccordement au systéme d'assalnissement collectif
envisagé surla ZAE, Ce dernier devrail étre dimensionné en conséquence.

Celte demande est reprise par plusieurs autres riverains, notamment du chemin de la Pertuade
(voir infra).

Concernant fe raccordement au réseau EU des riverains hors opération :

S'agissant des parcelles AB719, 718, 640 et 641 elles sont toutes proches d'un réseau EU créé
dans | cadre de la ZAE, donc desservies. Leur raccordement est possible et fera l'objet d'une
étude & la demande des riverains de fagon & prévoir un branchement en attente en limite de
propriété (canalisation + boite de Branchement) pour éviter de terrasser les enrobés neufs
ensuite.. Globalement toutes les voies ont un réseau EU ce qui permet de proposer un maximum

de raccordement..

- M. Thierry SENELLE.

M. Thierry SENELLE s'est livré & un recensement de tous les puits existants, par parcelle, surle
registre d'enquéte publique.
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M. SENELLE souligne I'utilité de ces puits pour 'arrosage des espaces naturels, en lieu et place
de l'eau du canal de Provence et, la nécessité de maintenir la qualité de I'eau en phase de
construction, puis d'exploitation de la zone.

M. SENELLE souligne également que les parcelles concernées sont, ou seront acquises par
MPTM ; elles rentreront dans le domaine public.

M. SENELLE prétend, qu'en Provence, la coutume ou la loi, veulent que les puits appartenant
au domaine public restent inaliénables, affirmation & vérifier.

4

Le domaine public est par définition imprescriptible et donc inaliénable. En revanche, les puits situgs
dans 'emprise des lots reléveront du domaine privé.

Commentaire du commissaire-enquéleur;

La préoccupation de M. SENELLE rejoint une observation déja formulée infra & propos d'un
puits (cf, enquéle parcellaire).

M. Giovannl SCAMACCA.

M. SCAMACCA souligne I'absence de vue sur le fort de Six-Fours depuis la nouvelle voie; il
demande que la hauteur des futurs batiments soit limitée 4 R+2 au lieu de R+4.

Il suggére également la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voles de la ZAE.

Commentaire du commissaire-enquélour:

If paralt difficie de limiter la hauteur des futures constructions pour une simple raison
d'absence de vue sur une partie du paysage.

Mais, la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies reste une idée trés pertinente pour la
sécurité aufomobile de la future zone.

Le projet doit étre compatible avec les OAP du PLU de Six-Fours. Concernant 'OAP n°10 « Prébois »,
elle prévoit dans ses orientations, le principe suivant : « Une importance particuliére sera portée aux
continuités écologiques recensées sur fo site ainsi qu'aux différents points de vue s’ouvrant sur les
collines boisées alentours » De plus, dans les principes de composition urbaine, & I'ouest du projet est
prévu « une hauteur de construction plus faible que sur le reste de la zone afin de maintenir Ie cdne de
vue sur les collines d'Olfioules. »

Les hauteurs sont adaptées en fonction de la vocation du batiment, elles seront limitées a 12 métres
pour les batiments d'hétels ou de bureaux et 15 métres pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou aux réseaux d'intérét collectif. Les constructions & vocation
d'activités économiques, qui seront les constructions présentes majoritairement sur ka zone, sont
autorisées jusqu’a 10 meétres soit R+2.

Observation concernant la pose de ralentisseurs : la mise en place d'équipements de ralentissement
sera étudiée selon les prescriptions des gestionnaires de voirie.
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M. Jean-Philippe MAURO, propriétaire des parcelles AB 640 et 641, demande un acceés
a la nouvelle voirie, ainsi que le raccordement aux réseaux et 3 I'assainissement collectif;

Lors de notre rencontre avec le propriétaire, cette possibilité lui a été confirmée (sous réserve
de compatibilité de fil d'eau). Concernant I'accessibilité de la parcelle, une étude particuliere

sera faite en privilégiant la connexion sur les réseaux de la RD 63 ( nécessité de préserver la
trame verte st bleue c6té Sud).

M. CARADEC soauligne que la création d'un nouveau rend-point avenue Kennedy ne
doit pas avoir pour conséquence l'élargissement de la RD 63; il souligne l'importance
de prévoir des trottoirs.

Un anonyme, souligne que les infrastructures routiéres autour des zones de la Playe et
de la Millonne, avenue Kennedy comprise, sont d'ores et déja insuffisantes. De plus, la
sortie de l'autoroute ASO est souvent saturee,

Ces problémes doivent constituer un préalable & la création de la zone ;

M. Yves GERARD demande d'aménager le rond-point de la Pertuade, au lieu d'en créer
un supplémentaire & 200 m pour accéder a Ia future zone.

Commentaira du commissaire-enquéleur:

La majeure partie de ces observations traduisent une inquiétude concernant la circulation
automobile supplémentaire que la ZAE Prébois générera, L'étude de circulation a I'horizon
2045 ne traduit pas celte préoccupation dans Jes chiffres publiés, qui affichent une progression
de f'ordre de 15% environ.

JI conviendra de préter une attention particuliére 3 la construction préalable du diffuseur prévu
& la soriie 13 de Pautorotite AS0;: cette bretelle de sortie de l'autoroute pose un véritable probléme
de fluidité de la circulation aux heures de pointe et, de sécunité sur l'autoroute effe- méme.

L'étude d'impact de l'opération Prébois comprend, conformément a l'article R.122-5 du Code de
FEnvironnement une analyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus, en
l'occurrence celui de la-réalisation du diffuseur prévu entre la sortie 12 et 13. Depuis la réalisation
de cette étude, les travaux sont terminés et le diffuseur a été mis en service par ESCOTA entre la
barriére de péage de Bandol et I'échangeur de La Seyne-sur-Mer/ Six-Fours-Les-Plages (n° 13).

Ilpo

felen® 12.1.

Ce nouvel échangeur, désormais inscrit dans le territoire, permet .

d'améliorer la desserte des communes d'Ollioules et de Sanary-sur-Mer en provenance de
Bandol et de Toulon, et plus largement de Six-Fours-Les-Plages et de La Seyne-sur-Mer,
de fluidifier le trafic de I'échangeur La Seyne-sur-Mer (n°13) notamment aux heures de
pointe,

de sécuriser et apporter plus de confort aux utilisateurs de l'autoroute A50, de la route
départementale n°11 et des voiries locales.
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3 - Formulations de candidatures de professionnels a I'acquisition des futurs lots.
M. Laurent FREANI, Président de Tech Plus,

Demande de renseignements sur la future zone Les Playes en vue d'y édifier un batiment
d'activités sur une superficie de 2.000 & 3.000 m2 selon l'opportunité {1/3 de bureaux et 2/3
d'ateliers).

Le coeur de métier touche le médical, la Défense Nationale, et les tunneliers: études,
fabrication, installation, maintenance, formation de caissons hyperbares. Cette entreprise
travaille en France et a llinternational.

M. Maxime GIORDANA, société GMTL Transport.

Dans le cadre du développement de sa société, le gérant de cette société souhaite acqueérir
un terrain de 3.000 m2 dans la ZAE Prébois. Cette personne a déja identifié les lots n°3 et 12
pour y construire des bureaux et y accueillir une vingtaine de camions semi-remorques de
chantiers.

La société GMTL est une entreprise de transport routier de frét; elle loue des camions avec
chauffeurs aux entreprises de BTP.

Mairie de Six-Fours-les-Plages.

]

Le Maire demande la cession de deux lots {a priori n°11et 12) représentant une superficie de
10.000 m2 pour la construction du Centre Technique Municipal et formule des modifications
du futur réglement de la zone 2AUa1 (art 2 et 10).

ommentaire du commissaire-enquéteur:

es deux lots identifiés par la mairie ne représentent qu'un plus de 6.000 m2.

| parait difficile de satisfaire celfe demande, sila mairie maintient sa demande a 10.000 m2.

Association de Développement des Entreprises de Toulon-ouest (ADETO).

Le président de cette assaciation, qui représente 1.600 entreprises et plus de 18.000 emplois
sur les communes de La Seyne-sur-Mer, Ollioules et Six-Fours-Ies-Plages, donne son plein
accord & la création de cette zone.

li souligne la création d’'emplois locaux, I'absence de nuisances environnementales, des
procédures d'acquisitions amiables privilégiées tout au long du processus de concertation,
l'organisation de plusieurs réunions de concertation, le désenclavement de l'actuelle ZAE de
la Millonne, et la création d'un carrefour giratoire.

Un anonyme, & priori garagiste, souhaite obtenir des renseignements sur le projet et
acquérir une parcelle, mais sans laisser de coordonnées,

4 - Observations diverses.

Sous cette rubrique sont regroupées les observations formulées par les personnes opposées 4
la zone d'activités, envoyées par messagerie ou déposées sur le registre dématérialisé, et de
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fagon anonyme.

Anonyme, refus catégorigue au projet, car il est question d'occuper les seuls espaces
naturels pour bétonner. De plus, la zone de circulation des Playes est déja saturée;

Anonyme, opposé au projet et pour restituer la terre aux paysans |

M. Alexandre PERRAUD, dégu de voir construire sur des anciennes terres agricoles;

M. Michel MONTAGNE estime que les zones d'activité occupent une superficie trop
importante a Six-Fours et suggére de créer des zones naturelles agrémentées de
sentiers de promenade ;

Mme Clémentine VALVERDE, déplore la création d'une zone bétonnée supplémentaire
qui découlera de ce projet;

Anonyme, signale I'existence de deux bassins de rétention & proximité de la zone,
l'absence de cdnes de vue sur I'avenue Kennedy, la nécessité de prévoir une desserte
de bus depuis 'avenue Kennedy jusqu'aux centres commerciaux, et souhaiterait plutot
aménagement de terrain de sport, piscine ou, autre espace d'agrément sur la zone;

- Sur ce point la métropole a mis en place une desserte du secteur avec la ligne 83 cadencée
aux 30 minutes depuis septembre 2023 qui permet de relier la gare d'Ollioules Sanary, le
centre-ville de La Seyne et les Sablettes.

- Ny aaussi la ligne 72 qui permet de relier le Brusc, au centre-ville de Six-Fours & Beaussier
en passant par la zone avec une fréquence de 30 minutes également.

Mme Julie RIMBAUD et, 1 message anonyme identique, soulignent I'impact écologique
négatif sur la santé des ché'nes, la nécessité d'aménager la zone en cultures, la
saluration des axes routiers existants, la construction de logements supplémentaires qui
découlera des nouvelles activités créées, donc du béton et de limperméabilisation en
plus. Cette personne souligne aussi que les réseaux d'égouts débordent en cas de fortes

pluies.

Mme Julie RIMBAUD souhaite que cette zone campagnarde puisse etre aménagée en
un poumon vert, qu'elle puisse également accusillir des jeunes en difficulté charges de
développer des cultures maraichéres ou viticoles pour réafiser un circuit court de
distribution a Six-Fours;

M. et Mme David JOLY, locataires au 315, chemin des Négadoux, s'inquiétent de la
hauteur des constructions qui pourront &tre &difiées sur les parcelles 11 et 12.

M. Christian BOUTONNE est opposé & Faménagement de cette zone en raison de
Furbanisation excessive de Six-Fours-les-Plages; il suggére d'y créer a la place un
espace naturel ouvert a tous;

10
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Commentaire du commissaire-enquéteur :

Toutes ces remarques rofiétent une inquitude et plaident en faveur de la création d'un grand
espace vert et pastoral & Six-Fours et tendent & la réduction de I'artificialisation des sols. Ces
proposttions pourraient étre mises a 'étude et discutées dans le cadre des travaux préparatoires a
fa future révision du PLU de ia ville.

Ce demier devrait étre élaboré, pour la premiére fois, dans le cadre intercommunal de MPTM,
offrant, par Id& méme, davantage d’opportunités de pouvoir réaliser un espace heaucoup plus
conséquent dans un cadre géographique élargi.

La Révision du SCoT Provence Méditerranée est en cours pour fixer les objectifs
d'application du Zero Artificialisation Nette issu de la lot Climat Et Résilience. Le PLUI dont
le lancement est programmé dans I'année traduira ses objeclifs de maniére réglementaire
a son échelle, en axant ses travaux sur la renaturation et le développement de la nature en
Ville,

La zone naturelle N1 voisine de Fopération, longeant & I'Ouest le chemin de la pertuade,
en extension du massif forestier Tante Victoire, mise en place a l'occasion du PLU, participe
a ce besoin de conservation des espaces naturels en continuité de I'urbanisation.

8- Observations hors-enquaéte.

M. GEMENEZ et un mail anonyme, demandent si 'aménagement de la zone Prébois
impactera le chemin de la Pertuade.

Ces personnes constatent que l'aménagement de ce chemin a été maintes fois reporté
en raison du projet de ZAE; elles demandent I'élargissement de cette voie & 8 m et
linstallation de 'assainissement collectif pour les riverains;

Mme Magalie ANDRE, attire Fattention sur |a circulation constatée sur les voies La
Pertuade, Pépiole, Bucarin, La Rocade, Jouglas, Audibert, Carriére et les Palmiers.
Ce sont de petits chemins ol a circulation des véhicules est trés intense et excessive
depuis que ces accés ne sont plus réservés aux riverains.

Deplus, beaucoup de personn s empruntent ces chemins & pied, ou s'y proménent;

M. Jean CANDIDO, propriétaire de la parcelle AB 1474 souhaiterait saveir sisa parcelle
est concernée par une opération de rachat ;

Une personne anonyme, résidente suisse, souhaiterait consentir une donation de
900.000 euros, avec la charge d'aider les personnes en difficulté de la commune de
Six-Fours;

- Anonyme, repris dans deux autres messages également anonymes, demande de

désenclavement des parcelles AB 718 et 719 le long du chemin de la Pertuade
accessibles uniquement par une servitude de passage;

11
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Anonyme signale que la zone NI, face a la future ZAE, est un espace non débroussaille
par la commune de Six-Fours et présente un risque d'incendie pour les habitations et
les entreprises qui sont, ou seront & proximité dans la future ZAE;

Anonyme, chemin de la Pertuade, souhaite que les parcelles actuellement enclavées,
qui bénéficient de servitudes de passage, soient désenclavées et disposent d'un acceés
réglementaire;

M. JEAN, parcelle AB 1474, souhaite savoir si sa parcelle est concernée par une
quelconque modification ou rachat;

Anonyme, demande d'élargissement et de sécurisation du chemin de la Pertuade et
raccordement des riverains au systéme d'assainissement collectif.

Commentaire du commissoire-enquéteur:

Un cerfain nombre d'observations concement l'amélioration des acceés routiers situgs a la
périphérie de la ZAE, notamment les chemins de la Pertuade et des Négadoux.

Si ces chemins se sifuent bien en dehors de fa ZAE, donc, a priori, hors du périmétre du
projet et de 'enquéte, il est & craindre un effet report de Ja circulation automobile de ces axes
étroits mal entretenus vers lesfutures voies a créer au sein de la ZAE, s'ils ne sont pas
améliorés, avec, en coroilaire, une saturation rapide des accés a la ZAE par des véhicules
qui ne devraient pas les emprunter.

Ce sujet mériterait une réflexion, en concertation avec la commune de Six-Fours, dans fo
cadre de la prochaine mise en compatibilité du PLU, opération d'urbanisme qui pourrait étre
étendue & ces voies périphériques de la ZAE.

Enfin, une attention particuliére devra élre apportée par fa commune au débroussaillement
régulier de la zone NI, contigué & la ZAE.

Concemant l'inquistude eu égard a la circulation automoblle supplémentaire que la ZAE Prébois
générera ;

Le PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal n°14351 en date du 10 avril 2015 a pris en
compte ces problématiques de déplacement en prévoyant la création de plusieurs emplacements
réservés destinés notamment & des élargissements de voies afin d'améliorer les condiions de
circulation dans un périmélre élargi autour de t'opération de la ZAE Prébois, 8 moyen et long terme !

ER n°23 & l'ouest de l'opération, destiné & Elargissement & 8 m ou & 10 m (de l'avenue J.F. Kennedy &
Ia fimite de la zone 2AUa1) du chemin dit de la Periuade,

Le tracé de I'ER 23 avait été confirmé et modifié légérement suite & une remarque du Commissaire
enquéleur lors de I'enquéte publique relative & l'élaboration du PLU en 2015.

De nombreuses parcelles concernées sont acquises ou en voie de I'éfre.

12
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Enquéte publique unique avec une enquéte parcelfaire conjointe préalables : 3 Ia demande d’autorisation
environnementale,  la Déclaration d’Utilité Publique en vue de expropriation, 3 la mise en compatibilité du Pian Local
d’Urbanisme (PLU) de Six-Fours-les-Plages,  la cessibllité des parcelles ou des drolts réels Immobiliers nécessaires, pour

Ia création d'une zone d'activité économique dite « ZAE de Préhois » sur la commune de Six-Fours-les-Plages.

Enquéte publique unique du 04 décembre 2023 (3 partir de 8h30) au 12 janvier 2024 (jusque 16h30), soit 40 jours
consécutifs (exceptés samedis, dimanches et jours fériés).

Arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte publique unigue du 20 octobre 2023

BORDEREAU D'AIOUT DE DOCUMENTS AU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE,
AU DEBUT DE L'ENQUETE

Réf. : Article R123-14 du code de I'environnement

Documents ajoutés au dossier | Date d'ajout au dossier Signature du Commissaire

d'enquéte publique d'enquéte publique enquéteur M. Christian MICHEL

Plan d'enquéte parcellaire au 04 décembre 2023
1/500

Plan parcellaire au 1/500 04 décembre 2023

Partie D compléte avec le docu- |04 décembre 2023
ment 7 b étude d'impact et 7d -
Etude de faisabilité sur le
potentiel des énergies
renouvelables.
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Préambule :

Cette deuxieme partie, physiquement distincte du rapport, présente les conclusions et I'avis
motivé du commissaire-enquéteur sur le dossier d’autorisation environnementale unique
relatif a la création de la zone d’activités de Prébois sur le territoire de la commune de Six-
Fours-les-Plages.

Les conclusions sont issues des réflexions conduites, en rapprochant les textes législatifs et
réglementaires, essentiellement 'enquéte publique insérée aux codes de I'urbanisme et de
Fenvironnement, des avis et entretiens tenus avec les responsables du pétitionnaire , les
personnes qui ont mentionné des observations, ou fait part verbalement de leur avis au
commissaire-enquéteur, ainsi que de I'ensemble des dossiers remis ou transmis.

1 - CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

1.1 —RAPPEL DE L'OBJET DE L'ENQUETE ET DES DISPOSITIONS LEGALES ET
REGLEMENTAIRES.

1.2.1 - Objet de I'enquéte.

L'enquéte publique a la suite de laquelle le présent rapport est établi, concerne la création
d’une zone d’activité économique, la ZAE Prébois, sur le territoire de la commune de Six-
Fours-les-Plages.

1.2.2 - Textes de référence.

L'enquéte publique est régie par le code de 'environnement, articles L.123-1 3 L.123-16 et
R.123-1 a R.123-28, ainsi que par le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant
réforme de 'enquéte publique aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement.

L'organisation de I'enquéte publique, conformément aux articles L.123-10 et suivants, et des
articles R.123-5 et suivants, doit se conformer aux nouvelles régles traitant de la
dématérialisation. Le dossier d’enquéte doit &tre consultable sur internet, un poste doit étre
mis a la disposition du public pour pouvoir consulter le dossier dans les mémes conditions
que le document papier. ' ' '

Par ailleurs, le public doit pouvoir formuler ses observations par courrier électronique i une
adresse indiquée sur l'arrété d’ouverture de 'enquéte.

1.2.3 - Autorité compétente pour prendre la décision d’approbation.
Lorsque I'enquéte est préalable a une déclaration d’utilité publique, la décision d’ouverture

est prise par le Préfet du Var, compétent pour déclarer I'utilité publique, conformément 3
F'article L.123-3 du code de I’environnement.
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C’est I'objet de V'arrété préfectoral du 20 octobre 2023.

1.2 —ELEMENTS RESSORTISSANT DE L'ENQUETE.

1.2.1 — La position des personnes publiques associées au regard du projet.
Les personnes publiques associées ont été consultées le 26 juin 2020 pour avis par lettres
recommandées avec accusés de réception.

Les personnes publiques associées sont les suivantes : Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA, Conseil Départemental du Var, Service Départemental d’Incendie
et de Secours du Var, Chambre de Commerce et d’Industrie du Var, Direction Régionale des
Affaires Culturelles, Agence Régionale de Santé.

Toutes les personnes publiques associées ont rendu un avis motive.

MPTM a fourni un mémoire en réponse spécifique a la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA.

1.2.2 — Les avis exprimés par la population.
Au total, 13 observations, 4 lettres et 37 courriels ont été formulés par le public au cours des
permanences.

1.2.3 — La position du pétitionnaire.

Les réponses de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MPTM) sont intégralement
retranscrites en annexe n°26 du rapport d’enquéte

Le pétitionnaire a largement tenu compte de la concertation intervenue au cours de
I’enquéte avec le public et des commentaires du commissaire-enquéteur.

1.2.4 — Les enjeux environnementaux.

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale a rendu un avis trés circonstancié le 29
mars 2022 sur la demande d’autorisation environnementale unique relative au projet de
création de la ZAE Prébois.

1.2.5 — Les commentaires du commissaire-enquéteur.

Pour le commissaire-enquéteur, deux aspects sont a prendre en considération :
- L'approche globale du projet de création de la ZAE ;

- Les observations particuliéres, aussi bien de I'autorité publique, en l'occurrence le
pétitionnaire MPTM, que des particuliers.
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Approche globale du projet :

Au regard de la procédure (préparation trés en amont du projet en associant la population,
mise en ceuvre, concertation et consultation, publicité, ouverture et déroulement de
I’enquéte publique, dématérialisation), les dispositions édictées par le code de
I’environnement ont été suivies par MPTM.

Observations particuliéres :

Les observations des habitants n’appellent pas de commentaire particulier de la part du
commissaire-enquéteur ; il en est de méme pour l'autorité publique, le projet ayant été
prescrit par le Préfet, au motif qu’il va dans le sens du développement économique de
MPTM.

Le commissaire-enquéteur considére que les explications données par la MPTM, en réponse
aux observations formulées par le public, sont fondées, pertinentes et exposées clairement.

2 —AVIS.

Le commissaire-enquéteur argumente son avis conformément a I'article L.123-1 du code de
Fenvironnement selon lequel :

« L’enquéte publique a pour objet d’assurer Vinformation et la participation du public, ainsi
que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d’affecter I'environnement mentionnées a I'article L.123-2. Les observations et propositions
parvenues pendant le délai de 'enquéte sont prises en considération par le maitre d’ouvrage
et par l'autorité compétente pour prendre la décision ».

Tenant compte que :

- Surla procédure, les dispositions du code de I'environnement ont été respectées, et
notamment :

1. La désignation d’un commissaire-enquéteur par ordonnance de M. le
Président du Tribunal Administratif de Toulon en date du 6 octobre 2023 sous
la référence E23000048/83 ;

2. L'ouverture et les modalités de I'enquéte publique par arrété préfectoral du
20 octobre 2023 ;

3. la reéalisation d’une publicité suffisante pour une bonne information du
public, par voie de presse dans Var Matin et la Marseillaise les 15 novembre,
4 décembre 2023, et 9 janvier 2024, par une insertion dans le bulletin
municipal de Six-Fours-les-Plages du mois de décembre 2023, par affichage en
différents lieux de la commune et sur le site de MPTM, et sur les sites internet
de lacommune de Six-Fours-les-Plages et MPTM ;
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4. La prise en compte de la loi sur la dématérialisation a été fidéle aux
dispositions légales ;

5. Sur la forme, le dossier contient tous les éléments obligatoires nécessaires a
sa compréhension, notamment :

o La décision de nomination du commissaire-enquéteur par le Tribunal

Administratif ;

L’arrété préfectoral d’ouverture de I'enquéte publique ;

Une copie en format A4 de I'affiche d’avis d’enquéte ;

Les copies des quatre parutions dans la presse de F'avis d’enquéte ;

Les quatre rapports de constatation d’affichage établis par la mairie de Six-

Fours-les-Plages et MPTM ;

6. Un dossier d’enquéte publique trés complet comprenant le sous-dossier D de
demande d’autorisation environnementale unique.

0O ¢ O o

- Surle fond, le projet respecte les articles L.123-1 a L.1 23-16 et R.123-1 a R.123-28 du
code de I'environnement, ainsi que le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011
portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
I'environnement.

7. En matiére environnementale, comme indiqué infra, ce projet a été soumis a
I’avis de I'autorité environnementale.

8. Concernant la concertation préalable, trois réunions d'information du public
ont été organisées en 2016 et 2017.

9. Concernant les avis formulés par :

- Une partie des personnes s’oppose au projet pour des raisons environnementales
auxquelles les différentes études d’impact répondent ;

- Une autre partie des administrés conteste le projet en raison du manque d’espaces
verts a Six-Fours-les-Plages et, du fait de I'artificialisation supplémentaire des sols
qu’il engendrera ;

- La Métropole TPM dans son mémoire en réponse argumente clairement I'ensemble
de ses réponses et propose des solutions aux observations formulées.

10. Compte-tenu de tous les éléments ci-dessus développés, le commissaire-
enquéteur émet un :

r _ AVIS FAVORABLE

Cet avis est, cependant, assorti de deux recommandations :

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe



Dossier n° E23000048/83

1 - l’étude d'impact principale met l'accent sur la protection de la flore concernée par deux
essences de plantes a sauvegarder : la luzerne en écusson et I'alpiste bleuétre.

2 - Plusieurs observations du public reflétent une certaine inquiétude au sujet de
I’environnement ; elles plaident en faveur de la création d’un grand espace vert et pastoral a
Six-Fours-les-Plages, dans le prolongement de la loi Climat et Résilience du 22 aoit 2021 et
de l'objectif affiché de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) du sol 3 I’horizon 2050.

Ces propositions pourraient étre mises a I'étude et discutées dans le cadre d’'une révision du
PLU de la commune et du SCoT Méditerranée.

Le PLUi devrait étre élaboré pour la premiére fois dans le cadre de lintercommunalité
MPTM, offrant par la méme, davantage d’opportunités pour réaliser un espace de cette
nature, beaucoup plus conséquent, et dans un cadre géographique élargi a la seule
commune de Six-Fours-les-Plages.

St Cyr sur Mer, le 8 février?2024

Christian MICHEL
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON
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Préambule :

Cette deuxiéme partie, physiquement distincte du rapport, présente les conclusions et I'avis
motivé du commissaire-enquéteur sur le dossier d’autorisation environnementale unique
relatif a la création de la zone d’activités de Prébois sur le territoire de la commune de Six-

Fours-les-Plages.

Les conclusions sont issues des réflexions conduites, en rapprochant les textes législatifs et
réglementaires, essentiellement 'enquéte publique insérée aux codes de I'urbanisme et de
Fenvironnement, des avis et entretiens tenus avec les responsables du pétitionnaire , les
personnes qui ont mentionné des observations, ou fait part verbalement de leur avis au
commissaire-enquéteur, ainsi que de I'ensemble des dossiers remis ou transmis.

1 — CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

1.1 — RAPPEL DE 'OBJET DE L'ENQUETE ET DES DISPOSITIONS LEGALES ET
REGLEMENTAIRES.

1.2.1 - Objet de I'enquéte.

L’enquéte publique a la suite de laquelle le présent rapport est établi, concerne la création
d’une zone d’activité économique, la ZAE Prébois, sur le territoire de la commune de Six-
Fours-les-Plages.

1.2.2 - Textes de référence.

L'enquéte publique est régie par le code de I'environnement, articles L.123-1 a L.123-16 et
R.123-1 a R.123-28, ainsi que par le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant
réforme de I'enquéte publique aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement.

U'organisation de I'enquéte publique, conformément aux articles L.123-10 et suivants, et des
articles R.123-5 et suivants, doit se conformer aux nouvelles régles traitant de la
dématérialisation. Le dossier d’enquéte doit étre consultable sur internet, un poste doit étre
mis a la disposition du public pour pouvoir consulter le dossier dans les mémes conditions

que le document papier.

Par ailleurs, le public doit pouvoir formuler ses observations par courrier électronique a une
adresse indiquée sur I'arrété d’ouverture de I'enquéte.

1.2.3 — Autorité compétente pour prendre la décision d’approbation.

Lorsque I"enquéte est préalable & une déclaration d’utilité publique, la décision d’ouverture
est prise par le Préfet du Var, compétent pour déclarer ['utilité publique, conformément a
I'article L.123-3 du code de I'environnement.
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C’est I'objet de Iarrété préfectoral du 20 octobre 2023.

1.2 —ELEMENTS RESSORTISSANT DE L'ENQUETE.

1.2.1 - La position des personnes publiques associées au regard du projet.
Les personnes publiques associées ont été consultées le 26 juin 2020 pour avis par lettres
recommandées avec accusés de réception.

Les personnes publiques associées sont les suivantes : Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA, Conseil Départemental du Var, Service Départemental d’Incendie
et de Secours du Var, Chambre de Commerce et d’Industrie du Var, Direction Régionale des
Affaires Culturelles, Agence Régionale de Santé.

Toutes les personnes publiques associées ont rendu un avis motivé.

MPTM a fourni un mémoire en réponse spécifique a la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA.

1.2.2 - Les avis exprimés par la population.

Au total, 13 observations, 4 lettres et 37 courriels ont été formulés par le public au cours des
permanences.

1.2.3 - La position du pétitionnaire.

Les réponses de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MPTM) sont intégralement
retranscrites en annexe n°26 du rapport d’enquéte

Le pétitionnaire a largement tenu compte de la concertation intervenue au cours de
I’enquéte avec le public et des commentaires du commissaire-enquéteur.

1.2.4 — Les enjeux environnementaux.

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale a rendu un avis trés circonstancié le 29
mars 2022 sur la demande d’autorisation environnementale unique relative au projet de
création de la ZAE Prébois.

1.2.5 - Les commentaires du commissaire-enquéteur.
Pour le commissaire-enquéteur, deux aspects sont  prendre en considération :
- L'approche globale du projet de création de la ZAE ;

- Les observations particuliéres, aussi bien de I'autorité publique, en l'occurrence le
pétitionnaire MPTM, que des particuliers.
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Approche globale du projet :

Au regard de la procédure (préparation trés en amont du projet en associant la population,
mise en ceuvre, concertation et consultation, publicité, ouverture et déroulement de
Penquéte publique, dématérialisation), les dispositions édictées par le code de
I'environnement ont été suivies par MPTM.

Observations particulieres :

Les observations des habitants n’appellent pas de commentaire particulier de la part du
commissaire-enquéteur ; il en est de méme pour l'autorité publique, le projet ayant été
prescrit par le Préfet, au motif qu’il va dans le sens du développement économique de
MPTM.

Le commissaire-enquéteur considére que les explications données par la MPTM, en réponse
aux observations formulées par le public, sont fondées, pertinentes et exposées clairement.

2 —AVIS.

Le commissaire-enquéteur argumente son avis conformément a l'article L.123-1 du code de
I'environnement selon lequel :

« 'enquéte publique a pour objet d’assurer I'information et la participation du public, ainsi
que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d’affecter I'environnement mentionnées a l'article L.123-2. Les observations et propositions
parvenues pendant le délai de 'enquéte sont prises en considération par le maitre d’ouvrage
et par l'autorité compétente pour prendre la décision ».

Tenant compte que :

- Sur la procédure, les dispositions du code de I'environnement ont été respectées, et
notamment :

1. La désignation d’un commissaire-enquéteur par ordonnance de M. le
Président du Tribuna! Administratif de Toulon en date du 6 octobre 2023 sous |
la référence E23000048/83 ;

2. L'ouverture et les modalités de 'enquéte publique par I'arrété préfectoral du
20 octobre 2023 ;

3. La réalisation d’une publicité suffisante pour une bonne information du
public, par voie de presse dans Var Matin et la Marseillaise les 15 novembre,
4 décembre 2023, et 9 janvier 2024, par une insertion dans le bulletin
municipal de Six-Fours-les-Plages du mois de décembre 2023, par affichage en
différents lieux de la commune et sur le site de MPTM, et sur les sites internet
de la commune de Six-Fours-les-Plages et MPTM ;
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4. La prise en compte de la loi sur la dématérialisation a été fidele aux
dispositions légales ;

5. Sur la forme, le dossier contient tous les éléments obligatoires nécessaires 3
sa compréhension, notamment :

o La décision de nomination du commissaire-enquéteur par le Tribunal

Administratif ;

L'arrété préfectoral d’ouverture de 'enquéte publique ;

Une copie en format A4 de Iaffiche d’avis d’enquéte ;

Les copies des quatre parutions dans la presse de l'avis d’enquéte ;

Les quatre rapports de constatation d’affichage établis par la mairie de Six-

Fours-les-Plages et MPTM ;

6. Un dossier d’enquéte publique trés complet comprenant le sous-dossier D de
demande d’autorisation environnementale unique.

©C 0 0o ©

- Surle fond, le projet respecte les articles L.123-1 3 L.1 23-16 et R.123-1 3 R.123-28 du
code de F'environnement, ainsi que le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011
portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
environnement.

7. En matiere environnementale, comme indiqué infra, ce projet a été soumis 3
I'avis de I'autorité environnementale.

8. Concernant la concertation préalable, trois réunions d’information du public
ont été organisées en 2016 et 2017.

9. Concernant les avis formulés par :

- Une partie des personnes s’oppose au projet pour des raisons environnementales
auxquelles les différentes études d’impact répondent ;

= Une autre partie des administrés conteste le projet en raison du manque d’espaces
verts a Six-Fours-les-Plages et, du fait de I'artificialisation supplémentaire des sols
qu’il engendrera ;

- La Métropole TPM dans son mémoire en réponse argumente clairement 'ensemble
de ses réponses et propose des solutions aux observations formulées.

10. Compte-tenu de tous les éléments ci-dessus développés, le commissaire-
enquéteur émet un :

AVIS FAVORABLE

Cet avis est, cependant, assorti de deux recommandations :
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1 - U'étude d'impact principale met I'accent sur la protection de la flore concernée par deux
essences de plantes a sauvegarder : la luzerne en écusson et I'alpiste bleuatre.

2 - Plusieurs observations du public refletent une certaine inquiétude au sujet de
I'environnement ; elles plaident en faveur de la création d’un grand espace vert et pastoral a
Six-Fours-les-Plages, dans le prolongement de la loi Climat et Résilience du 22 aoit 2021 et
de I'objectif affiché de Zéro Artificialisation Nette (ZAN) du sol a 'horizon 2050.

Ces propositions pourraient étre mises a I'étude et discutées dans le cadre d’une révision du
PLU de la commune et du SCoT Méditerranée.

Le PLUi devrait étre élaboré pour la premiére fois dans le cadre de I'intercommunalité
MPTM, offrant par |3 méme, davantage d’opportunités pour réaliser un espace de cette
nature, beaucoup plus conséquent, et dans un cadre géographique élargi a la seule
commune de Six-Fours-les-Plages.

St Cyr sur Mer, le 8 février 2024
j = )

f

/

Christian MICHEL
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON
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ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE
PUBLIQUE

CREATION DE LA ZONE D’ACTIVITES de PREBOIS
COMMUNE de SIX-FOURS-les-PLAGES

CONCLUSIONS ET AVIS
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Préambule :

Cette deuxiéme partie, physiquement distincte du rapport, présente les conclusions et I'avis
motivé du commissaire-enquéteur sur le dossier d’enquéte préalable relative 3 la
déclaration d’utilité publique en vue de la création de la zone d’activités de Prébois sur le
territoire de la commune de Six-Fours-les-Pl ages.

Les conclusions sont issues des réflexions conduites, en rapprochant les textes législatifs et
reglementaires, essentiellement I'enquéte publique insérée aux codes de 'urbanisme et de
I’environnement, du code civil, ainsi que du code de I'expropriation publique, des avis et
entretiens tenus avec les responsables du pétitionnaire , les personnes qui ont mentionné
des observations, ou fait part verbalement de leur avis au commissaire-enquéteur, ainsi que
de I'ensemble des dossiers remis ou transmis.

1 — CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

1.1 —RAPPEL DE L'OBJET DE ’ENQUETE ET DES DISPOSITIONS LEGALES ET
REGLEMENTAIRES.

1.2.1 - Objet de I'enquéte.

L'enquéte publique a la suite de laquelle le présent rapport est établi, concerne la création
d’une zone d’activité économique, la ZAE Prébois, sur le territoire de la commune de Six-
Fours-les-Plages.

1.2.2 - Textes de référence.

L’enquéte publique est régie par le code de I'environnement, articles L.123-1 3 L.123-16 et
R.123-1 a R.123-28, ainsi que par le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant
réforme de I'enquéte publique aux opérations susceptibles d’affecter I environnement.

L'organisation de I'enquéte publique, conformément aux articles L.123-10 et suivants, et des
articles R.123-5 et suivants, doit se conformer aux nouvelles régles traitant de la
dématérialisation. Le dossier d’enquéte doit étre consultable sur internet, un poste doit étre
mis 2 la disposition du public pour pouvoir consulter le dossier dans les mémes conditions
que le document papier.

Par ailleurs, le public doit pouvoir formuler ses observations par courrier électronique  une
adresse indiquée sur I'arrété d'ouverture de I'enquéte.

1.2.3 — Autorité compétente pour prendre la décision d’approbation.
Lorsque I'enquéte est préalable a une déclaration d’utilité publique, la décision d’ouverture

est prise par le Préfet du Var, compétent pour déclarer I'utilité publique, conformément 3
I'article L.123-3 du code de I’environnement.
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C’est I'objet de I'arrété préfectoral du 20 octobre 2023.

1.2 —ELEMENTS RESSORTISSANT DE L'ENQUETE.

1.2.1 — La position des personnes publiques associées au regard du projet.
Les personnes publiques associées ont été consultées le 26 juin 2020 pour avis par lettres
recommandées avec accusés de réception.

Les personnes publiques associées sont les suivantes : Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA, Conseil Départemental du Var, Service Départemental d’Incendie
et de Secours du Var, Chambre de Commerce et d’Industrie du Var, Direction Régionale des
Affaires Culturelles, Agence Régionale de Santé.

Toutes les personnes publiques associées ont rendu un avis motive.

1.2.2 — Les avis exprimés par la population.

Au total, 13 observations, 4 lettres et 37 courriels ont été formulés par le public au cours des
permanences.

1.2.3 — La position du pétitionnaire.

Les réponses de la Métropole Toulon Provence Méditerranée sont intégralement
retranscrites en annexe n°26 du rapport d’enquéte

Le pétitionnaire a largement tenu compte de la concertation intervenue au cours de
I’enquéte avec le public et des commentaires du commissaire-enquéteur.

1.2.4 — Les enjeux environnementaux.

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale a rendu un avis trés circonstancié le 29
mars 2022 sur la demande d’autorisation environnementale unique relative au projet de

création de la ZAE Prébois.

1.2.5 — Les commentaires du commissaire-engquéteur.

Pour le commissaire-enquéteur, deux aspects sont a prendre en considération :

- L’approche globale du projet de création de la ZAE ;
- Les observations particuliéres, aussi bien de I'autorité publique, en I'occurrence le

pétitionnaire, que des particuliers.

Approche globale du projet :

Au regard de la procédure (préparation trés en amont du projet en associant la population,
mise en ceuvre, concertation et consultation, publicité, ouverture et déroulement de
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I'enquéte publique, dématérialisation), les dispositions édictées par le code de
F'environnement ont été suivies par MPTM.

Observations particuliéres -

Les observations des habitants n’appellent pas de commentaire particulier de la part du
commissaire-enquéteur ; il en est de méme pour Iautorité publique, le projet ayant été
prescrit par le Préfet, au motif qu’il va dans le sens du développement économique de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée (MPTM).

Le commissaire-enquéteur considére que les explications données par la Métropole, en
réponse aux observations formulées par le public, sont fondées, pertinentes et exposées
clairement.

2—AVIS.

Le commissaire-enquéteur argumente son avis conformément a I'article L.123-1 du code de
I’environnement selon lequel :

« L’enquéte publique a pour objet d’assurer Iinformation et la participation du public, ainsi
que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d’affecter I'environnement mentionnées a l'article L.123-2. Les observations et propositions
parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d’ouvrage
et par I'autorité compétente pour prendre la décision ».

Tenant compte que :

- Surla procédure, les dispositions du code de I'environnement ont été respectées, et
notamment :

1. Lla désignation d’un commissaire-enquéteur par ordonnance de M. le
Président du Tribunal Administratif de Toulon en date du 6 octobre 2023 sous
la référence E23000048/83 ;

2. L'ouverture et les modalités de I'enquéte publique par l'arrété préfectoral du
20 octobre 2023 ;

3. la réalisation d’une publicité suffisante pour une bonne information du
public, par voie de presse dans Var Matin et la Marseillaise les 15 novembre
et 4 décembre 2023, par affichage, et sur le site internet de la commune de
Six-Fours-les-Plages et MPTM dés le début de I'enquéte ;

4. La prise en compte de la loi sur la dématérialisation a été fidéle aux
dispositions légales ;

5. Sur la forme, le dossier contient tous les éléments obligatoires nécessaires a
sa compréhension, notamment :

o Lla décision de nomination du commissaire-enquéteur par le Tribunal
Administratif ;
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L’arrété préfectoral d’ouverture de I'enquéte publique ;

Une copie en format A4 de l'affiche d’avis d’enquéte ;

Les copies des quatre parutions dans la presse de I'avis d’enquéte ;

Les quatre rapports de constatation d’affichage établis par la mairie de Six-
Fours-les-Plages et MPTM ;

Un dossier d’enquéte publique comprenant le sous-dossier A d’enquéte
préalable a la déclaration d’utilité publique.

Sur le fond, le projet respecte les articles L.123-1 & L.123-16 et R.123-1 a R.123-28 du
code de I'environnement, le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant
réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
I'environnement, ainsi que les articles 545 du code civil et, R.112-12 du code de

I'expropriation publique.

9.

En matiére environnementale, comme indiqué infra, ce projet a été soumis a
I’avis de Fautorité environnementale.

Concernant la concertation préalable des administrés, trois réunions
d’information du public ont été organisées en 2016 et 2017.

Concernant les avis formulés par :

Une partie des personnes expropriées s’oppose au projet pour des motifs développés
dans le procés-verbal de synthése et, uniquement pour des raisons d’intérét privées ;
MPTM dans son mémoire en réponse argumente clairement I'ensemble de ses

réponses et propose des solutions aux observations formulées.

10. Compte-tenu de tous les éléments ci-dessus développés, et en raison de son

caractére d’utilité publique avéré pour la poursuite du développement
économique de la Métropole, le commissaire-enquéteur émet un :

AVIS FAVORABLE a la déclaration d’utilité publique

St Cyr sur Mer, le 8 février 2024

Christian MICHEL
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON
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MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
SIX-FOURS-les-PLAGES
CREATION DE LA ZONE D’ACTIVITES de PREBOIS
COMMUNE de SIX-FOURS-les-PLAGES

CONCLUSIONS ET AVIS
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Préambule :

Cette deuxiéme partie, physiquement distincte du rapport, présente les conclusions et I'avis
motivé du commissaire-enquéteur sur la mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-
Plages, en vue de la création de la zone d’activités de Prébois sur le territoire de la commune
de Six-Fours-les-Plages.

Les conclusions sont issues des réflexions conduites, en rapprochant les textes législatifs et
réglementaires, essentiellement 'enquéte publique insérée aux codes de I'urbanisme et de
I’environnement, des avis et entretiens tenus avec les responsables du pétitionnaire, les
personnes qui ont mentionné des abservations, ou fait part verbalement de leur avis au
commissaire-enquéteur, ainsi que de 'ensemble des dossiers remis ou transmis.

1 — CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

1.1 —RAPPEL DE L'OBJET DE L'ENQUETE ET DES DISPOSITIONS LEGALES ET
REGLEMENTAIRES.

1.2.1 - Objet de I'enquéte.

L'enquéte publique a la suite de laquelle le présent rapport est établi, concerne la création
d’une zone d’activité économique, la ZAE Prébois, sur le territoire de la commune de Six-
Fours-les-Plages.

1.2.2 - Textes de référence.

L’enquéte publique est régie par le code de I'environnement, articles L.123-1 3 1.123-16 et
R.123-1 a R.123-28, ainsi que par le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant
réforme de I'enquéte publique aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement.

L'organisation de I'enquéte publique, conformément aux articles L.123-10 et suivants, et des
articles R.123-5 et suivants, doit se conformer aux nouvelles regles traitant de la
dématérialisation. Le dossier d’enquéte doit &tre consultable sur internet, un poste doit étre
mis a la disposition du public pour pouvoir consulter le dossier dans les mémes conditions
que le document papier. ' '

Par ailleurs, le public doit pouvoir formuler ses observations par courrier électronique a une
adresse indiquée sur I'arrété d’ouverture de 'enquéte.

1.2.3 - Autorité compétente pour prendre la décision d’approbation.
Lorsque I'enquéte est préalable a une déclaration d’utilité publique, la décision d’ouverture

est prise par le Préfet du Var, compétent pour déclarer I'utilité publique, conformément a
Farticle L.123-3 du code de I'environnement.
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C’est I'objet de I'arrété préfectoral du 20 octobre 2023.
1.2 —ELEMENTS RESSORTISSANT DE L'ENQUETE.

1.2.1 - La position des personnes publiques associées au regard du projet.
Les personnes publiques associées ont été consultées le 26 juin 2020 pour avis par lettres
recommandées avec accusés de réception.

Les personnes publiques associées sont les suivantes : Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA, Conseil Départemental du Var, Service Départemental d’Incendie
et de Secours du Var, Chambre de Commerce et d’Industrie du Var, Direction Régionale des
Affaires Culturelles, Agence Régionale de Santé.

Toutes les personnes publiques associées ont rendu un avis motive.

1.2.2 — Les avis exprimés par la population.

Au total, 13 observations, 4 lettres et 37 courriels ont été formulés par le public au cours des
permanences.

1.2.3 — La position du pétitionnaire.

Les réponses de la Métropole Toulon Provence Méditerranée sont intégralement
retranscrites en annexe n°26 du rapport d’enquéte

Le pétitionnaire a largement tenu compte de la concertation intervenue au cours de
I’enquéte avec le public et des commentaires du commissaire-enquéteur.

1.2.4 — Les enjeux environnementaux.

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale a rendu un avis trés circonstancié le 16
juin 2020 sur la mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages relative au projet de
création de la ZAE Prébois.

1.2.5 — Les commentaires du commissaire-enquéteur.
Pour le commissaire-enquéteur, deux aspects sont a prendre en considération :
- L'approche globale du projet de création de la ZAE ;

- Les observations particuliéres, aussi bien de I'autorité publique, en Foccurrence le
pétitionnaire, que des particuliers.
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Approche globale du projet :

Au regard de la procédure (préparation trés en amont du projet en associant la population,
mise en ceuvre, concertation et consultation, publicité, ouverture et déroulement de
Fenquéte publique, dématérialisation), les dispositions édictées par le code de
I’environnement ont été suivies par la commune.

Observations particuliéres :

Les observations des habitants relatives au périmétre de la future zone d’activités
n‘appellent pas de commentaire particulier de la part du commissaire-enquéteur ; il en est
de méme pour l'autorité publique, le projet ayant été prescrit par le Préfet, au motif qu’il va
dans le sens du développement économique de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée.

Le commissaire-enquéteur considére que les explications données par la Métropole, en
réponse aux observations formulées par le public, sont fondées, pertinentes et exposées
clairement.

2—AVIS.

Le commissaire-enquéteur argumente son avis conformément a I'article L.123-1 du code de
I’environnement selon lequel :

« L’enquéte publique a pour objet d’assurer I'information et la participation du public, ainsi
que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d’affecter Penvironnement mentionnées 2 article L.123-2. Les observations et propositions
parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d’ouvrage
et par l'autorité compétente pour prendre la décision ».

Tenant compte que :

- Surla procédure, les dispositions du code de I'environnement ont été respectées, et
notamment :

1. La désignation d’un commissaire-enquéteur par ordonnance de M. le
Président du Tribunal Administratif de Toulon en date du 6 octobre 2023
sous la référence E23000048/83 ;

2. U'ouverture et les modalités de I'enquéte publique par I'arrété préfectoral
du 20 octobre 2023 ;

3. la réalisation d’une publicité suffisante pour une bonne information du
public, par voie de presse dans Var Matin et la Marseillaise les 15
novembre, 4 décembre 2023 et 9 janvier 2024, dans le bulletin municipal du
mois de décembre 2023, par affichage en différents lieux 3 MPTM et sur le
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territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages, sur les sites internet de la
commune de Six-Fours-les-Plages et MPTM ;
4. La prise en compte de la loi sur la dématérialisation a été fidéle aux
dispositions légales ;
5. Sur la forme, le dossier contient tous les éléments obligatoires nécessaires a
sa compréhension, notamment :
o La décision de nomination du commissaire-enquéteur par le Tribunal
Administratif ;
L'arrété préfectoral d’ouverture de I'’enquéte publique ;
Une copie en format A4 de I'affiche d’avis d’enquéte ;
Les copies des quatre parutions dans la presse de I'avis d’enquéte ;
Les quatre rapports de constatation d’affichage établis par la mairie de Six-
Fours-les-Plages et MPTM ;
6. Un dossier d’enquéte publique comprenant le sous-dossier C de mise en
compatibilité du Plu de Six-Fours-les-Plages.

0O O O ©

- Sur le fond, le projet respecte les articles L.123-1 a L.1 23-16 et R.123-1 3 R.123-28 du
code de I'environnement, ainsi que le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011
portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
I'environnement.

7. En matiére environnementale, comme indiqué infra, ce projet a été soumis
a l'avis de l'autorité environnementale qui a décidé le 16 juin 2020 que le
projet n’était pas soumis a un avis de sa part.

8. Concernant la concertation préalable, trois réunions d’information du
public ont été organisées en 2016 et 2017.

9. Concernant les avis formulés par :

- Une partie des personnes expropriées s'oppose au projet pour des motifs développés
dans le procés-verbal de synthése pour des raisons d’intérét privé ;

- Une autre partie des administrés redoute une augmentation de la circulation
automobile dans la périphérie de la zone ; ' :

- La Métropole dans son mémoire en réponse argumente clairement I'ensemble de ses
réponses et propose des solutions aux observations formulées.

10. Compte-tenu de tous les éléments ci-dessus développés, le commissaire-
enquéteur émet un:

AVIS FAVORABLE

A

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe



Dossier n° E23000048/83

Cet avis est assorti d’une recommandation concernant les voies publiques périphériques a la
future zone d’activités.

Un certain nombre d’observations concernent I'amélioration des accés routiers situés a la
périphérie de la future zone d’activités, notamment les chemins de la Pertuade et des
Négadoux.

Ces chemins se situent en dehors du périmétre du projet, mais il est a craindre un effet
report de la circulation automobile des ces axes étroits, mal entretenus, vers les futures
voies a créer au sein de la ZAE, s’ils ne sont pas améliorés, avec, en corollaire, une saturation
rapide de la ZAE par des véhicules totalement étrangers a son activité.

Les différents emplacements réservés que MPTM cite dans ses réponses mériteraient d’étre
exploités a cet effet par la commune, lors d’une prochaine modification de son PLU.

St Cyr sur,Mer, le 8 févrigr 2024

: —

Christian MICHEL
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON
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ENQUETE PARCELLAIRE CONJOINTE
CREATION DE LA ZONE D’ACTIVITES de PREBOIS
COMMUNE de SIX-FOURS-les-PLAGES

CONCLUSIONS ET AVIS
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Préambule :

Cette deuxiéme partie, physiquement distincte du rapport, présente les conclusions et I'avis
motivé du commissaire-enquéteur sur le dossier d’enquéte parcellaire conjointe relatif a la
création de la zone d’activités de Prébois sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-
Plages.

Les conclusions sont issues des réflexions conduites, en rapprochant les textes législatifs et
réglementaires, essentiellement I'enquéte publique insérée aux codes de I'urbanisme et de
Ienvironnement, du code civil, du code de I’expropriation publique, des avis et entretiens
tenus avec les responsables du pétitionnaire, les personnes qui ont mentionné des
observations, ou fait part verbalement de leur avis au commissaire-enquéteur, ainsi que de
Fensemble des dossiers remis ou transmis.

1 — CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

1.1 — RAPPEL DE L'OBJET DE L'ENQUETE ET DES DISPOSITIONS LEGALES ET
REGLEMENTAIRES.

1.2.1 - Objet de I'enquéte.

L’enquéte publique a la suite de laquelle le présent rapport est établi, concerne la création
d’une zone d’activité économique, la ZAE Prébois, sur le territoire de la commune de Six-Fours-
les-Plages.

1.2.2 - Textes de référence.

L'enquéte publique est régie par le code de I'environnement, articles L.123-1 3 L.123-16 et
R.123-1 a R.123-28, ainsi que par le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant
réforme de 'enquéte publique aux opérations susceptibles d’'affecter I’environnement.

Plus spécifiquement, I'enquéte parcellaire est plus régie par I'article 545 du code civil et le
code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, notamment ses articles L.110-1, L112-
1,1.121-1aL121-5,1.122-13L.122-7,R.111-1 et R.111-2, R.112-1 2 R.112-27,R.121-1, R-121-
- 2,R.131-13R.131-14,R.132-1 3 R.132-4 ; ’

L'organisation de Fenquéte publique, conformément aux articles L.123-10 et suivants, et des
articles R.123-5 et suivants, doit se conformer aux nouvelles régles traitant de la
dématérialisation. Le dossier d’enquéte doit étre consultable sur internet, un poste doit étre
mis 2 la disposition du public pour pouvoir consulter le dossier dans les mémes conditions que
le document papier.

Par ailleurs, e public doit pouvoir formuler ses observations par courrier électronique a une
adresse indiquée sur I'arrété d’ouverture de I’'enquéte.
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1.2.3 - Autorité compétente pour prendre la décision d’approbation.

Lorsque I'enquéte est préalable & une déclaration d’utilité publique, la décision d’ouverture
est prise par le Préfet du Var, compétent pour déclarer I'utilité publique, conformément 3
I'article L.123-3 du code de I'environnement.

C'est I'objet de V'arrété préfectoral du 20 octobre 2023.

1.2 —ELEMENTS RESSORTISSANT DE L’ENQUETE.

1.2.1 - La position des personnes publiques associées au regard du projet.
Les personnes publiques associées ont été consultées le 26 juin 2020 pour avis par lettres
recommandées avec accusés de réception.

Les personnes publiques associées sont les suivantes : Mission Régionale d’Autorité
Environnementale PACA, Conseil Départemental du Var, Service Départemental d’Incendie et
de Secours du Var, Chambre de Commerce et d’industrie du Var, Direction Régionale des
Affaires Culturelles, Agence Régionale de Santé.

Toutes les personnes publiques associées ont rendu un avis motivé.

1.2.2 - Les avis exprimés par la population.

Au total, 13 observations, 4 lettres et 37 courriels ont été formulés par le public au cours des
permanences.

1.2.3 — La position du pétitionnaire.

Les réponses de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MPTM) sont intégralement
retranscrites en annexe n°26 du rapport d’enquéte

Le pétitionnaire a largement tenu compte de la concertation intervenue au cours de I'enquéte
avec le public et des commentaires du commissaire-enquéteur.

1.2.4 - Les enjeux environnementaux.

" La Mission Régionale d'Autorité Environnementale a rendu un avis trés circonstancié le 29
mars 2022 sur la demande d’autorisation environnementale unique relative au projet de
création de la ZAE Prébois.

1.2.5 — Les commentaires du commissaire-enquéteur.

Pour le commissaire-enquéteur, deux aspects sont 3 prendre en considération :
- L'approche globale du projet de création de la ZAE H

- Les observations particuliéres, aussi bien de V'autorité publique, en l'occurrence le
pétitionnaire, que des particuliers.
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Approche globale du projet :

Au regard de la procédure (préparation trés en amont du projet en associant la population,
mise en ceuvre, concertation et consultation, publicité, ouverture et déroulement de
enquéte publique, dématérialisation), les dispositions édictées par le code de
I'environnement ont été suivies par MPTM.

Observations particuliéres :

Les observations des habitants et, des propriétaires visés par la procédure d’expropriation,
n’appellent pas de commentaire particulier de la part du commissaire-enquéteur ; il en est de
méme pour 'autorité publique, le projet ayant été prescrit par le Préfet, au motif qu’il va dans
le sens du développement économique de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, plus
particulierement de l'ouest de I'agglomération toulonnaise.

Le commissaire-enquéteur considére que les explications données par MPTM, en réponse aux
observations formulées par le public, sont fondées.

2 —AVIS.

Le commissaire-enquéteur argumenté son avis conformément a I'article L.123-1 du code de
Fenvironnement selon lequel :

« L’'enquéte publique a pour objet d"assurer I'information et la participation du public, ainsi
que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I’élaboration des décisions susceptibles
d’affecter I'environnement mentionnées a I'article L.123-2. Les observations et propositions
parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d’ouvrage
et par lautorité compétente pour prendre |la décision ».

Tenant compte que :

- Sur la procédure, les dispositions des codes de I'environnement et de I’expropriation
publique ont été respectées, et notamment :

1. ladésignation d’'un commissaire-enquéteur par ordonnance de M. le Président
du Tribunal Administratif de Toulon en date du 6 octobre 2023 sous la
référence E23000048/83 ;

2. L'ouverture et les modalités de 'enquéte publique par I'arrété préfectoral du
20 octobre 2023 ;

3. Laréalisation d'une publicité suffisante pour une bonne information du public,
par voie de presse dans Var Matin et la Marseillaise les 15 novembre, 4
décembre 2023, et 9 janvier 2024, par le biais du bulletin municipal du mois de
décembre 2023, par affichage a différents endroits 8 MPTM et 3 Six-Fours-les-
Plages, et sur les sites internet de la commune de Six-Fours-les-Plages et
MPTM ;

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe



Dossier n° E23000048/83

4. Laprise en compte de laloi sur la dématérialisation a été fidéle aux dispositions
légales ;

5. Sur la forme, le dossier contient tous les éléments obligatoires nécessaires a sa
compréhension, notamment :

o Lla décision de nomination du commissaire-enquéteur par le Tribunal

Administratif ;

L'arrété préfectoral d’ouverture de I'enquéte publique ;

Une copie en format A4 de I'affiche d’avis d’engquéte ;

Les copies des quatre parutions dans la presse de I'avis d’enquéte ;

Les quatre rapports de constatation d'affichage établis par la mairie de Six-

Fours-les-Plages et MPTM ;

o Les copies des notifications individuelles et, leurs accusés de réception,
adressés trois semaines avant le début de I'enquéte publique ;

o L'affichage en mairie en début d’enquéte et, la preuve de cet affichage,
concernant une notification n’ayant pas pu étre distribuée 3 Mme Maryse
BELVER.

6. Un dossier d’enquéte publique comprenant le sous-dossier B, sous-dossier
d’enquéte parcellaire conjointe.

©C 0O O O

- Sur le fond, le projet respecte les articles 1.123-1 3 L.1 23-16 et R.123-1 3 R.123-28 du
code de I'environnement, le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant
réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
I'environnement, les articles 545 du code civil et R.112-12 du code de Fexpropriation
publique

7. En matiére environnementale, comme indiqué infra, ce projet a été soumis a
I'avis de I'autorité environnementale.

8. Concernant [a concertation préalable, trois réunions d’information du public
ont été organisées en 2016 et 2017.

9. Concernant les avis formulés par :

- Une partie des personnes expropriées qui s’'oppose au projet pour des motifs
développés dans le procés-verbal de synthése et, en raison d’intéréts privés.

Aucune de ces personnes ne conteste leur qualité de propriétaire, nu-propriétaire, ou
usufruitier, ni les numéros des parcelles concernées, ou leur superficie ;

- La Métropole dans son mémoire en réponse argumente clairement 'ensemble de ses
réponses et, précise, pour chaque dossier, que des discussions amiables suivies de
courriers de confirmation, ont bien été organisées avec chaque propriétaire.
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- |l est de jurisprudence constante (CE 28 novembre 2014 Société GIAT Industries) qu’il
est possible de recourir & la procédure d’expropriation dans le cadre d’une opération
d’aménagement, lorsque la définition précise de I'implantation des ouvrages n’est pas
encore prévue dans la cadre de I'enquéte parcellaire.

- Dans ce cas, la notion « d’emprise des ouvrages projetés » doit s’entendre comme « le
périmétre des acquisitions d’immeubles nécessaires a la réalisation du projet
d’aménagement ou d’urbanisme ».

10. Compte-tenu de tous les éléments ci-dessus développés, le commissaire-
enquéteur émet un :

AVIS FAVORABLE

Sur I’enquéte parcellaire et 'emprise de 'opération
d’aménagement motivant ’expropriation

er,le12 fé\ﬂ}er 2024

Christian MICHEL
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON
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Direction de la coordination

PREFET - .

DU VAR des politiques publiques et
Liberté de I'appui territorial
Egalité Bureau de l'environnement et
Frarernité du développement durable

PROCES VERBAL
Article L153-54 du Code de l'urbanisme

Examen conjoint des personnes publiques associées du jeudi 24 novembre 2022

Mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages avec
la déclaration d’utilité publique
du projet de création de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois,
porté par la métropole Toulon Provence Méditerranée (TPM).

Le jeudi 24 novembre 2022, de 14h a 15h30, en application de I‘article L153-54 du Code de
I'urbanisme s‘est tenue la réunion des personnes publiques associées (PPA) sous la
présidence de M. Lucien Giudicelli, secrétaire général de la préfecture du Var. Cet examen
conjoint s'est déroulé en vue d'examiner les dispositions projetées et modificatives
permettant la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de Six-Fours-les-Plages avec le
projet de création de la zone d’activité économique de Prébois.

Les invitations ont été transmises le 26 octobre 2022 conformément aux articles L153-54,
L132-7 et L1329 du Code de l'urbanisme.

Etaient présents :

- M. Lucien Giudicelli, secrétaire général de la préfecture du Var ;

- M. Jérémy Vidal, 4éme adjoint délégué a I'urbanisme de la commune de Six-Fours-les-
Plages ;

- Mme Leetitia Caillat-Lambinet, responsable urbanisme réglementaire de la commune de
Six-Fours-les-Plages ;

- Mme Marine Lieutaud, responsable urbanisme, foncier et TPLE, de la commune de Six-
Fours-les-Plages ;

- M. Manuel Vanni, directeur du développement économique de TPM ;

- Mme Bénédicte Torres, directrice de 'aménagement opérationnel de TPM ;

- Mme Aurélie Meyer, directrice de la planification territoriale de TPM ;

- Mme Anne-Sophie Maillet, chargée d’opérations fonciéres de TPM ;

- M. Cédric Bazet-Simoni, directeur opérationnel du SCoT Provence Méditerranée ; _

- M. Joanin Mailhan, chargé de mission de la chambre de commerce et d‘industrie du Var ;

- M. Pierre Renoux, chef du péle territorial Provence Méditerranée du Conseil
départemental du Var;

- Mme Myriam Barba, chargée d'études planification de la direction départementale des
territoires et de la mer du Var;

- Mme Alexandra Muriel, responsable de Il‘'unité milieux extérieurs de la délégation
départementale du Var de l'agence régionale de la santé PACA ;

- M. le lieutenant-colonel Vincent Pairault, chef du groupement prévision de la direction
départementale des services incendies et secours ;
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- M. Michel Gautier, instructeur de la direction départementale des services incendies et
secours ;

- M. David Dolique, adjoint 2 la cheffe du bureau de I'environnement et du développement
durable de la préfecture du Var ;

- M. Alexandre Khair-Eddine, instructeur du bureau de I'environnement et du
développement durable de la préfecture du Var.

Etaient excusés :

- Mme Fabienne Joly, présidente de la chambre d’agriculture du Var ;
- Mme Angélique Rajaonah, cheffe de I'unité départementale de l'architecture et du
patrimoine du Var.

Etaient absents :

- M. Julien Tessier, chargé d’opérations de la DGST de TPM;

- M. le président du Conseil régional PACA ;

- M. le président de la chambre des métiers et de |'artisanat du Var ;

- M. le président du comité régional de conchyliculture de Méditerranée ;

- M. le directeur de la direction régionale de |'environnement, de 'aménagement et du
logement PACA.

I. Ouverture de séance

M. Giudicelli ouvre la séance et présente le projet de création de la zone d'activité
économique de Prébois sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages, porté par
TPM. Il indique que la surface du projet est de plus de 8 hectares et que TPM n‘a pas la
maitrise fonciére. Il rappelle les procédures en cours relatives au dossier, a savoir une
demande d‘autorisation environnementale unique, une déclaration d'utilité publique (DUP)
en vue de I'expropriation et une mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune de Six-Fours-les-Plages avec cette DUP. Il souligne qu’il y aura prochainement
I'ouverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire conjointe.

Il précise que l'objet de la présente réunion est une étape procédurale préalable aux
enquétes évoquées afin d’examiner avec les personnes publiques associées (PPA) les
modifications a apporter au PLU.

Il demande & M. Vidal si la commune a des remarques ou des observations liminaires a
formuler.

Aprés avoir remercié M. le secrétaire général ainsi que les nombreux participants présents a
cette réunion, M. Vidal signale que la commune est trés attentive a ce dossier, car si le projet
est -connu des riverains de longue date, ceux-ci s'inquiétent de sa compatibilité avec
I‘habitat, notamment au moment de sa phase de commercialisation. La commune souhaite
harmoniser le projet avec la préservation de leur cadre de vie.

M. Giudicelli souligne que, d'une part, les procédures doivent étre coordonnées et
rigoureuses afin de prévenir le risque de contentieux mais que, d‘autre part, il convient de
permettre un développement économique équilibré et compatible avec I'environnement. Il
ne doute pas que tous en aient conscience.

Puis, il invite TPM a présenter le dossier.

Il. Présentation du dossier par TPM

M. Vanni (A), Mme Torres (B) et Mme Meyer (C) interviennent tour a tour avec, a I'appui, un
document préparé spécialement pour cet examen. Il est distribué a chaque participant et
projeté sur écran.
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Le document est annexé au présent procés verbal sous I'intitulé « annexe 1 ».

A. M. Vanni aborde I'aspect économique du projet

La métropole est compétente en matiére de développement économique. A ce titre, elle
gere et entretient 65 zones d'activités sur le territoire des 12 communes. Il n'y a plus de
capacité fonciére sur le territoire pour de nouvelles zones d’activités. La ZAE Prébois est
ancienne et a fait I'objet de réunion de concertation avec les riverains, les usagers et les
entreprises. Avec 8 hectares, cette ZAE reste de taille modeste. Il s‘agit d'une dent creuse
entre les zones d'activités des Playes et de la Millonne, zones d‘activités historiques de la
commune de Six-Fours. Pour l'instant, la métropole dispose de 62 % de I'emprise fonciére
nécessaire au projet.

L'espace qui sera livré a la commercialisation sera principalement destiné aux activités
productives des petites et moyennes entreprises. Il y a une forte demande, 4 la fois propre
au territoire métropolitain mais aussi extérieure, qui ne peut étre traitée aujourd’hui. La ZAE
sera constituée d'une douzaine de lots entre 2500 et 5000 m2% Ce choix de découpage
s'appuie sur I'expérience des découpages passés qui se sont avérés trop petits pour une
optimisation de I'occupation.

M. Vanni souligne qu'il s'agit d’'un dossier important pour la métropole. Cette capacité
d’accueil doit permettre de favoriser la création de richesse, le maintien comme la création
d’emplois, tout en intégrant au mieux les préoccupations environnementales des riverains
sur ce secteur.

M. Vanni revient sur la remarque de M. Vidal de conserver aux riverains un cadre de vie de
qualité sur la partie ouest de la zone. Il informe les participants que la métropole, au coté de
Iassociation des entreprises du secteur, est candidate 2 la labellisation ARB [agence régionale
de la biodiversité]. Cette démarche obligera TPM 4 optimiser I'intégration des activités dans
I'environnement.

B. Mme Torres présente l‘objectif du jour

Mme Torres indique que M. Manuel Vanni a précisé les objectifs de la métropole et que M. le
secrétaire général, en introduction, a posé le cadre réglementaire.

Mme Torres explique que le dossier intégre plusieurs procédures qui conduisent & ouvrir une
enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire conjointe. Parmi toutes les décisions
a prendre au terme des enquétes, deux décisions sont particulierement liées, ainsi la
déclaration d'uvtilité publique du projet emportera mise en compatibilité du PLU sur le
secteur concerné par le projet.

Mme Torres précise que cette réunion porte sur la mise en compatibilité du PLU qui fait
partie du sous-dossier (partie C) transmis aux participants. Elle ajoute que le projet va
necessiter des travaux VRD [travaux de viabilisation des terrains] et que TPM est prét a
répondre a toute question sur cet aspect du dossier.

[A noter que préalablement 4 la phase de « commercialisation », au terme de cette procédure,
le projet sera en phase « aménagement », NDR]

C. Mme Meyer présente les propositions de modification du PLU

Mme Meyer indique que la modification du PLU concerne la zone a urbaniser 2AUa du
secteur des Playes. Cette zone dispose d’un réglement opposable. Le secteur est déja
identifié dans le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLU
comme étant le secteur d'extension du pdle économique des ZAE des Playes et de la
Millonne. Le PADD est complété par l'orientation d’aménagement et de programmation
(OAP) n°10 qui prévoit cette destination.

Mme Meyer indique que le projet se localise principalement sur la zone 2AUa1 et en zone UG
pour ce qui concerne la voirie (accés). Ce sont donc les régles propres a cette zone 2AUal
qui sont a modifier.
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[Se reporter & Iannexe 1, pour le détail : (1) des modifications proposées au réglement actuel
de cette zone 2AUaT, (2) des différentes régles d‘urbanisme localement applicables et (3) des
incidences du projet sur I'environnement avec les mesures retenues pour son intégration.]

i11. Observations des PPA

M. Giudicelli remercie TPM pour cette présentation. Il invite chaque PPA a présenter ses
observations, TPM a répondre si nécessaire et, le cas échéant, les parties a proposer une
mesure d'adaptation.

A. Direction départementale des territoires et de la mer du Var

1° Observation(s)

Mme Barba souhaite que le projet soit retranscrit sous la forme d'un plan synthétique,
d'intention, soit dans le réglement soit dans 'OAP. Elle voudrait aussi qu’une partie sur la
production d‘énergie renouvelable soit ajoutée. Enfin, elle estime qu'une mention dans
IFOAP sur la gestion des eaux pluviales a 'échelle du projet serait intéressante.

2° Réponse TPM

Mme Meyer souligne que tout le travail réalisé en amont n’apparait pas forcément dans la
partie du dossier concernant la mise en compatibilité du PLU. Elle pointe le fait que la MRAe
(mission régionale d'autorité environnementale PACA) ayant rendu son avis, il ne faut pas
s'écarter du dossier, objet de cet avis.

M. Giudicelli rappelle que le dossier Loi sur I'eau contient toutes ces données.

3° Mesure d'adaptation

Mme Barba précise que tous les éléments existent. Il suffit de les synthétiser et de les
traduire en termes réglementaires.

M. Giudicelli conclut que ces éléments devront étre repris pour figurer, synthétiquement, a
titre informatif, dans le dossier de mise en compatibilité.

B. Délégation départementale du Var de I'Agence régionale de santé PACA
1° Observation(s)

Mme Muriel indique que la zone n’est pas touchée par un périmeétre de protection d’'un
captage destiné a l'eau potable. Cependant, deux enjeux de santé importants sont a
prendre en compte : le « bruit » et « la qualité de lair ». Dans la présentation de TPM, si la
question du « bruit » a été évoqueée, celle de la qualité de I'air, de I'exposition des riverains a
la poliution de l'air ne I'a pas été. UARS a contribué a l'avis de la MRAe qui a fait des
remarques sur ces points. TPM a apporté un certain nombre de réponses et des études sont
en cours.

Mme Muriel précise que, d'une part, I'é¢tude de trafic a été revue car TPM indique que le
trafic devrait augmenter d’'un maximum de 3 %, ce qui parait faible, et d'autre part,
concernant la qualité de I'air, le secteur étant inclus dans le périmétre d'un plan de
protection de I'atmosphére, TPM devrait réaliser une étude de niveau 1.

Mme Muriel explique qu'il y a 3 niveaux d‘études. TPM a réalisé une étude de niveau 3 qui
suppose trés peu d’informations. Une étude de niveau 1 parait requise, mais compte tenu de
la taille de la ZAE, une étude de niveau 2 est possible si elle est justifiée dans le dossier.

2° Réponse TPM
Mme Torres annonce que I'étude de niveau 2 a été lancée. A réception, les résultats seront
transmis 3 I'’ARS. L'étude sera ajoutée au dossier d’enquéte publique unique.

C. Service départemental d'incendie et de secours du Var

1° Observation(s)
M. le lieutenant-colonel Pairault indique que le SDIS s’interroge sur le fait que TPM n’a pas
utilisé la carte sur l'aléa « feu de forét », disponible sur le site internet de la préfecture du
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Var. Il ajoute que, dans la présentation, il est indiqué qu’il n’y a pas de risque « feu de forét »,
or cette méme carte classe la zone de la localisation du projet en risque « faible 3 fort ».

Il précise que le « cordon boisé » envisagé ne devra pas empécher le débroussaillement et
que cette situation a aussi une incidence sur les matériaux de construction des futurs
batiments. Il insiste sur la nécessité d'ajouter dans le futur réglement de la zone des
éléments sur les matériaux et sur les stockages extérieurs.

2° Réponse TPM

Concernant I'absence de la carte, Mme Torres précise que la MRAe, dans son avis, en a fait la
remarque. Elle figure désormais dans le mémoire en réponse 3 l'avis de la MRAe, lequel a été
ajoute au dossier d'enquéte publique unique. Les mesures précises seront intégrées au projet
de réglement de la future zone urbaine.

3° Mesure d'adaptation
M. Giudicelli conclut par la nécessité de prendre en compte les observations du SDIS sur le
reglement a venir de la zone.

D. Chambre de commerce et d‘industrie du Var

1° Observation(s)

M. Mailhan indique que le projet est pertinent, car il permet de proposer une offre dans un
contexte de raréfaction du foncier économique sur le territoire. Il observe que le projet est
inscrit au SCoT ainsi qu'au PLU dans un objectif de sobriété fonciére et de lutte contre
lartificialisation des sols. Il rappelle que le projet est localisé dans une dent creuse, en
continuité des zones d‘activités pré-existantes, 3 savoir les zones d’activités de la Millonne,
des Playes et de Kennedy au sud.

M. Mailhan précise que la CCI s’inscrit dans une stratégie de réindustrialisation. Cette
démarche implique de favoriser les activités productives sur ce secteur et les activités
tertiaires plutét dans les centralités. C’est une réfiexion i I'échelle de la métropole. Il faudra
en tenir compte dans I'aspect réglementaire, car la zone sera relativement mixte.

Il ajoute que la CCl du Var est tout 4 fait favorable au projet.

M. Giudicelli rappelle que la réindustrialisation de la France dans l'objectif de sa souveraineté
industrielle, sur son territoire, est un enjeu important.

E. Conseil départemental du Var

1° Observation(s)

M. Renoux informe que le Conseil départemental est concerné par le projet puisque la RD
63 en assure la desserte. Il rappelle qu’une concertation a été menée entre la métropole et
le Conseil départemental afin de régler la question des aménagements cyclables, déja
prévus sur la RD 63 par l'atlas métropolitain des déplacements doux. Un plan validé a été
fourni a la préfecture dans le cadre de I'instruction du dossier et il est désormais prévu que
les cyclistes quitteront la piste cyclable pour étre en mode partagé sur le futur giratoire.
Cette situation est fréquente, car la circulation sur un giratoire est fortement ralentie.

M. Renoux indique enfin que les questions relatives au financement et 3 la maitrise
d’ouvrage ne sont pas encore fixées. Le Conseil départemental et la métropole travaillent sur
les conventions nécessaires.

F. Le Syndicat Mixte du SCoT Provence Méditerranée

1° Observation(s)

M. Bazet-Simoni rappelle que le site a été identifié dans le SCoT comme un espace & ouvrir 3
I'urbanisation, & destination de I'activité économique. Il souligne que cet espace s’integre
dans une vision d’ensemble de maitrise de la consommation d'espace que le SCoT lui-méme
fixe et garantit a son échelle.

Il confirme que le secteur a été fléché dans le diagnostic des besoins pour accueillir des
activités productives. Il rejoint la CCI dans son approche. Il spécifie qu'il faudra veiller a ce
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que la dominante productive soit garantie afin de pleinement satisfaire le besoin en la
matiére.

Conclusions

M. Giudicelli considére que les observations émises sont facilement intégrables dans le
projet.

Il annonce que F'Architecte des batiments de France et Mme Joly, présidente de la chambre
d’agriculture du Var ont émis des avis favorables au projet.

M. Giudicelli demande a M. Dolique de présenter la suite de la procédure.

IV. Suite(s) de 'examen conjoint

M. Dolique informe les participants qu‘un procés verbal de cet examen conjoint va étre
dressé. |l sera versé au dossier d’enquéte publique unique.

Il ajoute qu'a la suite du procés verbal, les services de I'Etat vont se coordonner pour
organiser 'enquéte publique unique avec I'enquéte parcellaire conjointe.

M. Giudicelli demande s'il y a d’autres observations finales.
[La commune demande la parole]

V. Observation(s) de la commune de Six-Fours

Mme Lambinet observe que, sur la forme, la commune n’étant pas en maitrise d'ouvrage, il
conviendra de faire apparaitre son logo ailleurs que sur les pages de présentation.

Sur le fond, Mme Lambinet revient sur le réglement du PLU et souligne que le zonage actuel,
méme modifié & l'issue de la présente procédure, ne restera pas en AU (a urbaniser) mais
qu'’il évoluera vers une zone urbaine (U) dont la spécificité est encore a déterminer. L'objectif
de la commune est d‘ouvrir une zone urbaine de qualité qui s’intégre bien avec les
habitations et, dans ce sens, de prévoir la future gestion des autorisations d'urbanisme sur
cette zone affectée 3 la ZAE de Prébois. Dans cette perspective et en accord avec
I'architecte conseil de la commune, Mme Lambinet propose les regles suivantes :

(1) concernant l'article 6 de la zone 2AUa1, autoriser les implantations différentes en

bordure des espaces verts ne semble pas utile dans la mesure oU la zone sera affectée

ala ZAE.

(2) concernant les hauteurs : relever de 12 m & 13 m les autorisations pour les hétels ;

abaisser les hauteurs autorisées pour 3 lots dans la partie ouest de la ZAE afin de

préserver la vue vers les collines d’Ollioules. La limitation serait de 8 m pour les

bureaux et de 7 m (en R + 1) pour les autres constructions.

(3) concernant les matériaux : recourir a du bardage en métal laqué ou du bardage

minéral-(pour une grande qualité de facade). .

(4) concernant les couvertures : n‘autoriser que les toits en terrasse. Supprimer toute

mention a une toiture en pente.

(5) concernant les cldtures : comme dans le reste du réglement du PLU, les clbtures

sur voies seront constituées par des grilles a barreaudage (qualité du paysage).

(6) concernant les édicules des batiments techniques: les édicules d'ascenseur

doivent étre autorisés pour résoudre une difficulté récurrente.

(7) concernant l'article 13 qui porte sur les espaces libres et les plantations : spécifier
que chaque parcelle doit avoir 20 % de pleine terre afin d'assurer la meilleure gestion
des eaux pluviales possibles (ruissellement).
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VI. Cléture de séance

M. Giudicelli prend acte de ces éléments qui seront a faire valoir lors de l'ouverture de la
zone a l'urbanisation.

Il remercie les participants de cet échange fructueux et clét la séance.

Fait a Toulon, le 20 jan. 2823

Lucien GIUL§CELL!

Annexes :

Annexe 1: présentation du dossier par TPM ;
Annexe 2 : feuille de présence des PPA ;
Annexe 3 : lettre de la CA du Var;

Annexe 4 : avis de I'UDAP du Var.
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Procés verbal "Prébois" du 2 0 JAN. 2023
Annexe 2 : Feville de présence des PPA

Réunion des PPA pour mise en compatibilité du PLU de
Six-Fours-les-Plages avec la DUP du projet de création
de la ZAE de Prébois
Jeudi 24 novembre 2022 de 14h a 15h30

(Salle Clemenceau)
Sous la présidence de Monsieur le secrétaire général

AT L) Qualité Présent | Excusé Emargement
Président Conseil régional PACA
Président Conseil départemental du Var
TPM
Manuel VANNI Directeur du développement P
économique
TPM
Bénédicte TORRES Directrice de 'aménagement ’
opérationnel
TPM
Aurélie MEYER Directrice de la planification F
territoriale
. TPM
jinne-Sepiie FIAILEST Chargée d’opérations fonciéres ?
. TPM
JBIISANFESSIER Chargé d'opérations de la DGST
Syndicat Mixte du SCoT Provence
Cédric BAZETSIMONI  |Méditerranée T
Directeur opérationnel
. Commune de Six-Fours-les-Plages ‘J
JErErgIPAL 4° Adjoint - délégué 3 'urbanisme
Laetitia CAILLAT- Commune de Six-Fours-les-Plages D
LAMBINET Responsable urbanisme réglementaire l’
Commune de Six-Fours-les-Plages
Marine LIEUTAUD Responsable urbanisme, foncier et ?
TLPE ) )
Chambre de commerce et d’industrie
g du Var
jeamin MAMHAN Chargé de mission lp
Fabienne JOLY Chla!'nbre de igggicultoreeb Vst X |Lettre du 7 novembre 2022
Présidente
e Chambre de métiers et de I'artisanat
Président
du Var
Président Co'm.lte réganaI de Conchyliculture de
Méditerranée

Préfecture du Var

Direction de la coordination des politiques publiques et de I'appui territorial
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Prénom - NOM

Qualité

Présent

Excusé Emargement

Angélique RAJAONAH

Cheffe de I'Unité départementale de
|'architecture et du patrimoine du Var

X Courriel du 17 novembre 2022

Directeur régional

DREAL PACA

Myriam BARBA

Direction départementale des
territoires et de la mer
Chargée d'études planification

Alexandra MURIEL

Délégation 83 de I'ARS PACA
Responsable de I'Unité Milieux
Extérieurs

Vincent PAIRAULT (LC)

Direction départementale des services
incendies et secours
Chef du groupement prévision

Michel GAUTIER

Direction départementale des services
incendies et secours
instructeur

Vievre RiEvoup0

Préfecture du Var

s r}gﬂ-’cxﬁ{zmeM‘r -
C%ﬁvi‘i t{n"oPe_ I‘"""Lm;“‘a

RENEA Ce DL B i

Eﬁc; S

Direction de la coordination des politiques publiques et de I'appui territorial
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Procés Verbal "Prébois" du 2 0 JAN

Annexe 3
A
) ""}ﬂ
V o | Poiues s se rop TeriedE18n GIUDICELLI
a GRICU LTU RES PREFECTURE PU VAR Draguignan, [e 7 no e 2022
CI&JISERERIIJQ'!!;EI;{%{J'L?TEHSE 16 NOV, 2022 Monsieur le Préfet
VAR BUREAU DU COURRIER Préfecture du Var
Direction de la coordination des politiques
publiques et de 'appui territorial — Bureau
de Fenvironnement et du développement
Service : Foncier Aménagement leiritoires durable - Bd du 112%me régiment
Dossier suivi par : Emmanuelle LAN e .
Nos Réf  FI/FA/EL/MA d’infanterie - CS 31209
Visa Cheffe de service : 83 070 TOULON Cedex

Visa Direction
Siege Social
11 rue Pierre Clément CS 402063

831004 DRAGUIGNAN CEDEX

Antenne de Vidauban
70 av du Frésident Wilson
83550 VIDAUUBAN

Antenne de Hyéres
727 av Allred Décugis
83400 HYERES

Contact
Tét : 04 94 505650
Mét - contact@var.chambagri v

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissemend public
Loidu 21/061/1924

Sial 188 300024 00018
APE 94117

www.chambre-agriculture83.fr

Objet : Déclaration d’Utilité Publique (DUP) et Mise en compatibilité du PLU
de Six Fours Les Plages - Aménagement de la zone d’activité économique
« Prébois ». Avis de la Chambre Départementale d’Agriculture du Var.
Lettre R+AR

Monsieur le Préfet,

La Chambre Départementale d'Agriculture du Var (CA83) a été rendue
destinataire d’une invitation & une réunion des Personnes Publiques
Associées qui aura lieu le jeudi 24 novembre a 14h 2 la Préfecture de Toulon.

Cette réunion concerne la Mise en Compatibilité du PLU et la déclaration
d’ utilité publique du projet d’aménagement de la zone d'activité économique
« Prébois » a Six Fours Les Plages.

Malheureusement, retenus par d’autres engagements, il ne nous sera pas
possible d’y participer, et nous vous prions de bien vouloir nous en excuser.

Toutefois, au regard'des éléments qui nous ont été transmis, et compte tenu
du fait que les parcelles sont comprises dans I'enveloppe urbaine de la
commune et n‘ont plus de vocation agricole, nous n’avons, a ce jour, aucune
remarque sur ce projet.

La CA83 émet donc un avis favorable sur ce projet de Déclaration d’Utilité
Publique et de mise en compatibilité du PLU de la commune de Six Fours Les

Plages.



Nous vous prions de croire, Monsieur le Préfet, en I’assurance de nos sincéres

salutations.

Fabienne JOLY
Présidente
de la Chambre d’Agriculture




Procés verbal "Prébois" du 9 JAN, 2023
Annexe 4 : avis UDAP du Var '

1sur4

Sujet : RE: RE: [PREF83/DCPPAT/BEDD] ZAE Prébois - invitation & I'examen conjoint MEC PLU avec DUP
De : POULY Daniel - .

Date : 22/11/2022 09:59

Pour : KHAIR-EDDINE Alexandre

Copie a : DOLIQUE David CHARBONNIER Corinne PREF83

RAJAONAH Angélique MATHERAT Sandra

Bonjour Monsieur Khair-Eddine,

Seuls les accés a cette future zone, depuis 'avenue du Président John Kennedy, font partie du périmétre de protection de I'église Collégiale Saint-Pierre : il n’y aura donc
gue des aménagements de surface, avec notamment un rond-point. Nous ne nous opposerons pas a ces travaux, qu’ils soient co-visibles ou non, avec le monument
historique précité.

Je reste a votre disposition pour tous renseignements.
Bien cordialement.

Daniel POULY

Ingénieur des services culturels et du patrimoine

U.D.A.P. du VAR - 449, avenue de la Mitre - 83 000 TOULON
Tel : 04 94 31 59 95 -

Pour nous faire parvenir des fichiers au-dela de 2 Mo, veuillez utiliser la plate-forme du Ministére de la Culture : Zephyrin.
Précisez bien votre adresse mail et indiquez un mot de passe seulement si la nature du document le justifie.

Pour connattre les servitudes patrimoniales sur votre commune, vous pouvez consulter L'Atlas des Patrimoines.

De : KHAIR-EDDINE Alexandre

Envoyé : lundi 21 novembre 2022 17:13

A : POULY Daniel

Cc : DOLIQUE David CHARBONNIER Corinne ; RAJAONAH Angélique
MATHERAT Sandra

Objet : Re: RE: [PREF83/DCPPAT/BEDD] ZAE Prébois - invitation 3 I'examen conjoint MEC PLU avec DUP

Bonjour Monsieur Pouly,
I'ai bien noté votre réponse pour la réunion.

Toutefois, un point reste obscur dans le dossier car page 10 (1er paragraphe), il est dit qu'il existe un périmétre de protection de monuments historique.
Cette protection correspondrait a la servitude d'utilité publique AC1 (page 5).



RE: RE: [PREF83/DCPPAT/BEDD] ZAE Prébois - invitation & 1'examen conjoint MEC PLU avec DUP

Page 6, le plan du périmétre (repris dans le fichier) semble couper, au sud du projet, le carrefour giratoire que le département va créer.

Ce périmétre est ilun PDA ?
Le cas échéant, va t il &tre adapté au projet ?
Il nous faudrait une réponse sur ce point car aucun d'entre nous n'a qualité pour pallier.

Avec mes remerciements.

Bien cordialement

Pour une administration exemplaire, préservons I'environnement,
N'imprimons que si nécessaire

........ Message original -—--—-

Sujet : RE: [PREF83/DCPPAT/BEDD] ZAE Prébois - invitation 3 |'examen conjoint MEC PLU avec DUP

De : POULY Daniel

Pour : KHAIR-EDDINE Alexandre

Copie a : DOLIQUE David .
Date : Thu, 17 Nov 2022 08:00:09 +0000

Bonjour Monsieur Khair Eddine,
Nous ne serons pas présents a cette réunion.

2sur4



RE: RE: [PREF83/DCPPAT/BEDD] ZAE Prébois - invitation & 1'examen conjoint MEC PLU avec DUP

3sur4

En effet, les travaux sont situés en dehors des périmétres de protection des monuments historiques de la commune d’Ollioules et de ses communes
limitrophes. En conséquence, 'Unité Départementale de 'Architecture et du Patrimoine du Var n’a pas d'observation & émettre sur le projet.

Je reste a votre disposition pour tous renseignements,
Bien cordialement,

Daniel POULY

Ingénieur des services culturels et du patrimoine

U.D.A.P. du VAR - 449, avenue de la Mitre - 83 000 TOULON
Tel : 04 94 31 59 95 -

Pour nous faire parvenir des fichiers au-dela de 2 Mo, veuillez utiliser la plate-forme du Ministére de la Culture : Zephyrin.
Précisez bien votre adresse mail et indiquez un mot de passe seulement si la nature du document le justifie.

Pour connatftre les servitudes patrimoniales sur votre commune, vous pouvez consulter L'Atlas des Patrimoines.

De : KHAIR-EDDINE Alexandre

Envoyé : mercredi 16 novembre 2022 16:13

A : POULY Daniel RAJAONAH Angélique

Cc : DOLIQUE David CHARBONNIER Corinne PREF83

Objet : [PREF83/DCPPAT/BEDD] ZAE Prébois - invitation & |'examen conjoint MEC PLU avec DUP

Bonjour Madame RAJAONAH,
Bonjour Monsieur POULY,

Devant préparer matériellement la réunion du jeudi 24 novembre 2022, je souhaiterais savoir si vous serez présent(s) ?
Il me faudrait une réponse pour ce vendredi, le 18 novembre 2022.
Avec mes remerciements.

Bien cordialement

Pour une administration exemplaire, préservons I'environnement
N'imprimons que si nécessaire.



RE: RE: [PREF83/DCPPAT/BEDD] ZAE Prébois - invitation & 'examen conjoint MEC PLU avec DUP

4sur4

Message original --------

Sujet : Projet de création d'une zone d'activité économique sur la commune de Six-Fours les Plages: ZAE de Prébois (votre courrier du 26 juin 2020).
De : POULY Daniel

Caopie a : RAJAONAH Angélique
Date : Mon, 20 Jul 2020 13:05:29 +0000

Monsieur,

Vous avez bien voulu nous consulter sur le dossier visé en objet.

En effet, la Métropole Toulon Provence Méditerranée a sollicité I'ouverture d’une enquéte publique unique afin de mener 3 bien ce projet.
Les travaux sont situés en dehors des périmetres de protection des monuments historiques de la commune d’Ollioules et de ses communes

limitrophes. En conséquence, I'Unité Départementale de IArchitecture et du Patrimoine du Var n’a pas d’observation 3 émettre sur le projet.
Bien cordialement.

Daniel POULY
Ingénieur des services culturels et du patrimoine

U.D.A.P. du VAR - 449, avenue de la Mitre - 83 000 TOULON
Tel : 04 94 31 59 95 -

Pour nous faire parvenir des fichiers au-dela de 2 Mo, veuillez utiliser la plate-forme du Ministére de la Cuiture : Zephyrin,
Précisez bien votre adresse mail et indiquez un mot de passe seulement si la nature du document le justifie.

Pour connattre les servitudes patrimoniales sur votre commune, vous pouvez consulter L'Atlas des Patrimoines.
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PREFET Direction de la coordination
DU VAR des politiques publiques et
Lfbeﬂé 7 . » .
ortté de I'appui territorial
Fraternsté

Bureau de l'environnement et du développement durable Toulon, le 30 mai 2024

Affaire suivie par : Alexandre Khair-Eddine
@ : 04-94-18-84-26
@ : alexandre. khair-eddine@var.gouv.fr

Transmission via France Transfert Le Préfet
a
Monsieur le Président

de la Métropole TPM

Hotel de la Métropole
107, Bd Henri Fabre - CS 30536
83041 Toulon cedex 9

Objet: Projet de création de la ZAE de Prébois a Six-Fours-les-Plages.
Mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages.

Vous m’avez transmis, le 29 mai 2024, les pieces du plan local d'urbanisme (PLU) modifiées
pour tenir compte des avis joints au dossier d’enquéte publique, des observations du public
et des résultats de I'enquéte que je vous ai notifiés le 16 février 2024.

Conformément i l'article R153-14 du code de Furbanisme, je vous invite a soumettre pour
avis 2 votre Conseil communautaire le dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-
les-Plages, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur, ainsi que le procés-verbal
de la réunion d’examen conjoint du 20 janvier 2023. Si celui-ci ne se prononce pas dans un
délai deux mois, son avis sera réputé favorable.

Mes services se tiennent i votre disposition pour vous apporter toute précision qui vous
serait utile.

Copie:
- commune de Six-Fours-les-Plages.

Bld du 112° Régiment d'Infanterie
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