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MEDITERRANEE

DECISION METROPOLITAINE

N° 23/293

BUREAU DU 26 JUIN 2023

OBJET: CESSION A LA SARL RAYNOUARD DE VOLUMES
SITUES EN SURPLOMB DU DOMAINE PUBLIC
BOULEVARD RAYNOUARD ET CHEMIN DE LA
LOUBIERE A TOULON - AUTORISATION DE
SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/075 du 4 mai 2023 portant élection du Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/078 en date du 4 mai 2023 portant délégations au
Président et au Bureau,



VU le document modificatif du parcellaire cadastral n°8133c établi par le cabinet de
géomeétre ARRAGON en date du 11 avril 2023,

VU rétat descriptif de division en volume établi par le cabinet de géometre
ARRAGON,

VU l'avis des domaines n°2023-83137-19003 en date du 3 mai 2023,

CONSIDERANT qu'un programme immobilier, comprenant deux immeubles de
bureaux sur un socle commun, pour une surface de plancher de 21 677 m? est en
cours d’édification sur des parcelles sises a Toulon (83 000), boulevard Raynouard et
chemin de la Loubiére, cadastrées section AP n°526(p) et 524 d'une superficie de
5670 m?

CONSIDERANT que dans le cadre de ce programme un surplomb du batiment est
situé sur une portion de 13 m? du Domaine public situé sur 'avenue Raynouard,

CONSIDERANT qu'il est donc nécessaire de procéder a la désaffectation, au
déclassement, et a la cession d'une portion de 13 m? du Domaine public dans le
cadre d'un état descriptif de division en volume (cession de deux volumes) a la SARL
RAYNOUARD,

CONSIDERANT que dans le cadre de I'état descriptif de division en volume, le
volume n°1 qui correspond au tréfonds et au sol de la voirie, sera conservé par la
Métropole Toulon Provence Méditerranée et restera classé dans le Domaine public
métropolitain, alors que les deux autres volumes (volumes 2 et 3) seront désaffectés
et déclassés du Domaine public puis cédés a la SARL RAYNOUARD,

CONSIDERANT que le document modificatif du parcellaire cadastral a numéroté
la parcelle de 13 m? qui fera I'objet d’une division en volumes, parcelle cadastrée
section AP n°570,



CONSIDERANT que le prix de cession des volumes 2 et 3 fixé a
mille six cent vingt-cing euros (1 625,00 €) (conforme & I'évaluation des domaines),

CONSIDERANT qu'il convient donc d'autoriser Monsieur le Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, d’'une part, a désaffecter et déclasser du
Domaine public les volumes de 2 et 3 créés par I'état descriptif de division en volume
établi par le cabinet de géométre ARRAGON, d’autre part, & céder ces deux volumes
d’'une surface totale de 13 m? a la SARL RAYNOUARD au prix de mille six cent vingt-
cinq euros (1 625,00 €),

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D’ADOPTER rexposé qui précéde.
ARTICLE 2

DE PRONONCER Ia désaffectation et le déclassement des deux lots de volume,
situés en surplomb du Domaine public, d’une superficie totale de 13 m2? (3 m? et
10 m?), situés a l'angle du boulevard Raynouard, avenue Vert Coteau et du chemin
de la Loubiere et correspondant aux volumes 2 et 3 de I'état descriptif de division en
volume concernant la parcelle cadastrée section AP N°570.

ARTICLE 3

DE DIRE que le volume 1 de I'état descriptif de division en volume d’une surface de
13 m? (tréfonds, trottoir et voirie) de la parcelle cadastrée section AP n° 570 restera
classé dans le Domaine public métropolitain.

ARTICLE 4

DE CEDER & la SARL RAYNOUARD les volumes 2 et 3 de I'état descriptif de
division en volume établi par le cabinet de géométre ARRAGON, volumes
desaffectés et déclassés du Domaine public d’'une superficie totale de 13 m?2 situés
en surplomb du Domaine public a Toulon (83 000), boulevard Raynouard, avenue
Vert Coteau et chemin de la Loubiére.



ARTICLE 5

DE DIRE que le prix de cession de ces volumes a la SARL RAYNOUARD est fixé a
mille six-cent vingt-cing euros (1 625,00 €).

ARTICLE 6

DE DIRE quun document modificatif du parcellaire cadastral numérotera les
volumes cédés a la SARL RAYNOUARD.

ARTICLE 7

D’AUTORISER Monsieur le Président de la Meétropole Toulon Provence
Méditerranée, d’'une part, a signer I'acte de cession a intervenir ainsi que tous les
documents annexes nécessaires, dautre part a recevoir la somme de
mille six-cent vingt-cinq euros (1 625,00 €) correspondant au prix de cession des
volumes 2 et 3, et enfin faire et signer tous les actes, documents, ou avenants
permettant d’officialiser cette cession.

ARTICLE 8

DE DESIGNER Maitre Gabriel ROQUEBERT, notaire a Ollioules, aux fins de
rédaction de I'ensemble des documents et actes nécessaires a la réalisation de cette
vente dont les frais seront supportés par la SARL RAYNOUARD.



ARTICLE 9

DE DIRE que le prix de vente des lots de volume sera versé sur le Budget Principal
2023, opération 10937 — service Foncier.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 26 juin 2023

Jean-Pierre GIRAN
~
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerrans
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Direction Généale des Finances Publiques
Direction régionale [ départementale des Finances Publiques Du Var
Pdle d’'évaluation domaniale de Toulon

Place BESAGNE CS 91409
83 000 TOULON

Courriel : ddfip83.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Emmanuel HUERTAS
Courriel : emmanuel.huertas@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 94 03 81 76

Réf DS: 11761834
Réf OSE : 2023-83137-19003

7302 - SD

FINANCES PUBTIQUES

Le 03/05/2023

Le Directeur départemental des Finances
publiques du VAR

a
METROPOLE TOULON- PROVENCE-
MEDITERRANEE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, elaboree

avec l'Assocration des Mawres de France, est disponible

sur Je site collectivites-locales. gouv. fr

2 LOTS DE VOLUME

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur vénale :

(des précisions sont
valeur »)

4
5

.'”‘g :

SR e, L

Domaine public - Avenue RAYNOUARD - 83000 TOULON

1625 €, assortie d'une marge d’appréciation de 10 %

apportées au paragraphe « détermination de la



1- CONSULTANT

METROPOLE Toulon Provence Méditerranée

affaire suivie par : Michel MANDELLI — Collectivités territoriales groupement EPL

Contact : mmundell ¢ metropol _tpin fr 04 94 03 97 80
2 - DATES
de consultation : 09/03/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:
le cas échéant, de visite de I'immeuble : /

du dossier complet : 14/04/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession: X1
Acquisition : amiable []

par voie de préemption []
par voie d‘expropriation []

Prise a bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire : :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |
l'instruction du 13 décembre 2016' :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé ,

Cession d’'une portion de 13 m? du domaine public dans le cadre d'un EDD en volume 2 la
société VAD, le sol et le tréfonds étant conservé par TPM,

1 Voir également page 17 de la Charte de I’évaluation du Domaine

o



4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Situé entre la partie haute de Toulon et le port, a proximité de la gare SNCF dans un quartier
en pleine rénovation et restructuration (LOUBIERE - VERT COTEAU), un projet de construction
de deux immeubles de bureaux s'une surface de plancher de 21677 m? est prévu.

4.3. Références cadastrales

Le bien sous expertise ne posséde pas de référence cadastrale mais vient « s'accrocher » a la
parcelle AP 524

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie

TOULON AP 524 9001 CHEMIN DE LA LOUBIERE 322 m?

4.4. Descriptif :

Valume 1

SSI3ME | ronds 3 27.24m

Johme 2 AP 562 W

27.24m 2 28.26m
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Le volume 1 en jaune reste la propriété de TPM et comprend le sol (trottoir et voirie) et le
tréfonds.

Les volumes 2 et 3 (a+b) sont I'objet de |a cession et de I'évaluation, et correspondent au seul
surplomb, d’une superficie de 13 m2
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Le tréfonds ainsi que le trottoir jusqu’a la hauteur de 6,30 m forment le volume 1 restant
propriété de TPM, et n‘obére pas la circulation en dessous du surplomb ;

Le volume a estimer commence donc au niveau 01 ( 6,30 m) jusqu’au niveau 07 : ce surplomb
entraine la création d'une surface de plancher totale de 7,04 m? selon I'attestation fournie par

le cabinet de Géomeétre Expert ARRAGON

4.5. Surfaces du bati

SUAPACE DE PLANCHER D' APRES PLANS FOURNIS

R+1 0.37
R+2 0.59
R+3 0.00
R+4 . 2.99
R+S ©2.99
R<6 0.00
R+? 0.00
TOTAL 7.04 m2




5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble :

Toulon Provence Méditerranée

5.2. Conditions d’occupation : Libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
PLU de la commune de TOULON - Zone UR |

Zone urbaine de renouvellement urbain faisant I'objet d’une orientation d’aménagement, elle
concerne notamment le quartier de la Loubiére.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode de la comparaison directe, laquelle consiste a fixer la valeur vénale ou locative a
partir de |'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de l'immeuble 3 évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a
évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

S‘agissant d'un volume en surplomb, sans cession d'une emprise au sol, aucun terme de
comparaison n‘a été mis en évidence.

Le surplomb trouve son.origine sur le bati qui sera élevé sur :

- la parcelle AP 524 d’'une superficie de 322 m? a été acquise par VAR AMENAGEMENT
DEVELOPPEMENT auprés de la commune de Toulon le 30/09/2021 ( acte rectificatif du
23/12/2021 ref 8304P04 2022P02312) ,au prix de 39 500 € TTC, soit 122,67 €/m?.

- la parcelle AP 562 d’une superficie de 5 671 m?, est issue de la division de la parcelle AP 526
(selon PV N° 7952 V du 17/12/2021) .

La parcelle AP 526 d‘une superficie totale’de 12 665 m? a été acquise par VAR AMENAGEMENT
DEVELOPPEMENT aupreés de la société ENGIE le 21/12/2020 ( 8304P04 2021P00877), au prix de
2000 000 € TTC, soit 155,92 €/m>.

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue



L'acquisition de ces volumes en surplomb permettent une création supplémentaire de surfa,
de plancher de 7,04 m? selon les informations du consultant.

Partant de ce constat, mais aussi que I'emprise de 13 m? s'analyse, dés le 1* étage, comme un
terrain a batir donnant des droits 3 construire, nous retiendrons |3 valeur au m? de la parcelle
AP 524 sur laquelle se raccroche le surplomb, soit 122,67 € arrondie 2 125 €, soit un total estimé
a:

13m?X125€=1625 €.

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE—- MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou
qui résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 1625 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de
vente sans justification particuliére 3 1500 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible
et plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociaticn
du consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un
prix plus bas sans nouvelle consultation du pble d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir
de cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir
a un prix plus élevé.

11 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des
parties sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si I'opération
n'était pas réalisée dans ce délai.

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre I'opération équivaut 3 Ia réalisation Juridique de celle-ci, dans la
mesure ovU l'accord sur le prix et la chgse est créateur de droits, méme si sa réalisation
effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.



Une nouvelle consultation du péle d‘évaluation domaniale serait également nécessaire si les
regles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer au cours de la période de validité du présent avis. :

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par l'administration pour prendre en
compte une modification de ces derniéres.

12 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en
possession du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d‘avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui
ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n"est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés 3 la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution
des sols.

13 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 I'acces
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des
affaires et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.
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L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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1. INTRODUCTION
Le but de cette division en volumes est de dissocier la propriété en trois volumes.

En raison de l'imbrication et de la superposition de programmes de statuts différents,
qui sont techniquement autonomes, il a été décidé d’organiser cet ensemble immobilier
en volumes. Chaque volume de cet ensemble immobilier constitue un immeuble
juridiguement indépendant et autonome par rapport aux autres volumes, sans aucune
quote-part de propriété indivise.

2. DESIGNATION

La parcelle qui constitue l'assiette de la présente division en volumes est située
Boulevard Raynouard, Avenue Vert Coteau et Chemin de La Loubiére, commune de
TOULON et est cadastrée AP n° 570 d’aprés le plan de division dressé par le Cabinet
ARRAGON en date du 13/04/2023 dans le cadre de ce dossier (réf: 41130-4),
Document d'Arpentage n° 8133C.

Section Numéro de parcelle i‘:"it:s';::;e
AP 570 13 m2
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Extrait cadastral - Document d’arpentage n° 8133C (sans échelle)

Siege Social | 170 Route Départementale 97 - Quartier la Roumiouve 83210 Salliés-Ville -
SRRV inserite & [Ordre des Baometras Eunerts eaus e N°2007R200006 | SIRET 782199122

Tél | 04.94.13.51.51 | cabinet@arragon.fr
00030

0030 -APE7N2A 1 NP TUA LEEFR 02782139132 50030



3. ASSIETTE FONCIERE

Cet ensemble immobilier est délimité :

- A I'Est : la limite est définie par le plan de division dressé par le CABINET ARRAGON
dans le cadre de ce dossier (réf : 41130-4), Document d’Arpentage n° 8133 C.

- Au Sud : la limite est définie par le plan de division dressé par le CABINET ARRAGON
dans le cadre de ce dossier (réf : 41130-4), Document d’Arpentage n°® 8133 C.

- A I'Ouest : la limite est définie par le plan parcellaire général joint au Document
d’Arpentage n° 7952 V, opération La Loubiére découpe parcellaire pour identification de
5 lots, référence dossier 21 13223/09, dressé par OPSIA Méditerranée, géometre-
expert a La Valette-du-Var le 26/01/2022 (indice D).

Dans la suite de ce document, les points périmétriques définissant les limites de
propriété correspondent a I'emprise définie par les plans cités précédemment.

4. CARACTERE ET EFFET DU PRESENT DOCUMENT

L'ensemble immobilier objet du présent cahier des charges ne se trouvera pas soumis
aux dispositions de la Loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965, le statut de la copropriété étant
formellement écarté en application de I’Article 1, alinéa 2 de ladite Loi.

En conséquence, il n‘est attribué aucune quote-part indivise dudit bien aux volumes
créés. Ces derniers sont entiérement indépendants, en dehors des relations de
servitudes et obligations existantes entre eux.

5. DIVISION EN VOLUMES

Le présent ensemble immobilier est divisé en 3 volumes :

- Volume 1 : Espaces communs
Ce volume est numéroté 1 et est teinté en jaune sur le plan annexé.

- Volume 2 :
Ce volume est numéroté 2 et est teinté en vert sur le plan annexé.

- Volume 3 :
Ce volume est huméroté 3 et est teinté en rose sur le plan annexé.

6. COMPOSITION DES VOLUMES

L’ensemble immobilier est composé dimmeubles distincts ci-aprés qualifiés de
« volume ». La division de I'ensemble immobilier résulte de I'état descriptif de division
volumétrique décrit ci-aprés.

Pour les besoins de la définition géométrique, chaque volume correspondant a un
ensemble irrégulier et continu, est décomposé, si besoin, en fractions de volume.

Chaque volume ou fraction de volume s’entend comme étant la partie du volume
correspondant & une surface donnée s’exergant entre deux cétes altimétriques.

7. DEFINITION NUMERIQUE

Chaque volume ou partie de volume est défini numériqguement en planimétrie et en
altimétrie dans |’assiette fonciére définie précédemment.

- Définition planimétrique : & chaque niveau particulier, le volume ou partie de
volume, est défini en plan par un polygone dont les sommets sont numérotés. Ces
sommets sont définis en coordonnées rectangulaires XY dans le systéme Lambert
RGF93 - CC43.
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- Définition altimétrique : chaque volume ou fraction de volume est défini par un plan
coté en altitudes normales NGF-IGN 1969 (Nivellement Général de la France).

Nota : Ces éléments sont a considérer avec la tolérance d’usage en matiére de
construction de batiments. Aucun propriétaire de volume ne pourra s’en prévaloir dans
le cas ou il existerait une légére différence.

Ces volumes et/ou fractions de volumes sont définis en planimétrie et en altimétrie par
le CABINET ARRAGON Géomeétre-expert & SOLLIES-VILLE, & partir du plan de division
dressé dans le cadre de ce dossier (réf : 41130-4), Document d’Arpentage n° 8133C, et
des plans fournis par le promoteur ARTEA PROMOTION, 52 Av. G. Clémenceau 781110
LE VESINET, et rue de la carriere de Bachasson 13590 MEYREUIL - Plans « LA
LOUBIERE - ILOT 3 ».

8. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES

L'immeuble désigné ci-dessus est divisé en trois volumes de la maniére suivante :

VOLUME N° 1 : Espaces communs

Ce volume ne contient pas de sous-volume. 1| est teinté en jaune sur le plan annexé.
Volume d’une superficie de 13 m2 s’exergant :
* Au-dessous, sans limitation de profondeur (droit de tréfonds).

* Au-dessus, par la cote 27.24 m correspondant a l'altitude du rez-de-jardin
(20.94m) a laquelle 6.30 m ont été ajoutés.

. . Description
N° du Fraction du Points de pé&rimétre Superficie - -
volume volume P (m?) Altitude Altitude

inférieure (m) | supérieure (m)

200 -99 - 51 -93 - 203 - 202 a
1 - -201 - 200 13 Tréfonds 27.24

VOLUME N° 2
Ce volume ne contient pas de sous-volume. Il est teinté en vert sur le plan annexé.
Volume d’une superficie de 3 m2 s’exergant :
* Au-dessous, par la cote 27.24 m correspondant a l'altitude du rez-de-jardin
(20.94m) a laquelle 6.30 m ont été ajoutés.

* Au-dessus, par la cote 28.20 m correspondant a laltitude supérieure de la
dalle du 1er étage a laquelle 10 cm ont été enlevés.

. . Description
N° du Fraction du Points de périmatre Superficie = -
volume volume P (m?) Altitude Altitude
inférieure (m) | supérieure (m)
2 - 51-93-94-51 3 27.24 28.20
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VOLUME N°

3

Ce volume contient deux sous-volumes 3a et 3b. Il est teinté en rose sur le plan
annexé.

Sous-volume 3a :

Sous-volume d‘une superficie de 3 m2 s’exergant :

= Au-dessous, par la cote 28.20 m correspondant a l'altitude supérieure de la
dalle du 1* étage a laquelle 10cm ont été enlevés.
= Au-dessus, sans limitation de hauteur (droit de surfonds).

Sous-volume 3b :

Sous-volume d’une superficie de 10m2 s’exergant :

= Au-dessous, par la cote 27.24 m correspondant a |'altitude du rez-de-jardin
(20.94m) a laquelle 6.30 m ont été ajoutés.
» Au-dessus, sans limitation de hauteur (droit de surfonds)

N°d Fraction du Superficie Description
u : e
volume | volume Points de périmétre ) Altitude Altitude
inférieure (m) | supérieure (m)
3a 51-93-94-51 3 28.20 Surfonds
3 -99-51-94-93- - - N
3b 200-99-51-94 2%3(‘) 203 - 202 - 201 10 27 24 Surfonds

9. TABLEAU RECAPITULATIF DES VOLUMES

vrc‘)‘l,u(ri:e Observations
1 Volume créé
2 Volume créé
3 Volume créé

10. TABLEAU DES COORDONNEES

Siege Social | 170 Route Départementale 97 - Quartier a Roumiouve 83210 Solliés-Ville - Tél | 04.94.13.51.51 | cabinet@arragon.fr

Systéme RGF93 - CC43
Matricule X (m) Y (m)
51 1939322.84 | 2218092.98
93 1939326.92 | 2218096.87
94 1939326.57 | 2218093.61
99 1939321.08 | 2218092.67
200 1935319.28 | 2218092.36
201 1939326.90 | 2218091.56
202 1939327.46 | 2218097.30
203 1939327.06 | 2218097.34
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11. SERVITUDES
1. Généralités

En raison de la superposition et de I'imbrication des volumes composant cet ensemble
immobilier, les différents propriétaires des ouvrages qui y sont inclus devront respecter
les servitudes ci-aprés. Au regard des obligations réelles qui découleront de ces
servitudes, chacun des volumes pourra étre considéré a I'‘égard des autres comme
fonds servant et fonds dominant et réciproquement.

Ces servitudes sont stipulées a titre perpétuel et réel, et s'imposeront en conséquence
tous les propriétaires de volumes ainsi qu‘a leurs ayants droit.

Chaque volume jouira et supportera d’une maniére générale les servitudes nécessaires
a la réalisation des constructions inhérentes & la construction en volume et au
fonctionnement de I'ensemble.

2. Servitudes générales
a. Servitudes d'appui

Chaque volume supérieur bénéficiera a I'égard du volume inférieur d’une servitude
d’appui a titre perpétuel, par suite chaque dalle ou chaque élément de structure
inférieur est grevé d'une servitude d’appui au profit du volume supérieur.

Dans le cas ou les volumes constituant les volumes inférieurs devront supporter, a titre
de servitude, le passage et I'appui de nouveaux pieux, piliers, poteaux et généralement
de toute structure porteuse supportant les volumes supérieurs, les propriétaires des
volumes se rapprocheront pour convenir de la modification de I'état descriptif de
division en volume,

Il est ici précisé que les structures inférieures devront résister aux charges qu’elles
doivent supporter de maniére a assurer la pérennité des constructions et installations
des volumes supérieurs et que les constructlons et aménagements des volumes
supérieurs ne deviont pas dépassei la charge prévue.

Toute modification des éléments de support situés dans le volume inférieur, nécessitée
par une augmentation de la servitude d’appui, sera a la charge du bénéficiaire de la
servitude.

Il est rappelé que les éléments de structure appartiennent aux propriétaires des
volumes dans lesquels ils sont situés et en conséquence la charge de leur entretien et
de leur réfection incombe aux propriétaires.

b. Servitudes d’accrochage et d’ancrage

Les volumes sont grevés les uns par rapport aux autres de toutes servitudes
d’accrochage et d’ancrage nécessaires a l'installation des ouvrages et aménagements
relatifs, soit a la réalisation et au fonctionnement de I'ensemble immobilier, soit & des
menus ouvrages ou travaux légers intéressant seulement le bénéficiaire de ces
servitudes sans qu’'il puisse étre porté atteinte a la solidité et a la stabilité de
I'ensemble. Ces servitudes entrainent au profit de leurs bénéficiaires en tant que besoin
et sans indemnité, le droit d’entretenir, réparer les ouvrages et aménagements ainsi
accrochés ou ancrés dans la structure, les frais d’entretien et de réparation leur
incombent comme les frais et le colt des dommages que cet entretien ou cette

réparation est susceptible d’apporter a la structure.

c. Servitudes de vues, de prospects et de surpiomb

Les volumes sont grevés les uns par rapport aux autres des servitudes réciproques de
vue, prospect et de surplomb résultant de l'implantation des constructions.

d. Servitudes de passage

Chacun des volumes bénéficiera ou sera grevé de toute servitude de passage qui
s'avérerait indispensable pour la vie normale et le bon fonctionnement de I'ensemble
immobilier.

Les propriétaires de volumes devront supporter I'exécution des réparations nécessaires
pour le bon entretien des immeubles et si besoin est, laisser le passage aux différents
corps de métier permettant de vérifier I'état des installations, de surveiller, de conduire
ou d’exécuter les travaux.
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e. Servitudes relatives aux canalisations, gaines et réseaux divers

Les différents volumes sont grevés réciproquement, les uns par rapport aux autres, a
titre réel et perpétuel, de toutes servitudes :

- De passage des divers réseaux, canalisations et gaines et notamment de liquides,
d’électricité, de gaz, d’aération, de ventilation, de télécommunication, de
télédistribution, d’évacuation de résidus, etc. nécessaires a la desserte des différents
biens immobiliers a édifier et aux aménagements a effectuer

- De toute servitude de passage nécessaire a l|‘entretien, la réparation ou au
remplacement des réseaux

-Si des modifications d’implantation étaient demandées par [|'administration
compétente, elles devront étre réalisées aux endroits les moins dommageables et les
servitudes ci-dessus seront reportées sur les lieux de la nouvelle implantation en ayant
obtenu préalablement 'accord formel des parties, de |'architecte, des bureaux d’étude
et bureaux de contrdle attestant que toutes les garanties ont été prises pour éviter les
nuisances, odeurs, bruits, etc.

Les travaux d’entretien et de réparation des différents réseaux, congus pour desservir
privativement chacun des volumes seront supportés intégralement par les bénéficiaires
desdits réseaux, quel que soit le volume dans lequel la réparation ou |’entretien seront a
effectuer.

Dans la mesure ou ils ne demeureront pas la propriété de la puissance publique, les
tuyaux, les canalisations, gaines et réseaux affectés a l'usage exclusif d’un volume,
seront la propriété de ce volume a partir des canalisations générales. Lorsque ces
canalisations, gaines et réseaux seront sur une partie de leur parcours, communs a
deux ou plusieurs volumes, ils seront indivis entre ces volumes.

f. Servitudes d’écoulement des eaux pluviales

Les volumes supérieurs bénéficient a I'encontre des volumes inférieurs de toutes les
servitudes d’écoulement d’eau de pluie.

Les équipements nécessaires (tuyauteries, canalisations, etc.) a l'exercice de cette
servitude seront entretenus et remplacés par les propriétaires ou titulaires de droits sur
les volumes supérieurs qui a cet effet bénéficieront de toutes les contraintes
nécessaires, accés, passage, etc. sur le ou les volumes inférieurs.

Quand ils se regroupent avec des réseaux d‘eaux pluviales provenant d’autres
propriétés, leur entretien, réparation et réfection seront assurés par les différents
propriétaires ou titulaires de droits.

3. Servitudes particuliéres
Aucune servitude particuliére.

L'énumération de ces servitudes est purement énonciative et non limitative.

12. PLAN ANNEXE AU PRESENT DOCUMENT

Plan joint & un Etat Descriptif De Division en Volumes - Indice A

Fait & Solliés-Ville le 13/04/2022.

Le Géométre Expert

CABINET ARRAGON
Géomeétre Expert
Siége social | 170 Route Départementale 97
Quartier La Roumiouve | 83210 SOLLIES-VILLE
Tel: 04.94.13.51.51 | cabinet@arragon.fr
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