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METROPOLE
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MEDITERRANEE

DECISION METROPOLITAINE

N° 23/195

BUREAU DU 15 MAI 2023

OBJET: TRAITE D'ADHESION A ORDONNANCE
D’'EXPROPRIATION - PARCELLE CADASTREES
N°171,172,174 - AUTORISATION DE SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de 'Expropriation,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération de la Ville de Toulon du 23 mai 2018 désignant la Métropole en
qualitt de personne publique chargée de la conduite des procédures
environnementales et d’acquisitions fonciéres forcées, nécessaires a la réalisation
des travaux de sécurisation du site du Mont Faron,



VU la délibération n°18/06/238 du 21 juin 2018 relative a 'approbation de la conduite
par la Métropole des procédures environnementales et d’acquisitions forcées
relatives au projet de sécurisation du site du Mont Faron,

VU la délibération n°19/12/493 du 10 décembre 2019 décidant du recours a la
procédure d’expropriation,

VU la délibération du Conseil Métropolitain n°20/07/01 du 15 juillet 2020 portant
élection du Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/078 du 4 mai 2023 portant délégations au Président et au
Bureau,

VU le PLU de la Ville de Toulon mis en compatibilité, et en son sein le Plan de
Prévention des Risques Naturels Prévisibles portant notamment sur le massif du
Faron,

VU renquéte publique conjointe relative a la déclaration d'utilité publique et
parcellaire, tenue du 27 septembre au 29 octobre 2021,

VU ravis favorable du commissaire enquéteur du 29 novembre 2021,

VU rarrété préfectoral du 12 juillet 2022 déclarant d'utilité publique le projet de mise
en sécurité du Faron et les acquisitions nécessaires a sa mise en ceuvre,

VU larrété préfectoral du 10 octobre 2022 déclarant cessibles les biens concernés
par les opérations de mise en sécurité du Faron,

VU rordonnance d’expropriation du 30 décembre 2022, rendu par le tribunal
judiciaire de Toulon en qualité de juge de l'expropriation, déclarant expropriés au
profit de la Métropole les biens nécessaires aux opérations de mise en sécurité du
Faron,

VU létat parcellaire inclus dans l'arrété préfectoral de cessibilité et I'ordonnance
d’expropriation, portant notamment sur les parcelles cadastrées section EX n°171,
172 et 174, pour un total de 9 553 m?, appartenant a Monsieur Walter DOMSCHEIT,

VU l'avis des Domaines n°2021-83137-91529 du 16 juin 2022, estimant I'indemnité
totale de dépossession des parcelles précitées & la somme de 517 533 €,

VU le mémoire valant offre de prix adressé aux Consorts DOMSCHEIT, venant aux
droits de Monsieur Walter DOMSCHEIT, décédé le 23 janvier 2018, retourné signé
par les intéressés avec la mention « bon pour accord »,



CONSIDERANT que le transfert de propriété s’est opéré par 'arrété préfectoral de
cessibilitt et l'ordonnance d’expropriation, mais qu’il convient pour prendre
possession des lieux de verser préalablement 'indemnité revenant aux propriétaires,

CONSIDERANT que les biens acquis aux Consorts DOMSCHEIT correspondent
aux parcelles cadastrées section EX n°171, 172 et 174, pour un total de 9 553 m?,
qui sont concernées par I'opération MT23 pour le compte de la Ville de Toulon,

CONSIDERANT qu'il convient d’autoriser la signature du traité d’adhésion

ordonnance d’expropriation, de sorte a entériner I'accord intervenu sur 'indemnité
revenant aux Consorts DOMSCHEIT a la somme de 517 533 €,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D’ADOPTER I'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

D'AUTORISER Ia signature du traité d’adhésion & ordonnance d’expropriation
relatif a la propriété DOMSCHEIT.

ARTICLE 3

DE DIRE que racquisition est réalisée pour le compte de la Ville de Toulon,
conformément au mandat donné a la Métropole.



ARTICLE 4

DE DIRE que les crédits nécessaires sont inscrits au Budget Principal 2023,
opération 23150 - AP-CP Faron, article 2111.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 15 mai 2023
Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

POUR 16
CONTRE 0
ABSTENTION 0







PREFET Direction de la coordination
DU VAR des politiques publiques et
é;bae[:;t; . de I'gppui territorial
Fogternité Bureau de I'environnement et du développement durable

ARRETE PREFECTORAL
déclarant d'utilité publique les travaux et acquisitions nécessaires
au projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron sur le territoire
des communes de Cuers, Solliés-Toucas et Toulon ;

au bénéfice de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM).

Le préfet du Var,

Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment les articles L1,
L1101, L1121, L1271, L1221, L122-2 , L122-3, L122-5, L122-6, L122-7, L1371, R111-1, R121-1, R122-2;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L1221 et suivants relatifs a 'étude
d'impact, L1231 et suivants relatifs aux enquétes publiques, L126-1 relatif a la déclaration de
projet, R122-1 et suivants, R123-1 et suivants, R126-1 et suivants ;

Vu le code forestier ;
Vu le code du patrimoine ;

VU le code de 'urbanisme ;

Vu le décret du Président de la République du 29 juillet 2020 nommant M. Evence RICHARD
préfet du Var;

Vu le décret du Président de la République du 15 avril 2022 portant nomination de
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecturedu Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;

Vu l'arrété préfectoral n°2022/17/MCI du 28 avril 2022 portant délégation de signature a
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecture du Var ;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de Toulon du 23 mai 2018 donnant mandat
3 MTPM pour conduire I'ensemble de la procédure ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 21 juin 2018 approuvant la conduite
par MTPM des procédures environnementales, y compris de concertation publique et
d‘acquisitions foncieres forcées pour la ville de Toulon et son propre compte, et autorisant
son président a solliciter auprés du préfet toutes les autorisations nécessaires a la réalisation
du projet et a signer tout acte ou document en ce sens ;
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Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 21 septembre 2018 approuvant le
bilan de la concertation préalable pour la mise en sécurité et de confortement du Mont-
Faron;

Vu lavis du conseil national pour la protection de la nature en date du 15 février 2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 8 mars 2019 portant dérogation a l'interdiction de destruction,
d‘altération d’habitats d’espéces protégées et de destruction d'espéces protégées dans le
cadre du projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu lavis de l'autorité environnementale du conseil général de l'environnement et du
développement durable (CGEDD) du 20 mars 2019 (1°" avis) sur les travaux de mise en sécurité
et de confortement du Mont-Faron et la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de
Toulon avec le projet ;

Vu le mémoire en réponse du maitre d'ouvrage a I'avis de l'autorité environnementale du
CGEDD du 20 mars 2019 ;

Vu le rapport du commissaire enquéteur et ses conclusions motivées du 24 juin 2019 relatifs a
I'enquéte publique concernant la déclaration de projet portant mise en compatibilité du plan
local d’urbanisme de la ville de Toulon avec le programme de travaux de mise en sécurité et
de confortement du Mont-Faron;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 3 octobre 2019 pronongant l'intérét
général de 'opération et I'adoption de la déclaration de projet emportant approbation des
nouvelles dispositions du plan local d’urbanisme de la ville de Toulon relativesaux travaux de
mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 10 décembre 2019 approuvant le
recours 3 la procédure d’expropriation pour cause d'utilité publique et l'ouverture des
enquétes conjointes d'utilité publique et parcellaire ;

Vu l'arrété ministériel du 20 décembre 2019 autorisant les travaux envisagés par la Métropole
Toulon Provence Méditerranée pour chaque secteur excepté les merlons CT3 et Vallon des
Hirondelles ;

Vu l'avis de l'autorité environnementale du CGEDD du 24 mars 2021 (2° avis) sur les travaux
de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu le mémoire en réponse du maftre d'ouvrage a l'avis de l'autorité environnementale du
CGEDD du 24 mars 2021 ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 25 mars 2021 sur les incidences
notables du projet sur I'environnement ;

Vu l'absence de délibérations des conseils municipaux des communcs de Cuers, Solliés-
Toucas et Toulon sur les incidences notables du projet sur I'environnement ;

Vu le dossier d’enquéte publique unique, déposé le 19 juillet 2021, comportant, notamment,
le bilan de la concertation, I'étude d'impact, la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme de la ville de Toulon avec le projet, les avis de

I'autorité environnementale du CGEDD, du conseil national de protection de la nature et
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l'examen conjoint des personnes publiques associées du 6 février 2019, les réponses du
pétitionnaire a ces avis et I'avis du conseil métropolitain sur les incidences notables du projet
sur I‘environnement ;

Vu la décision du 21 juillet 2021 n°E21000041/83 du tribunal administratif de Toulon portant
désignation d’un commissaire enquéteur afin de procéder a l'enquéte publique unique pour
le projet de travaux de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron;

Vu l'arrété préfectoral du 6 ao0t 2021 prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique unique,
du 27 septembre au 29 octobre 2021 inclus, au siege de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et a la mairie de Solliés-Toucas ;

Vu le rapport unique et les avis motivés du commissaire enquéteur du 29 novembre 2021,
accompagnés de leurs annexes, relatifs a I'utilité publique du projet, 2 la cessibilité du foncier
nécessaire au projet, sur le territoire des communes de Cuers, Solligs-Toucas et de Toulon ;

VU la lettre du 4 juillet 2022 du président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
sollicitant la déclaration d’utilité publique du projet et la déclaration de cessibilité ;

Vu le document prévu a l'article L1221 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique et annexé. au présent arrété, exposant les motifs et considérations et justifiant le

caractére d'utilité publique du projet;
Considérant que la procédure a été régulierement menee ;

Considérant que les avantages attendus de la réalisation de ce projet sont supérieurs aux
inconvénients qu'il est susceptible d’engendrer et que toutes les dispositions sont prises sur
le plan technique pour réduire ces derniers au minimum ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;

ARRETE :

Article 1°' :

Sont déclarés d'utilité publique les travaux rendus nécessaires pour le projet de mise en
sécurité et de confortement du Mont-Faron sur le territoire des communes de Cuers, Solliés-
Toucas et Toulon, au bénéfice de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, conformément
au plan général des travaux joint au dossier d’enquéte publique préalable a la déclaration
d'utilité publique et au document exposant les motifs et considérations produit en annexe du

présent arrété.

Article 2 :

La Métropole Toulon Provence Méditerranée est autorisée a acquérir, soit a I'amiable, soit par
voie d’expropriation, les immeubles ou parties d‘immeubles nécessaires a la réalisation de ce
projet. Les emprises a acquérir en pleine propriété sur des immeubles soumis-au régime de la
copropriété (loi du 10 juillet 1965 modifiée) seront distraites de la copropriété.

Article 3 :

La présente déclaration d'uvtilité publique a une durée de validité de cing ans. Les
expropriations éventuellement nécessaires a la réalisation du projet devront étre réalisées
avant I'expiration de ce délai de cing ans a compter de la date de publication du présent

arrété.
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Article 4 :

Conformément aux articles L1221 et L122-2 du code de l'expropriation pour cause d'utilité
publique, le document joint au présent arrété, en annexe 1, expose les motifs et
considérations justifiant de |'utilité publique des projets et les mesures prévues a l'article
L1221 alinéa | du code de l'environnement afin d’« éviter, réduire, compenser » les
incidences notables du projet sur I'environnement.

Article 5 :

Conformément 2 |'article L122-7 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, aux
délibérations sus-visées du conseil municipal de la ville de Toulon du 23 mai 2018 et du conseil
métropolitain du 21 juin 2018, la Métropole Toulon Provence Méditerranée sera chargée de
conduire la procédure d’acquisition fonciére en cas d’expropriation, pour le compte de la ville
de Toulon et son propre compte.

Article 6 :

Le présent arrété sera affiché, pendant deux mois, au siége de la métropole Toulon Provence
Méditerranée, en mairies de Cuers, Solliés-Toucas et Toulon, aux lieux habituellement prévus a
cet usage, a la diligence du président et des maires concernés.

Il sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et également mis en
ligne sur le site Internet des services de I'Etat dans le Var :

http://www.var.gouv.fr/toutes-les-enquetes-publiques-cloturees-r2082.html

Pendant la méme période, ses annexes seront tenues a la disposition du public pour y étre
consultées, au siége de la Métropole Toulon Provence Méditerranée et en mairie de Solliés-
Toucas, ainsi qu‘au bureau de I'environnement et du développement durable de la préfecture
du Var.

Une mention de cet affichage et de cette mise a disposition du public des annexes sera
insérée sous la forme d’un avis au public dans un journal diffusé dans le département, sur ma
demande et a la charge de la métropole Toulon Provence Méditerranée.

Article 7 :
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours, devant le tribunal administratif de Toulon,
dans le délai de deux mois & compter de I'accomplissement des formalités de publicité.

Article 8 :

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, les maires des communes de Cuers, Solliés-Toucas et Toulon sont charges,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété dont une copie sera adressée,
pour information, au directeur départemental des finances publiques du Var, au directeur
régional de I'environnement, de I'aménagement et du logement Provence-AIpes -Cote d'Azur
par intérim, au directeur départemental dés territoires et de la mer du Var, a la présidente du
tribunal administratif de Toulon et au commissaire enquéteur.

Fait 3 Toulon, le 12 JuiL. 2022

Pour le Préfet et par délégation,

et =1 a4
Lucien GIUDICELL



PREFET Direction de la coordination
DU VAR des politiques publiques et
Lt . de I'gppui territorial
Eegternité Bureau de l'environnement et du développement durable

ARRETE PREFECTORAL
déclarant cessibles, au bénéfice de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM),
tout ou partie d'immeubles et de droits réels immobiliers nécessaires a la réalisation
du projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron
sur le territoire de la commune de Toulon.

Le préfet du Var,

Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment les articles L1, L122-6,
L122-7, L132-1, L132-2, L2211, R132-1 et suivants, R2211;

Vu le code des relations entre le public et I'administration ;

Vu le décret du Président de la République du 29 juillet 2020 portant nomination de
M. Evence RICHARD préfet du Var;

Vu le décret du Président de la République du 15 avril 2022 portant nomination de
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecturedu Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2022/17/MCI du 28 avril 2022 portant délégation de signature a
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecture du Var ;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de Toulon du 23 mai 2018 donnant mandat
4 MTPM pour conduire I'ensemble de la procédure ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 21 juin 2018 approuvant la conduite
par MTPM des procédures environnementales, y compris de concertation publique et
d’acquisitions fonciéres forcées pour la ville de Toulon et son propre compte, et autorisant
son président 3 solliciter aupres du préfet toutes les autorisations nécessaires a la réalisation
du projet et a signer tout acte ou document en ce sens;
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Vu le dossier d’enquéte publique unique, déposé le 19 juillet 2021, comportant, notamment,
les éléments mentionnés a l'article R131-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique, le bilan de la concertation, I'étude d'impact, la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme de la ville de Toulon avec le projet, les avis de
l'autorité environnementale du CGEDD, du conseil national de protection de la nature et
I'examen conjoint des personnes publiques associées du 6 février 2019, les réponses du
pétitionnaire a ces avis et I'avis du conseil métropolitain sur les incidences notables du projet
sur l'environnement ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 ao0t 2021 prescrivant l'ouverture d’'une enquéte publique unique,
du 27 septembre au 29 octobre 2021 inclus, au siege de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et a la mairie de Solliés-Toucas ;

Vu le rapport unique et les avis motivés du commissaire enquéteur du 29 novembre 2021,
accompagnés de leurs annexes, relatifs a I'utilité publique du projet, a la cessibilité du foncier
nécessaire au projet, sur le territoire des communes de Cuers, Solliés-Toucas et de Toulon ;

Vu la lettre du 4 juillet 2022 du président de la Métropole Toulon Provence Méditerranee
sollicitant la cessibilité du foncier sur le territoire de la commune de Toulon et nécessaire au
projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu l'arrété préfectoral du 12 juillet 2022 déclarant d’utilité publique les travaux et acquisitions
nécessaires au projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron sur le territoire
des communes de Cuers, Sollies-Toucas et Toulon ;

Considérant que la procédure a été menée réguliérement ;

Considérant qu‘il convient de déclarer cessibles tout ou partie d’immeubles et de droits réels
immobiliers, situées sur le territoire de la commune de Toulon pour permettre la réalisation
des travaux ;

Considérant que les avantages attendus de la réalisation de ce projet sont supérieurs aux
inconvénients qu'il est susceptible d’engendrer et que toutes les dispositions sont prises sur
le plan technique pour réduire ces derniers au minimum ;

Considérant que le projet a pour but de protéger les populations et les biens situés dans les
zones d’instabilité rocheuse importante du Mont-Faron et d’en prévenir les risques ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;
ARRETE :

Article 1 :

La procédure de maitrise fonciére est portée par la Métropole Toulon Provence Méditerranée.
La cessibilité ne concerne pas le projet « CT3 » qui fera l'objet, en raison d‘une recherche de
solution de moindre impact sur I'environnement, d'une enquéte parcellaire complémentaire.
En conséquence sont déclarés cessibles, au bénéfice de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée tout ou partie des immeubles et des droits réels immobiliers nécessaires a la
réalisation du programme de travaux de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron,
hors projet « CT3 », situé sur le territoire de la commune de Toulon, conformément aux états
parcellaires, aux plans parcellaires et aux extraits de plans cadastraux dressés a partir des

documents d’arpentage annexés au présent arrété.
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Article 2 :

Le présent arrété sera a afficher, pendant deux mois en mairie de Toulon et au siége de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, aux lieux habituellement prévus a cet usage, 2 la
diligence du maire et du président.

Il sera également mis en ligne sur le site Internet des services de I’Etat dans le Var:
http://www.var.gouv.fr/toutes-les-enguetes-publiques-cloturees-r2082.html

Pendant la méme période il sera tenu avec ses annexes a la disposition du public, poury étre
consultés, en mairie de Toulon et au siége de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
ainsi qu‘au bureau de I'environnement et du développement durable de la préfecture du Var.

Le présent arrété sera également inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture du
Var.

Le présent arrété et ses annexes seront notifiés par la Métropole Toulon Provence
Méditerranée aux propriétaires concernés.

Article 3 :

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours devant le tribunal administratif de Toulon,
dans le délai de deux mois 3 compter de sa publication et de son affichage ou de sa
notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique
« Telerecours citoyens » accessible par le site Internet « www.telerecours.fr ».

Article 4 :

Le secrétaire général de la préfecture, le président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, le maire de la commune de Toulon sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété dont une copie sera adressée au directeur régional de
I'environnement, de I'aménagement et du logement Provence-Alpes-Cte d’Azur, au directeur
départemental des territoires et de la mer du Var, et au commissaire enquéteur.

Fait & Toulon, le 10 0CT. 2022

Pour le Préfet et par délégation,
le secrétaire général,

Lucier_1 GIUD

Annexes :

Annexe 1 : 2 états parcellaires de cessibilité de la commune de Toulon
Annexe 2 : 32 plans parcellaires

Annexe 3 : 11 extraits de plans cadastraux
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TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON

JUGE DE L’EXPROPRIATION DU VAR

sk skeosk ok e soske sfeoske sk sk sle sk sk sk sk -EXTRAIT
des Minutes du Greffe

du Tribunal judiciaire de Toulon

DOSSIER : N° RG 22/00015 - N° Portalis DB3E-W-B7G-L2F6
= AU NOM DU PEUPLE FRANGAJS
AFFAIRE : TPM C/BURGARD et autres

MINUTE N°22/ 57
ORDONNANCE D’EXPROPRIATION

L’AN DEUX MIL VINGT DEUX ET LE TRENTE DECEMBRE ;
En notre cabinet, au si¢ge du Tribunal Judiciaire de TOULON ;

Nous, Olivier LAMBERT,Juge de I’Expropriation pour le département du Var, désigné par
Monsieur le Premier Président de la Cour d’Appel d’Aix-en-Provence en conformité des
dispositions des articles R.211-1 4 R.211-4 du code de I’Expropriation pour cause d’utilité
publique ; )

Assistée de Madame DAGUENET, greffier de la juridiction 'désignée conformément aux
dispositions de I’article R. 211-5 duditcode ;

Vu les articles L.221-1 4 L.222-3 et R.221.1 4 R.221-4 du méme code ;

Vu la requéte de Monsieur le préfet du Var en date du 02 novembre 2022, ’ensemble des piéces
du dossier qu’il nous a adressées ;

Vu la lettre de transmission du, dossier 8 Monsieur le préfet du Var, faite le 06 juillet 2022 , par
M. Le Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, autorité expropriante ;

Vul’arrété de Monsieur le préfet du Var en date du 12 juillet 2022 intervenu ensuite de I’enquéte
prévue par les articles L.1, L.110-1 et R.121-1 & R.241-1 du code susvisé, lequel a déclaré
d’utilité publique la réalisation du programme de travaux de mise en sécurité et de confortement
.du Mont Faron sur le territoire de la commune de TOULON ;

Vu le plan parcellaire des terrains ou béatiments a exproprier et la liste des propriétaires établis en
conformité de I’article R. 131-3 du code susvisé ;

Vu I'arrété de Monsieur le préfet du Var en date du 06 aoiit 2021 ordonnant I’ouverture de
’enquéte parcellaire prescrite par les articles R.131-3 a R.131-13 dudit code, désignant
M.Bernard ARGIOLAS en qualité de commissaire-enquéteur ' ,

et précisant toutes les formalités, délais, lieux et heures de cette enquéte, ainsi qu’il est prescrit
al’article R.112-19 et R.112-20 sus-énoncés; .

Vu I’avis d’enquéte publique,
"Vu les extraits de jourriamc Var Matin et La Marseillaise des 8 et 27 septembre 2021,

Vu la mise en ligne de I’avis d’enquéte sur le site internet des Services de I’Etat du Var, le 06
septemhre 2021, :



Vules certificats d’affichage de l’av1s d’ouverture d’enquéte unlque en mairies de Cuers, Solliés-
Toucas et Toulon,

Vu le constat d’affichage de Me Nicolas DENJEAN-PIERRET, Commissaire de Justice, de I’avis
d’enquéte a I’Hotel de la Métropole Toulon Provence Méditerranée et sur le site des 7, 20
septembre et 29 octobre 2021,

Vu les copies des notifications individuelles du dépdt du dossier d’enquéte parcellaire en mairie
de TOULON, faites par lettres recommandées, ensemble les accusés de réception desdites lettres
adressées aux propriétaires intéressés, tels qu’ils figurent sur la liste établie en conformité de
I"article R.131-3 dudit code, savoir :

- M. Jean-Claude BEAUSSIER, AR signé le 06 septembre 2021,

- Mme Annie ALLEGRE,AR signé le 03 septembre 2021,

- M. Jean-Didier CAVALLO, AR, signé le 02 septembre 2021,

- Mme Brigitte BURGARD épouse BESACIER, AR signé Je 14 septembre 2021

- Mme Christine HEQUET épouse BURGARD, AR signé le 03 septembre 2021

- Mme Véronique BURGARD, AR signé le 03 septembre 2021

- M. Didier DOUMERC, AR mgne le 03 septembre 2021

- M. Jean ROSSETTO pour la st¢ BOURSEAU ROSSETO IMMOBILIER AR swne le 03
septembre 2021

- Mme Marina PISKORSKY épouse SAVATIER, AR signé le 03 septembre 2021

- Mme Michéle BARBERO divorcée IZQUIERDO AR signé le 07 octobre 2021

- Mme Michéle BARBERO divorcée IZQUIERDO, AR signé le 03 septembre 2021
- M. Jean-Paul BARBERO, AR signé le 08 octobre 2021

- M. Maxime NICOLAIEFF, AR signé le 03 septembre 2021

- M. Luc NICOLAIEFF, AR signé le 03 septembre 2021

- M. Michel NICOLAIEFF, AR signé le 02 septembre 2021

- M. Franck NICOLAIEFF, AR signé le 03 septembre 2021

- M. Robert GUIZIEN, AR signé le 02 septembre 2021

- M. Jean-Marc GUIZIEN, AR signé le 03 septembre 2021

- Mme Micheline BRACCIOTTI Veuve GUIZIEN, AR signé le 02 septembre 2021

- M. Sébastien ADAM, AR signé 1e30 septembre 2021

" - M. Maurice BONADEI AR signé le 02 septembre 2021

- Mme Annie JOLY épouse BONANDEI, AR signé le 06 septembre 2021

- M. Michel BARRY, AR 51gne le 02 septembre 2022

- Mme Lydie KOSHELEFF & épouse ROZIER, AR signé le 02 septembre 2021

- M. Bruno MARTINEZ, AR signé le 02 septernbre 2021

- Mme Héléne FAUCOUNEAU épouse MARTINEZ, AR signé le 02-septembre 2021
- Mme Hélene COURET épouse GEYSSENS, AR signé le 03 septembre 2021 o
- M. Jérdme RENAUDIN, AR 51gne le 06 septembre 2021 -

- Mime Patricia PELLAT-FINET épousr RENAUDIN, AR signé le 06 septembre 2021
- MM. Michel et Guides PARTOUCHE pour la SCI LES HAUTS FARON, AR signé le 02
septembre 2021

- Mme Georgette NORDIO épouse CHOUCHANA, AR signé le 02 septembre 2021
- M. Franck NARI, AR signé le 02 septembre 2021 -

- M. Jean-Claude NARI AR signe’ le 03 septembre 2021

- M. Michaél NARI, AR signé

- Mme Valérie NARI AR signé

- M. Claude ROB]NET AR signé le 02 septembre 2021

- Mme Héléne PAOLETTI épouse ROBINET, AR signé le 02 septembre 2021

- M. Xavier PICCHIOLI pour la SCI OMNICRON AR signé le 04 septembre 2021

- M. Jean-Claude DURNEY, AR signé

- Mme Bernadette FOURNEL epouse DURNEY, AR signé .

- M. Fabien BELARDI, AR signé le 02 septembre 2021

- Mme Laurie MANZI, AR signé le 02 septembre 2021

et encore
- M. Stéphane PAGNI, 2 plis avisés et non réclamés regus apres afﬁchage
- Mme Anne-Sophie BARBiER 2 plis avisés et non réclamés recus aprés affichage
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Vu le certificat du maire de TOULON en date du 30 octobre 2021 attestant de 1’affichage en
mairie de la notification de I’enquéte parcellaire concernant :

- M. Alexandre RUSSO -

- M. Jean Baptiste BOUTON

- Mme. Jacqueline BURGARD

- M. Max CUINET

- Mme Axelle CUINET épouse TARDIOU

- M. Yann CUINET

- M. Nicolas PISKORSKY

- Mme Anna BUSELLI Veuve PISKORSKY

- Mme Eliane VILLECROSE Veuve NICOLAIEFF
- M. André GUIZIEN

- M. Georges GUIZIEN

- Mme Renée GUIZIEN Veuve GUILLOU

- Mme Annick GUIZIEN ‘épouse PONT

- M. Hubert FOUAN

- M. Jean PERRON *

- Mme Michéle PERROT Veuve PERRON

- M. Jean MONTY :

- M. Raphaé&l ZARAGOZA-MARTINEZ

- Mme Caroline COURET epouse WHITE -

. - Mme Genevieve OURDAN epouse DUWAT
- M. Walter DOMSCHEIT

- M. Daniel BRIS

- M. Emilio TRIFARO

- M. Le Président du Syndicat des coproprletalres EY 140 La Corne d’Or
= Mme Nathalie CHOUCHANA épouse LEBLANC-CLAVERIE-CAZASSUS
- M. Claude NARI

- Mme Nathalie DUBOIS Veuve NARI

- M. Jules NARI

- Mme Marcelle NARI épouse MICHEL

- M. Louis NARI

- M. Valentin NARI

- Mme Yvette MIGAYROU épouse NARI

- Mme Nathalie NARI divorcée MARTINELLI

propriétaires n’ayant pu étre touchés ;

Vu le registre d’enquéte parcellaire ouvert dans la commune de TOULON 4 la date du 27
septembre au 29 octobre 2021, les dossiers de I’enquéte ayant été laissés a la disposition du public
pendant une durée effective conforme aux prescriptions de 1’article R.112-19 du code susvisé ;

Vule rapport et avis du commissaire enquéteur en date'du 29 novembre 2021 ;

Vu Iarrété du préfet du Var en date du 10 octobre 2022 qui a déclaré cessibles immédiatement,
pour cause d’utilité publlque divers immeubles portlons d’immeubles et droits réels immaobiliers,
indiqués audit arrété et nécessaire pour parvenir & ’exécution de I’acte declaratlf d’utilité
publique sus-énoncé ; :

Attendu que toutes les, formalités prescrites par la Loi ont été remplies ; que, notamment, la
déclaration d’utilité publique et I’arrété de cessibilité ne sont pas caducs ;

DECLARONS expropriés, immédiatement, pour cause d’utilité publlque au profit de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, les immeubles, portions d’immeubles et droits réels
immobiliers situés sur la commune de TOULON et désignés ci-dessous, dont I’acquisition est
nécessaire pour parvenir a ’exécution de I’acte déclaratif et ce, conformément aux tableaux ci-
apres : : ~



ENVOYONS P’autorité expropriante en poﬁsession des immeubles, portions d’immeubles et
droits réels sus-indiqués, a charge pour elle de se conformer aux dispositions des articles L..311-5
aL.323-3 et L.331-3 du code de I’Expropriation ;

FAIT le 30 Décembre 2022, au Palais de Justice de TOULON, par le juge de I’Expropriation du
Var, sus-nommé, assisté du secrétaire de la juridiction, lesquels signent la minute de la présente

ordonnance.

LE GREFFIER, LE JUGE DE L’EXPROPRIATION,

£

MANDEMENT
En consdquanca, ln REPUBLIQUE FRANGAISE mande el ordonne :
Atous huissiers e justica sur ce requis de melire le présent
jugemant & exécution, .
Aux procureuts géndraux et aux procureurs de la République
pros les bibunaux juticiaires d'y tenir ka main,
Alous commardants et officiers de la force publique de préter
main-fone lorsquiils en serant légalameant requis.,
GOPIE CERTIFIEE CONFORME ET DELIVREE PAR LE
DIREGTEUR DE GREFFE SOUSSIGN

f DIRECTEUR DE GRH

b
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction départementale des Finances publiques
Dv Var

PSle d’évaluation domaniale

Place Besagne CS 91409
83056 TOULON CEDEX

téléphone : 04.94.03.81.35
mél. : ddfip83.pole-
evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Francois ROUSSEAU

téléphone : 04.94.03.81.15
courriel : francois.rousseau@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS: 7050619
Réf LIDOJOSE : 2021-83137-91529

7300 - SD

Y

FINANCES PUBLIQUES

Le 13/06/2022

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Var

METROPOLE TOULON-PROVENCE-
MEDITERRANEE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien:

Adresse du bien :

Département :

Valeur vénale :

TERRAIN

Corniche Louis Valery Roussel 83200
Toulon

Var

Indemnité principale : 469 575 €
Indemnité accessoire : 47 958 €

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s’écarter de

cette valeur.



1-SERVICE CONSULTANT

METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

affaire suivie par : BURGER Philippe

2 - DATE

de consultation : 10/12/2021
de réception : 10/12/2021

de visite : Bien non visité

de dossier en état : 10/12/2021

Délai négocié : 18/02/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d’évaluation pour I'acquisition d'un terrain par voie d’expropriation dans le cadre
d’une DUP dans le cadre de travaux de confortement et mise en sécurité du Mont Faron.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales

Commune de TOULON
Section | Parcelle Sup. Ha a ca B Adresses- zonage
EX 39 0142 30 COR LOUIS VALERY ROUSSEL
EX 65 013780 VC SUPERIEURE DU SUPER TOUL
TOTAL 028010

et




Description du bien:
Sur les contreforts du Mont Faron,

Sur la parcelle cadastrée section EX 39 : - Deux emprises respectives de 1938 m? et 170 m? a
détacher d'un plus grand ténement (14 230 m?). En zone UEp du PLU pour I'emprise de 1938 m?
et en zone Ns pour I'emprise de 170 m?, en nature collinaire, non béati et concerné par le PPRN
zone rouge. La mesure de protection consiste: - pour I'emprise de 1938 m? en I'implantation de
1 écran de filet provisoire, 1 zone de confortement actif, 2 accés piétons au chantier. - pour
I'emprise de 170 m? en I'implantation de 1 zone de confortement actif.

Sur la parcelle cadastrée section EX n°65 : - une emprise de 7445 m? a détacher d'un plus grand
ténement (13 780 m?). En zone UEp du PLU, en nature collinaire, non béti et concerné par le
PPRN zone rouge. La mesure de protection consiste en I'implantation de 6 écrans de filet dont
1 provisoire, 2 zones de confortement actif, 1 zone de stockage, 1 accés piétons au chantier, 1
acces piste au chantier et 1 dispositif de surveillance générale des falaises.

Le site du Mont Faron, a Toulon, est soumis aux risques géologiques de chutes de blocs et de
masses rocheuses. La Ville de Toulon et la métropole TPM ont décidé de recourir au
confortement et mise en sécurité du site afin d’éviter tout accident susceptible de se produire
par la chute de blocs.

Les travaux consistent en la mise en place de parades de différentes techniques selon les sites
(grillage, merlon, confortement de talus, remblais...) qui sont a réaliser sur des terrains situés en
aval des sites de départ des blocs.

5 - SITUATION JURIDIQUE
- nom du propriétaire : M. DOMSCHEIT Walter
- situation d'occupation : Libre
6 - URBANISME - RESEAUX
PLU de la commune de TOULON

Zone NS: Zone naturelle oU tout type d'occupation est interdit sauf les aménagements
légers a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leurs qualités architecturales et
paysagéres et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux.

Desserte réseaux : Non renseigné.

Superficie minimale : Non réglementé

Emprise au sol : 40 m? au plus

Implantation : Alignement (5 m) et limites séparatives (8 m).

Hauteur : 6 metres



Servitudes particuliéres : servitude d’EBC (Espace Boisé Classé).

Zone UEp: Zone urbaine pavillonnaire a dominante d’habitat en secteur pentu a trés pentu.

Desserte réseaux : Non renseigné.

Superficie minimale : Non réglementé

Emprise au sol : 20 % de la superficie de l'unité fonciere UE9

Implantation : Alignement et limites séparatives (UE 6, 7 et 8) ==> 5 m alignement,

4 m limites séparatives, 8 m entre les batiments de I'unité fonciére.

Hauteur : 6 métres

Servitudes particuliéres: Servitude d’EBC (Espace Boisé Classé).

7 - DATE DE REFERENCE

Sans objet

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Méthode de la comparaison directe, laquelle consiste a fixer la valeur vénale ou locative 2
partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de lI'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & celui du bien 3
évaluer.

Indemnité principale : 469 575 €

Indemnité accessoire : 47 958 €

9 - DUREE DE VALIDITE

18 mois.

10 - OBSERVATIONS

Il n"est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoOts éventuels liés a la recherche
d’'archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 3 la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Pole d’évaluation domaniale serait nécessaire si l'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.



Pour le Directeur départemental des Finances
publiques
et par délégation,

L’Evaluateur

Frangois ROUSSEAU
Inspecteur des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et

de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.



METRoOPOLE

TouLonN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.melrapoleTPM.fr

A Madame/Monsieur le Juge de Expropriation prés
le Tribunal judiciaire de TOULON

MEMOIRE VALANT OFFRE DE
L’AUTORITE EXPROPRIANTE - Article R. 311-6
du Code de I'expropriation

SYSTRA-SMN - Réf AAVO4/ 00039

POUR :

La Métropole dénommée « TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE », Etablissement Public de Coopération Intercommunal 3
fiscalité propre, dont le siége est 8 TOULON cedex 9 (83041) 107 Boulevard Henri Fabre, CS 30536, identifiée au SIREN sous le
numéro 248 300 543, ici représentée par Monsieur Hubert FALCO, agissant en sa qualité de Président, en vertu des pouvoirs
qui lui sont conférés suivant délibération du Conseil Métropolitain en date du 16 décembre 2021.

AUTORITE EXPROPRIANTE,
DEMANDEUR

Notifie par les présentes 3 :
CONTRE :

PROPRIETAIRE DECEDE

- Monsieur DOMSCHEIT Walter Josef, Retraité

ne le 03/02/1939 a COLOGNE (ALLEMAGNE)

époux de Madame BERNDT Helga

marié le 31/05/1960 & BONN (ALLEMAGNE)

demeurant Promenadenweg 95 A - BONN (53175 ALLEMAGNE)
Deécédé le 23/01/2018 3 BONN

INDIVISAIRE POUR 1/2

- Madame DOMSCHEIT Helga née BERNDT

née le 29/01/1939

epouse de Monsieur DOMSCHEIT Walter, Josef

demeurant Promenadenweg 95 A - BONN (53175 ALLEMAGNE)

INDIVISAIRE POUR 1/4

- Monsieur BOMSCHEIT Oliver

né le 09/09/1965

demeurant Fasanenstr, 20 - BONN (53179 ALLEMAGNE)



METrRoOPOLE
TouLoN

PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.Ir

INDIVISAIRE POUR 1/4

- Monsieur DOMSCHEIT Holger

né le 22/11/1968

demeurant Tannenallee 16 - BONN (53179 ALLEMAGNE)

PARTIES EXPROPRIEES,
DEFENDEUR



METROPOLE

TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.Ir

PLAISE AU TRIBUNAL

[ | - OPERATION ET RAPPEL DE LA PROCEDURE |

A - NATURE DE L'OPERATION
La nature de I"opération porte sur un programme de travaux de mise en sécurité et confortement du Mont Eargn.

Le Mont Faron est 'un des sept sommets qui constituent le paysage emblématique de Vaire toulonnaise. If est
tlassé au titre de la Loi paysage, intégré au réseau Natura 2000 et constitue un espace remarquable au sens de
la Loi Littoral.

I est en outre assujetti & un Plan de Prévention des Risques Mouvements de Terrain approuvé le 20 décembre
2013 et connait depuis de nombreuses années des problémes liés 3 une importante instabilité rocheuse
menagant la sécurité des zones habitées.

Du fait de I'importante urbanisation des pentes du Mont Faron, 465 lagements (appartements ou maisons
individuelles) ainsi que certaines infrastructures et réseaux {route du Faron, corniche Escartefigue, réseau
d’adduction d'eau patable) sont localisés 4 proximité de parois racheuses instables et sont saumis 2 des risques
de chutes de blocs qualifiés d* « élevés » 3 trés « &levés ».

Le périmétre géographique qui est soumis aux risques géologiques de chutes de blocs et de masses rocheuses
du mont Faron est constitué d’un ensemble de terrains relevant de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
(Métropole TPM) et de la ville de Toulon (pouvoir de police du maire}. Ainsi, le projet de mise en sécurité et de
confortement du Mont Faron est porté par deux maitres d’ouvrage: la Métropole Toulon Provence
Meéditerranée et la Ville de Toulon.

Depuis 2007, ces deux maitres d'ouvrages, pour des raisons de cohérence et de continuiteé technique de
traitement des zones, ont décidé de collaborer.

Par délibérations n°18/06/238 du 21/06/2018 et n°2018/110/$/9/C du 23/05/2018, le conseil métropolitain a
approuvé la conduite par la Métropole Toulon Provence Méditerranée, pour sen propre compte et celui de la
ville de Toulon, des procédures environnementales, y compris les cancertations publiques et d’acquisitions
foncieres nécessaires 3 la réalisation des travaux de sécurisation du site du Mont Faron.

Il s'agit de protéger une population évaluée & 1 265 personnes exposées au risque de chute de pierres et de
destruction de leur logement.

A cette population s’ajoutent environ 780 personnes concernées par le risque de rupture de la canalisation d’Eau
Potable en cas de chute des blocs en surplomb.

Les travaux de mise en sécurité et de confortement du Mont Faron consistent 3 mettre en sécurité 465 logements
a proximité des parois rocheuses instables.

Les objectifs visés par le projet sont les suivants ;
* Procéder aux travaux de mise en sécurité et confortement du Mont Faron

®  Mettre en ceuvre les mesures compensatoires prévues,
* Maintenir le réseau de surveillance des falaises jusqu'a la réalisation des travaux sur chacun des secteurs

B - RAPPEL DE LA PROCEDURE



Par décision en date du 21 juillet 2021, Madame la présidente du Tribunal Administratif de Toulon désignait
comme Commissaire-Enquéteur Monsieur Bernard ARGIOLAS.

Par arrété préfectoral en date du 6 aodit 2021, le Préfet du Var a prescrit I'ouverture d’une enquéte publique
relative a la déclaration d’utilité publique du projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron et la
cessibilité de tout ou partie d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a |a réalisation de I'opération.

Lenquéte publique unique {entrant dans le champ d'application du code de I'environnement article L123-1 et L
123-6 et du code de Vexpropriation article L110-1 et parcellaire L131-1) préalable a la Déclaration d'Utilité
Publique et d’enquéte parcellaire s’est déroulée du 27 septembre au 29 octobre 2021 selon les prescriptions de
I’arrété préfectoral du 6 Aolit 2021.

La notification de I'enquéte a été faite par lettre recommandée avec avis de réception ou par affichage.

Le 29 novembre 2021, le Commissaire-Enquéteur a rendu un avis favorable a la demande de Déclaration d’Utilité
Publique ainsi que sur la cessibilité de tout ou partie d'immeubles et de droits réels immohiliers, nécessaires a la
réalisation de I'opération.

Un arrété préfectoral en date du 10 octobre 2022 a déclaré cessible au bénéfice de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée (MTPM) tout ou partie d'immeubles et de droits réels immobiliers nécessaires a la réalisation du
projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron.

Métropole Toulon Provence Méditerranée, pour son propre compte et celui de la Ville de Toulon, est autorisée
A acquérir soit a I'amiable, soit par expropriation, les immeubles nécessaires a la réalisation du projet précité.

Au terme de la procédure d’expropriation pour cause d’utilité publigue, le programme de travaux sera lancé sur
la base de la décision ministérielle obtenue le 20 décembre 2019 et de l'arrété préfectoral de DUP et de
cessibilité.

C — CADRE LEGISLATIF

Sont reproduits ci-aprés les articles R. 311-9, R311-11, R.311-12, R.311-13 1er alinéa, et R311-22 du Code de
I'Expropriation pour cause d'Utilité Publique, conformément a 'article R.311-10 du mé&me Code.

Article R.311-9 ¢

« A défaut d'accord dans le délai d'un mois & compter soit de la notification des offres de l'expropriant
effectuée conformément aux articles R. 311-4 el R. 311-5, soil de Ia nolification du mémoire prévue 3
l'article R. 311-6, soit de la mise en demeure prévue & l'article R. 311-7, le juge peut éire saisi par la
partie la plus diligente.

Les parties sont tenues de constituer avacal. L'Etat, les régions, les départements, les communes et
leurs établissements publics peuvent se faire assister ou représenter par un fonctionnaire ou un agent
de leur administration.

Le mémoire de saisine est adressé par lettre recommandée avec demande d'avis de réception au greffe
de la juridiction du ressort dans lequel sont situés les biens & exproprier. Il est accompagné de deux
copies.»

Aricle R.311-11:
« Le défendeur dispose d'un délai de six semaines a compter de la notification du mémoire du
demandeur prévue & l'article R. 311-10 pour adresser a celui-ci son mémoire en réponse. »

Article R.311-12:

« Les mémoires, signés par les parties lorsqu'elles sont dispensées de constituer avocal ou leurs
représentants. comportent I'exposé des moyens et prétentions des parties. Celles-ci y joignent les
documents et pieces qu'elfes entendent produire.

Les mémoires indiquent le montant demandé ou offert pour l'indemnité principale ef, le cas échéant,
pour chacune des indemnités accessoires. lfs donnent éventuellement toutes précisions utiles au sujet
des offres en nafture.
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Les mémoires produits par les expropriés énoncent, en outre, leurs nom, prénoms, domicile, date et
liou de naissance, ainsi que le titre pour lequel ils sont susceplibles de bénéficier de lindemnité
demandée et, en ce qui concerne les personnes morales, toutes indications propres a les identifier. »

Aricle R.311-13;

« Copies des mémoires et, le cas échéant, des documents qu'elies entendent produire sont adressées
par chacunc des parties en double exemplaire au yrefle e la juridiction.

L'expropriant peut joindre & son mémoire une copie de l'offre mentionnée & I'article R. 311-5 et, fe cas
écheant, de la réponse faite par l'exproprié & cefle offre. »

Article R.311-22:

« Le juge statue dans Ia limite des prétentions des parties, telles qu'elles résuftent de leurs mémoires
et des corclusions du commissaire du Gouvernement si celui-ci propose une évaluation inférieure a
celle de 'expropriant.

Si le défendeur n'a pas notifié son mémoire en réponse au demandeur dans le délai de six semaines
prévu & l'article R. 311-11, il est réputé s'en tenir & ses offres, s'il s'agit de l'expropriant, et & sa réponse
aux offres, s'il s'agit de l'exproprié.

Si l'exproprié s'est abstenu de répondre aux offres de F'administration et de produire un mémoire en
réponse, le juge fixe l'indemnité d'aprés les éléments dont il dispose. »

Il = CONSISTANCE PHYSIQUE ET DESIGNATION DES PARCELLES ET DES EMPRISES A ACQUERIR I

Aux termes de I"articles L322-1 du cade de I'expropriation, le juge fixe les indemnités d'aprés la consistance des
biens 3 la date de 'ordonnance portant transfert de propriété. En I'absence d’ordonnance, la consistance des
biens est appréciée  la date de la décision de premigre instance fixant le mantant de l'indemnité.

A. DESIGNATION CADASTRALE

Concernant la parcelle cadastrée EX n®39 :

Il s"agit d'une parcelle en 2one UEp du PLU pour 'emprise de 1 938 m? et en zane Ns pour 'emprise de 170 m?,
en nature collinaire, non bati et concernée par le Plan de Prévention des Risques Naturels en zone rouge. La
parcelle est située en zone de protection Espace Boisé Classé. (EBC)

Concernant |a parcelle cadastrée EX n°65 :

Il s’agit d’une parcelle en zone UEp du PLU, en nature collinaire, non bati et concernée par le Plan de Prévention
des Risques Naturels en zone rouge. La parcelle est située en zone de protection Espace Boisé Classé. (EBC)

Commune TOULON
Référence(s) cadastrale(s) N® plan Acquisition Reliquat
2
Sect. | N° Nat. Lieu-dit Surf m? P N° Surf. m? N° Surf. m?
Corniche Louis Valery
EX 918 Roussel 14 230 63 171 1938 170 12122
63 172 170
EX 65 | TA Ve Supérieure du Super 13780 | 63 174 7445 | 173 6335
Toulon
Total en m? 9 553




B. VUE AERIENNE

Parcelle cadastrée EX n*39




Parcelle cadastrée EX n°65
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D. ORIGINE DE PROPRIETE

Les immeubles objets des présentes appartiennent au comparant savoir :
ADJUDICATION VENTE suivant acte regu le 12 Février 1974 par le Tribunal de Grande Instance de
TOULON, publié au service de la publicité fonciére de TOULON 2, le 6 Mai 1974, volume 1772, n°14.




ATTESTATION APRES DECES suivant acte regu le 25 Mai 1998 par Maitre ODIER, notaire &
TOULON, publi¢ au service de la publicité fonciére de TOULON 2, le 30 Juin 1998, volume 1998P,
n°5936.

Il — EVALUATION DE LA PARCELLE

Les indemnités sont établies en fonction de la consistance des biens 4 |a date du transfert de propriété (ou &
défaut de la date du jugement fixant les indemnités) et d’aprés leur usage effectif a la date de référence.

A. PRINCIPES D'INDEMNISATION

1. LEGISLATION APPLICABLE

En application des dispositions de I'article L.321-1 du code de I'expropriation, les indemnités alloudes doivent
couvrir 'intégralité du préjudice direct matériel et certain causé par Iexpropriation.

L'article 1.322-1 alinéa 1 du code de "expropriation dispose :
4 Le juge fixe le montant des indemnités d'aprés lo consistance des biens & la date de I'ordonnance
portant transfert de propriété.
Toutefois, les améliorations de toute nature, telles que constructions, plantotions, installations diverses,
acquisitions de moarchandises, qui auraient été faites & limmeuble, ¢ Iindustrie ou au fonds de
commerce, méme antérieurement & I'ordonnance d'expropriation, ne donnent lieu ¢ aucune indemnité
si, en raison de I'époque o laquelle ces améliorations ont eu lieu ou de toutes autres circonstances, il
apparait qu'elles ont été faites dans le but d'obtenir une indemnité plus élevée. Sont présumées faites
dons ce but, sauf preuve contraire, les améiiorations postérieures & l'ouverture de l'enquéte prévue @
l'article L.1.
En cas d'expropriation survenant au cours de 'occupation d'un immeuble réquisitionné, il n'est pas non
plus tenu compte des modifications apportées aux biens par I'Etat. »

2. PRINCIPE GENERAL D'INDEMNISATION

L'indemnité proposée au propriétaire de I'emprise comprend une indemnité 3 titre principal et une indemnité
de remploi, et le cas échéant une indemnité accessoire, calculées selon la méthode décrite ci-apres.

a) Indemnité principale
L'indemnité principale correspond & la valeur vénale du bien objet du présent mémaire.
Pour I'apprécier, rappelons que le juge du fonds est libre de choisir la méthode d'évaluation qui lui parait la plus
appropriée,
Dans le cadre du présent mémoire, il sera appliqué la méthode par comparaison qui consiste  fixer la valeur du
bien en fonction du prix du marché immobilier en prenant en compte des cessions récentes de biens comparables
au bien a évaluer, dans un secteur géographigue proche et saumis a des régles d’urbanisme similaires et cholsit
les références les plus proches des caractéristiques du bien 3 évaluer.

b) Indemnité de remploi

Fn sus de Findemnité principale, il est alloué une indemnité de remploi conformément aux dispositions de
I'article R.322-5 du Code de I'Expropriation pour cause dutilité publique.

Cette indemnité est destinée & compenser les frais de tous ardres normalement exposés pour l"acquisition de
biens de méme nature.
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Les taux proposés, adoptés par |a jurisprudence, résultent de la note du 11 mars 2002, 2002-9D n°1 qui répercute
la baisse des droits d*‘enregistrements prévus par Ia loi de finances pour 1999 (J.0 du 31/12/1998) de la maniére
suivante :

20% jusqu’a 5 000 € 15% pour la tranche de 5 000 € a 15 000 € I 10% au-del3 de 15000 €

c) Indemnités accessoires

Les indemnités accessoires peuvent couvrir des préjudices divers et aucune liste n'est exhaustive, on peut
notamment citer les indemnités pour perte de récolte, les pertes sur salaires et charges, les pertes sur stocks...

d} Origine de propriété récente

Il convient de rappeler qu’aux termes de Iarticle L.322-9 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique,
le montant de l'indemnité principale ne peut excéder |'estimation faite par I'autorité administrative compétente,
si une mutation a titre gratuit ou onéreux, antérieure de moins de cing ans 3 |la date de la décision portant
transfert de propriété, a donné lieu a une évaluation administrative, rendue définitive en vertu des lois fiscales,
ou 3 une déclaration d'un montant inférieur & cette estimation, sauf a ce que I'exproprié apporte la preuve que
I'estimation de I'administration ne prend pas correctement en compte I'évolution du marché de |'immobilier.

En conséquence, I'évaluation des immeubles est établie en fonction de leur situation a Ia date de référence,
et tient compte de leur consistance physique et juridique décrite au I du présent mémoire valant offre.

B - USAGE EFFECTIF DU BIEN A LA DATE DE REFERENCE
1. DATE DE REFERENCE

Le PLU de la Ville de TOULON a été approuvé le 27 juillet 2012.

Suite au décret n°2017-1758 du 26/12/2017, Ia Métropole Toulon Provence Méditerranée a été créée, 3 compter
du ler janvier 2018. Depuis cette date, les compétences PLU et RLP (Réglement Local de Publicité} lui ont été
transférées. La Ville avait alors 4 procédures en cours : la révision du PLU, la révision du RLP, la modification
simplifiée n°2 du PLU et la modification n°4 du PLU.

Par délibérations n"18/02/12 et 18/02/28 du 13 février 2018, la Métropole TPM a approuvé |a poursuite de ces
procédures. La Ville a ensuite délibéré en date du 23/02/2018 pour exprimer son accord sur la poursuite des
procédures engagées par la Métropole.

Ce PLU a par Ja suite connu différentes modifications successives :

¢ La modification n°5 du PLU a été approuvée par délibération de la Métropole TPM le 16 février 2021 en
vue de faire évoluer le PLU notamment pour l'intégration de procédures antérieures {Déclaration de
prajet pour la Mise en sécurité du Faron).

» Par délibération de |la Métropole Toulon Provence Méditerranée en date du 30 septembre 2021, la
modification simplifiée n°6 du Plan Local d'Urbanisme de Toulon, a été approuvée.

e Par arrété en date du 14 octobre 2021, Monsicur le Président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée a prescrit la Modification Simplifiée n°7 du Plan Local d'Urbanisme de fa Ville de Toulon

s Ladélibération du Conseil Métropolitain en date du 10 novembre 2021 précise les modalités de mise a
disposition du projet de modification simplifiée n°7 du PLU.

Jﬁ-\\\l
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Les périmétres des droits de préemption urbain simple et renforcé ont été adoptés concomitamment au PLU,
lors de la séance du Conseil Munlclpal du 27 juiliet 2012,

Les parcelles objet des présentes sont classées en zone UEp et Ns du Plan Local d’Urbanisme et sont concernées
par un droit de préemption urbain et un droit de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles pour la zone
Ns.
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Conformément 3 I'article L,215-18 du Code de f'urbanisme au titre des zones de préemption dans un espace
naturel et sensible, lorsqu'un bien soumis au droit de préemption fait I'objet d'une expropriation pour cause
d'utilité publique, la date de référence correspond a la date 3 laquelle est devenu opposable aux tiers le plus
récent des actes rendant public, approuvant, révisant ou modifiant le plan d'occupation des sols, ou approuvant,
révisant oy modifiant le plan local d'urbanisme et délimitant la zone dans laquelle est situé le bien.

Enl'espéce, I'acte le plus récent rendant opposable le PLU et délimitant Ia zone dans laquelle est situé |a parcelle
date du 16 février 2021. Il convient donc de fixer la date de référence 3 cette date.
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2. DOCUMENT D'URBANISME
Caractéristiques de la zone « UEp » du Plan Local d'Urbanisme de Toulon:
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ZONE UE

Zone urbaine essentiellement pavidlonnaire comprenant les sous-secteurs UEbL (Baou) UEp (penlu)
et UEr (la Ripelle).
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Occupations et Utilisations des sol interdites et Occupations et Utllisations des sols autorisées sous conditions :

i ur C: . ] v ' 3 L NV AN S
'g-’bﬁ %f:_t o .-.‘at-j..' : !&"‘-. I £l '.- é;‘_-‘l‘_l.x !-'_\:_i g {. 4‘:3,* . .- |

ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Les constructions desknées a I'ndustine

2 - Les construckons desbnées a 'exploitation agricole et lorestiers

3 - Les ¢&pols a ciel ouvert I'ouverture el 'expoilation de camére

4 - Les constructions deshnées a {'enlrepdl.

3 - Les mstattations classees pour la protection de 'envronnement soumises aux dispasiions de la lot N° 765 663 du 19

judlet 1976, sauf celles qui sonl canipatibles avec te caracléce et la destination de la zane a dominante habitat (exemple
boulangerie)

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont adirus tes types d'occupation ou d'ultisabon «u sol kes a une zoie A dominante & habetal el nan miterdits a arbicle
UE",

Sunt quinnisees 'es ignes et awvrages de ([|iécommunication ans fui s Instullithuns de dsinbulion J energia électngue
sSous reserve quelles sment enterrées ou inlegrées a une cacstruction

Dans le cadre de la muse en oeuvre du Pian de Prewenten des Risques Naturels Previsibles Chuie de Pierres el de
Blucs révise 'u 20 décembre 2013. les fravaux s & la sécynsation du Manl Facon sgal sutthses

Sent adnis les constructions. les mstallatons et fes amenagemerts has a La réatsation el au fonchsnrement du projet
du mise & 2x3 votes de FAS7 el 3 Faménayement des diffuseurs

Lus constructions deslineas o Farlisanil sonl aulonsees sous raserve de ne PAS PrOvoQUST de NUISaNCes sGnores Ay
vous:rage mmevhal

Les nabdations feqdres de lomsrs, fes tesidences mobres de forsirs sont dulonsees unrgue ment dans fes canpngs ot
es5 parcs residente's de loisirs

2ans le cenmatre de { AVAP les Consiruchaons et imsiatations dutensess gerunt en IR5PECiE’ ‘es orascnplioes

Dans les secte:rs concemes nar dners AISGLRS $u fTUSANCES DekTes Jux decumerts graphqGues ou en annexe du
PLUL nolamrment ies thspositaes o un plan de pegventon des MSQUes WONIES les oreupalions el autonsatens du scl ron
mterddes 4 3amicle T dovendl respecler les stIstans eccless as chagitre [ du presaend reglemant e e fanpexa
sarofudes 3 allie gugihgue Er tgal elal de cause ce sortles TSpogiaons ks clus estncbves Que s appacuent sur e dt
i

AT ACErbee das et Sanniaces (Rors PRUY o programme fe 3000 m7 de sudiace de o ancner o Slus. desusee
Au kgemuens, duvra affecter al muine 30 % g Celte Surfdce 8¢ (aIuner au ipgement socl.
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Caractéristi e la zone « Ns » du Plan Local d’Urbanisme de Toulon:

PG LT LT R e

Zones naturelles ou foreslieres

ZONE N

Zone nalurelle comprenant des sous-secteurs Nc (caplage) Ni{loisirs) et Ns (sensible)

Carte des zones N
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ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Dans les secleurs N NI Nc £t NS tous les types d nccupation du sul sont nterdits aVaxception de ceux autorses
atarlicle N2

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ARMISES A DES CQNDITIONS PARTICULIERES

Les types d'occupation ou d'uliisation du sal admis ne sonl que coux qui correspondant a des zones nafuretes présenlant
des inléréls ecologrues ou paysagers domnants ou A des zanes A protéger comple tenu do l'exislonce do risques
majeurs niturels prévisiblos Dans la cadre da la mise en osuvre du Plin de Prevention des Risques Naturels Preves bles
Chute de Plerros et de Blocs rovise lo 20 décembre 2013, les travaux lies & la sécurisalion de Mont Faron sonl auton
sas

Les dillérenis lypes U occupation du sol iiécessaines au fonchionmement des services publics ou leurs concessionnaires
(installalions luchrques. ouvrages, atc..). sont autorisés Sont egalement aulonsés les lnas et ouvraes de
lalécommunicalion ainsi que les mstalkitions e distnbution d'energie éleciique. sous reserva qu'elles soient enterries
au inlégréas a une construction

Dana le sacteur N. au sein d une zone d iplantaton de 20 m 3 compler des tagadas June construction a
usage d habiation. sont autonses

- L agrandissement des canstroctans exstanies 3 usage n habtaticn sans cranuan de nouvedy legemani duns
ia imite ge 30 Y% de la surtace ide plascher existunte 3ar construciton sans exceger 250 m! par unite toncare si ~as
construcbons sort eqatenient ediliees

. Les gqarages s Is sunt accaes a § habiiation leqalement aditica

- Les piscines enlerraes pon couvertes o1 les hassns d agrament entarrés hies 3 une habitaton oxstanie
légalement eddige sur o méme unilé fonoere

Dans le secteur NI, son! autorisas
= Des exlensons inmaures bees dux consiructons el nsiatalions necessaes aux senvices pubsiics

. Des ameénagemenis legers lies a in decouverta de Ja nature. au passe hstorque de la communea et A Ja m.se
en valeur tounstique du ste

. Dans le secteur Ns so t aulanses

des amenagements ingers a condilion mqua leud locaisabon et feur aspent ne denaturent pas te caraclere dis sces ne
compromettenl pas fedrs qualtes archtecturdles ot paysugeres ot ne porlent pas atteinte ata presenvation des mdreu s

Dans le secteur Nc sort Gulorseas
des extensions mueores ges aux constiuctons et Nstallilxnis necassanres i SevIce pubiic

Diuns les secienrs concernas pan dvers asiues on nusances detmiles au.cdocunanls graghiques uu o aneexe
du LU natamment les dispositions o' un plan de peevention des asques toules (es occupatons el aularisations Ju sl
nan nterdites a Fafcke 1 davent espacter les dispositinns ediclees au chapitre 7 du presenl reqglamant ot de 'annexa

servitudes o ulitite pubhique En ol etal de cause co 5o lus deposlans les plus restnctrns qUES Apphauenl sae b g
teFran

3. USAGE EFFECTIF DU BIEN

A ld dale de référence, I'usage effectif de la parcelle abjet du présent mémoire était un usage de zones naturelles
et sera évaluée selon cet usage.
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IV - SITUATION LOCATIVE DES PARCELLES A ACQUERIR I

Aux termes des dispositions de I'article L.311-2 du Code de 'Expropriation, il apparait gue 'immeuble en cause
n’est pas exploité.

Le bien sera donc évalué en valeur libre.

V - OFFRES DE L'EXPROPRIANT : I

En réparation du préjudice direct, matériel et certain, I'autorité expropriante propose les offres suivantes :

Parcelles Emprise du Total m? Prix m? Indemnité indemnité de | Indemnité
projet en m? principale remploi Totale
EX 171 1938 9553 49 € 469 575 € 47958 € 517 533€
EX 172 170
EX 174 7 445
TOTAL | 469575 € 47 958 € 517 533€

En conséquence, les offres indemnitaires sont arrétées a la somme de ; CINQ CENT DIX SEPT MILLE CINQ,
CENT TRENTE-TROIS EUROS (517 533 €) toutes causes de préjudices confondus.

Cette indemnité unique et globale est proposée pour le compte des propriétaires et sous la réserve des droits
conférés 3 tout autre locataire ou occupant éventue! autre que ceux mentionnés dans les présentes.

VI - DISCUSSION ET JUSTIFICATION DES OFFRES

- Estimation domaniale

Les parcelles ont fait I'cbjet d’'une estimation de la part de |3 Direction générale des Finances publiques du Var —
Péle évaluation domaniale en date du 13 juin 2022.

Cette estimation prenant en compte le préjudice direct, matériel et certain, est établie en fonction de trois
critéres .

- la consistance physique des parcelles (nature des parcelles)

- la consistance juridique des parcelles (documents d’urbanisme)

- la date de référence applicable en matiére d’expropriation.

- Termes de références

Conformément 2 Iarticle L.322-8 du Code de I'Expropriation, le juge tient compte des accords intervenus entre
I’Expropriant et les divers titulaires de droits a I'intérieur du périmétre des opérations faisant I'objet d'une
déclaration d'utilité publique et les prend pour base lorsqu'ils ant été conclus avec au moins la moitié des
propriétaires intéressés et portent sur les deux tiers au moins des superficies concernées ou lorsqu’ils ont été
conclus avec les deux tiers au moins des prapriétaires et portent sur la moitié au moins des superficies

concernées.

Aujourd’hui, les conditions de I'article cité ci-dessus ne sont pas remplies. Toutefois, nous pouvons citer
comme termes de références des acquisitions réalisées & proximité du bien a exproprier et pris pour base par
le Pale d’évaluation domaniale dans son évaluation par application de la méthode par comparaison.
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VI - CONCLUSIONS j

Les offres de I'expropriant, récapitulées ri-dessnus, doivent tre considérées comme réaparant complétement le
préjudice direct, matériel et certain subi :

- Indemnité principale : 469 575€
- Indemnité de remploi : 47 958¢€

En conséquence, les offres indemnitaires sont arrétées 3 la somme de : CINQ CENT DIX SEPT MILLE CINQ
CENT TRENTE-TROIS EURQS (517 533 €) toutes causes de préjudices confondus.

PAR CES MOTIFS, METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE, A L'HONNEUR DE PROPOSER
auit

[ PLAISE |

A MADAME/MONSIEUR LE JUGE DE L'EXPROPRIATION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON DE BIEN
VOULOIR FIXER L'INDEMNITE D'EXPROPRIATION, TOUTES CAUSES DE PREJUDICE CONFONDUES, A LA
SOMME DE :

CINQ CENT DIX SEPT MILLE CINQ CENT TRENTE-TROIS EUROS (517 533 €) —l

Sous toutes réserves,
Fait a Toulon, le 3 0 JAN 2023

i g( 2 ZOZ-S Hubert FALCO

Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée
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e préfectoral d'cuuerture enquele umque du 6 Aot 2021
Tableau des termes de références transmis par le Pdle d’évaluation domaniale
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