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DECISION METROPOLITAINE
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BUREAU DU 12 NOVEMBRE 2024

OBJET: ACQUISITION DE LA PARCELLE SUR LA COMMUNE
DE SIX-FOURS-LES-PLAGES CORNICHE DU RAYOLET
CADASTREE SECTION AX n°2649 - AUTORISATION DE
SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/078 du 4 mai 2023 portant délégations au Président et au
Bureau,




VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages,

VU I'Emplacement Réservé n°3, inscrit au Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Six-Fours-les-Plages destiné a 'aménagement des délaissés de la RD616 pour
leur intégration a la voirie publique (cheminements piétonniers, piste cyclable,
espaces publics d’'accompagnement),

VU le Document Modificatif du Parcellaire Cadastral enregistré sous le n° 8734H en
date du 17 juillet 2024,

VU le Procés-Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire de la copropriété
« LES ILES » en date du 05 avril 2024 et notamment la résolution n°5,

CONSIDERANT que la Métropole exerce de plein droit, conformément a l'article
L 5217-2 du Code Général des Collectivités Territoriales, la compétence en matiére
de creation, d'aménagement et d'entretien de la voirie,

CONSIDERANT que [I'Emplacement Réservé n°3, inscrit au Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages destiné a 'aménagement des
délaissés de la RD616 pour leur intégration a la voirie publique (cheminements
piétonniers, piste cyclable, espaces publics d'accompagnement) gréve la parcelle
cadastrée section AX n°2649 (issue de la division de la parcelle cadastrée section AX
n°306) appartenant aux copropriétaires de la résidence « LES ILES »,

CONSIDERANT que le terrain a Six-Fours-les-Plages corniche du Rayolet
cadastré section AX n°2649 d’'une superficie totale de 107 m?, objet de I'acquisition,
est nécessaire pour la réalisation d'une opération d'intérét général permettant de
procéder a 'aménagement considéré,

CONSIDERANT que les parties sont d'accord sur le montant de cette cession &
QUINZE MILLE EUROS (15 000 €) et sur les conditions particuliéres suivantes :

- La végétation qui sera plantée dans la jardiniére en forme de triangle en face
de la résidence ne devra pas excéder 1 métre de hauteur, celle-ci devant étre
calculée par rapport au niveau de plancher du rez-de-chaussée de la
résidence et non par rapport a la voie,

- L'emplacement des tamaris sur la promenade piétonne sera identique a celui
indiqué sur le plan,

- La place de parking devant la résidence sera conservée et un aménagement
de type passage bateau sera prévu pour que I'on puisse entrer et sortir de
cette place en toute sécurité,

- La position des candélabres sera conforme a celle indiquée sur le plan, sous
réserve toutefois d'éventuels aléas de chantier tels qu'un sol fragilisé,

- Aucun banc ne sera installé devant la résidence pour éviter les nuisances
sonores et visuelles,

- Les mats lumineux de 4 m ne seront pas posées devant la résidence puisqu'un
éclairage sera intégré dans le garde-corps de la promenade,



Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D’ADOPTER I'exposé qui précéde.

ARTICLE 2

D'ACQUERIR auprés du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER LES ILES, représenté par le syndic de copropriété FONCIA SABLES
D’'OR domicilié a Six-Fours-les-Plages, la parcelle a Six-Fours-les-Plages, Corniche
du Rayolet cadastrée section AX n°2649 (issue de la division de la parcelle
cadastrée section AX n°306) d’'une superficie totale de 107 m? pour un montant de
QUINZE MILLE EUROS (15 000 €) et aux conditions particuliéres suivantes :

La végétation qui sera plantée dans la jardiniere en forme de triangle en face
de la résidence ne devra pas excéder 1 metre de hauteur, celle-ci devant étre
calculée par rapport au niveau de plancher du rez-de-chaussée de la
résidence et non par rapport a la voie.

L'emplacement des tamaris sur la promenade piétonne sera identique a celui
indiqué sur le plan.

La place de parking devant la résidence sera conservée et un aménagement
de type passage bateau sera prévu pour que l'on puisse entrer et sortir de
cette place en toute sécurité.

La position des candélabres sera conforme a celle indiquée sur le plan, sous
réserve toutefois d'éventuels aléas de chantier tels qu'un sol fragilisé.

Aucun banc ne sera installé devant la résidence pour éviter les nuisances
sonores et visuelles.

Les mats lumineux de 4 m ne seront pas posés devant la résidence puisgu'un

éclairage sera intégré dans le garde-corps de la promenade.

ARTICLE 3

D’AUTORISER Monsieur le Président a signer l'acte notarié d’acquisition a
intervenir ainsi que tous les documents annexes nécessaires, aux conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére, et notamment celles figurant dans le projet
d’'acte en annexe, et a payer le prix de la vente ainsi que tous les frais résultants de
I'établissement de cet acte.



ARTICLE 4

DE DESIGNER Maitre Christophe PICHAUD, notaire a Six-Fours-les-Plages, en
vue de laccomplissement des formalités et de la rédaction de I'ensemble des
documents et actes nécessaires a la réalisation de cette acquisition dont tous les
frais seront supportés par la Métropole TPM.

ARTICLE 5

DE DIRE que les crédits sont inscrits au budget principal 2025 (ou suivant)
opération n°61001 ANTSF Opérations voiries ex-communales, chapitre 21, fonction
844, article 2111 terrains nus.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 12 novembre 2024
Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

POUR 11 AL
CONTRE 0
ABSTENTION 0
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Commune : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Section  : AX
SIX FOURS LES PLAGES (129) Feuille(s) : 000 AX 01
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Qualité du plan : Plan régulier avant
Numéro d'ordre du document ) 20/03/1980
d‘arpentage : 8734 H 3 Echelle d'origine : 1/2000
i CERTIFICATION e Echelle d'édition : 1/1000
f L)
e g e cieératén S elowi D2t (Ar. 25 du docrot " 55471 6 30 avel 1956) SOV | { Date de regiion : 1710712024
Par Grégory Gueit Le présent document d'arpentage, certifié par les propriétaires (3) Support numérique  © -—---snemeaee
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Signé \ )
9 A - D'aprés les indications qu'ils ont fournies au “ gaszs le document d'arpentage
) re:
2 ?::“""“h::" mur;taﬂe i 'M: W R Patrice BOURRAS (2
El un plan d'arpentage &)maga copie ci-jointe, dressé
TOULON W ik CMINET ARRAGON
171 avenue de Vert Coteau
S0 :aw avalr pris connaissance des informations portées Le Géométre Expert
au dos Ge idh 1
-~ S [ &
l"""F"l'"r'ﬁf!"'f@!@a'ragor* fr

83071 TOULON CEDEX
Téléphone : 04 94 03 95 01

cdif toulon@dgfip.finances.gouv.fr
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MeTROPOLE Toulonle & ol 22l
TouLoN Jean-Pierre GIRAN

v Président de la Métropole
P ROVENCE Toulon Provence Méditerranée

MEDITERRANEE

a
www.metropoleTPM. fr
Direction Générale des Services Maitre Eric DRAGONE
Valérie PAECHT .
: A . 59, avenue Maréchal Foch
Directeur Général des Se ’
Hss 83000 TOULON

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de I'immobitier et du Foncier

Service Action Fonciére
Julie GRONDIN
Mail igrondin@metioooietom. fr

Téléphone : 04,.94.34.94.39

LRAR n°1A 204 493 3962 2

N/Réf: JPG/VP/CW/CH/JG 2024 n°289
VIRéf : votre courriel du 02 avril 2024

OBJET : Aménagement de la corniche du Rayolet — ER n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Six-Fours-les-Plages. Acceptation de l'offre.

Maitre,

Dans le cadre de 'aménagement de fa corniche du Rayolet, conformément a 'Emplacement
Réservé n°3 au Plan Local d’Urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages, la Métropole
Toulon Provence Méditerranée a sollicité les copropriétaires de la résidence « LES ILES »,
concernant la parcelle cadastrée section AX n°306, afin d'obtenir leur accord sur le plan de division
etabli par notre géometre.

Le service Action Fonciére de 'antenne Six-Fours-les-Plages a pris acte de votre courriel en date
du 12 janvier 2024 dans lequel, en qualité de Conseil du syndicat des copropriétaires « LES ILES »,
mandaté dans le cadre de cette affaire, vous donnez un accord de principe pour la cession des
107m? au profit de la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

De plus, suite aux différents échanges, avec le service Action Fonciére de I'antenne Six-Fours-les-
Plages, relatifs au montant de l'indemnisation, la Métropole Toulon Provence Méditerranée a, par
courriel en date du 20 mars 2024, proposé aux copropriétaires de la résidence « LES ILES »
d’'acquerir la parcelle de 107 m? au prix de quinze mille euros (15 000€). Vous m’avez indiqué dans
un courriel en date du 02 avril 2024 adressé a mes services que les copropriétaires acceptaient
I'offre.

De ce fait, il faudra lors de la prochaine Assembiée Générale des copropriétaires mettre a 'ordre du
jour la résolution relative a la validation de la division et celle relative a la cession de la parcelle
cadastrée section AX n°306p d’une superficie de 107 m? au prix de 15 000€ (quinze mille euros) au
profit de la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



A réception du procés-verbal de 'Assemblée Générale et du document « pouvoir ou délégation de
signature » ddment complété et signé (afin d'établic le Document Modificatif du Parcellaire
Cadastral), une décision du Bureau Métropolitain sera prise pour acter cette cession.

Je vous demande de bien vouloir m'indiquer le nom du notaire avec lequel les copropriétaires
souhaitent travailler.

Le Service des Affaires Fonciéres reste a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire,

Je vous prie de croire, Maitre, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

AAETA Pour le Président,
® O Par délégation,
\I’_f .
'b‘fo Claude WEISSE
Directeur Général Adjoint des Services
¥ Métropole Toulon Provence Méditerranée

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



DELEGATION DE SIGNATURE

Je soussigné
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dénomination) ... F({,D\“‘\.C/\L\’WJ\)LC)\-\ ........................................................................ ayant son
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sigher, devant notaire, tout document relatif a cette cession.

Date et signature du mandant (a) Date et sighature du mandataire (b)
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Syndicat des copropriétaires de l'immeuble

LES ILES
25 CHEMIN DU CROS LE BRUSC, 831401 SIX FOURS LES PLAGES

Les copropriétaires de I'immeuble présenté ci*dessus, se sont réunis sur convocation réguliére qui
leur a été adressée par le syndic & l'adresse suivante : Promenade Gal Charles de Gaulle Foncia Sables
d'Or 83140 Six Fours les Plages

L'assemblée générale procéde a I"élection du bureau :

1 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24

Président(e): M. JOEL FAUROUX

POUR : 806 sur 806 tantieémes
CONTRE : O sur 806 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiémes

18 copropriétaires totalisent 806 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR

CORRESPONDANCE.
2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

Scrutateur: Mme UTA JOULIAN / HENNESSEN

POUR : 806 sur 806 tantiemes

CONTRE : O sur 806 tantiemes

ABSTENTIONS : O tantiémes

DEFAILLANTS : O tantiémes

18 copropriétaires totalisent 806 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

3. Scrutateur: M. ou Mme CHRISTOPHE CADICQOX
Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 806 sur 806 tantiemes

CONTRE : O sur 806 tantiemes

ABSTENTIONS : O tantiemes

DEFAILLANTS : O tantiémes

18 copropriétaires totalisent 806 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE,
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3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

Secrétaire: ESTEBAN Nadege

POUR : 806 sur 806 tantiémes
CONTRE : O sur 806 tantiémes
18 copropriétaires totalisent 806 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

Le bureau étant ainsi constitué, le président déclare la séance ouverte.

Le bureau constate, a I'examen de la feuille de présence, ddment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance et mentionnant les nom et domicile de chaque copropriétaire ayant voté par
correspondance, que -17 copropriétaires représentant 773 voix sur '1088 voix constituant le syndicat
des copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.
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N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms suivent

M. ou Mme BUTIN FRANCOIS OU JENNIFER

Mme DEVULDER CATHERINE
Mme DOZOLME IRENE

M. PERRONE JEAN / SERGE

Mme SANCHETTE _EATITIA/ ALISEE
Solt un total de 282 VOIX
Découlant de la feuille de présence émargée et signée par les Membres du bureau.

61
tantieémes
56
tantiémes
45
tantiémes
50
tantiemes
70
fantiémes
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Ordre du jour

Le président rappelle I'ordre du jour aprés avoir pris connaissance des documents joints 2 la
convocation et nécessaires a la validité des décisions.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
2. ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION DUN SECRETAIRE

w

4. APPROBATION DU PLAN DE DIVISION FONCIERE ETABLI PAR LE CABINET ARRAGON DANS
LE CADRE DE 'AMENAGEMENT DE LA CORNICHE DU RAYOLET (EMPLACEMENT RESERVE
N°3 AU PLU)

5. CESSION DE LA PARCELLE CADASTREE SECTION AX N°306p PAR LE SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE "“LES ILES" AU PROFIT DE LA METROPOLE TOULON
PROVENCE MEDITERRANEE

6. CONCLUSION

La discussion est ouverte sur les différents points de I'ordre du jour.
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Résolutions
A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix,

4. APPROBATION DU PLAN DE DIVISION FONCIERE ETABLI PAR LE CABINET ARRAGON DANS LE
CADRE DE L'AMENAGEMENT DE LA CORNICHE DU RAYOLET (EMPLACEMENT RESERVE N°3
AU PLU)

Majorité nécessaire : Article 26*1

Résolution :

L'Assemblée Générale décide d'approuver le ptan de division établi par le cabinet ARRAGON
dans le cadre de I'aménagement de la corniche du Rayolet (emplacement réservé n°3 au PLU)
et donne pouvoir au syndic de copropriété FONCIA pour signer tout document relatif a cette
division.

POUR : 710 sur 1088 tantiémes. Soit 16 sur 23 copropriétaires MARQUZE MICHEL (35), JOIRON LYDIE (33),
COULOMB CATHERINE (58), FAUROUX JOEL (33}, JOULIAN / HENNESSEN UTA (58), DEBY LUC (62), MUT PATRICK
(45), CADICQX CHRISTOPHE (38), TAXIL CAMPO NICOLE (45), LAITIER JEAN FRANCOIS (38), BOLLINGER JEANNOT
(30), PREVOT JEAN- PIERRE (68), SOLA GUY (38), CARON STEPHANE ET MATHILDE (61), BRUNET JEROME (33),
LANZA MARC (35)

CONTRE : 38 sur 1088 tantiémes. Soit 1 sur 23 copropriétaires SHARISH (38)

ABSTENTIONS : 58 sur 1088 tantiemes. soit 1 sur 23 copropriétaires LATOURRE LOUISE (58)

DEFAILLANTS : O sur 1088 tantiémes. Soit O sur 23 copropriétaires

18 copropriétaires totalisent 806 tantiémes au moment du vote

ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITF- REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.
L'assemblée générale .

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 26 mais que le projet obtient au moins 50%

€h NOMBTE des coproprictaires presents, representes el letiers des volkdetous tfestoproprigtaires—
2 procéde, conformément 2 l'article 26-1 immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de
Particle 25

Majorité nécessaire : Article 25

POUR : 710 sur 1088 tantiémes. Soit 16 sur 23 copropriétaires

CONTRE : 38 sur 1088 tantiémes. Sait 1 sur 23 copropriétaires SHARISH (38)

ABSTENTIONS : 58 sur 1088 tantiémes. Soit 1 sur 23 copropriétaires LATOURRE LOUISE (58)
DEFAILLAANTS : O sur 1088 tantiémes. Soit O sur 23 copropriétaires

18 copropriétaires totalisent 806 tantiemes au moment du
vote CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

5. CESSION DE LA PARCELLE CADASTREE SECTION AX N°306p PAR
LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE "LES ILES" AU PROFIT DE LA METROPOLE
TOULON PROVENCE MEDITERRANEE

Majorité nécessaire : Article 26*1

RESOLUTION :



PAGE ¢ Procés-verbal de I'assemblée générale extraordlnaire du 05 avril 2024 & 10n00

Dans le cadre de I'aménagement de la corniche du Rayolet (emplacement réservé n°3 au PLU)
I'Assemblée Générale décide de céder la parcelle cadastrée section AX n°306p d’une superficie de
107 m? au prix de 15 000€ (quinze mille euros) au profit de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et donne pouvoir au syndic de copropriété FONCIA pour signer, devant notaire, tout
document relatif a cette cession.

POUR : 710 sur 1088 tantiémes. Soit 16 sur 23 copropriétaires MAROUZE MICHEL (35), JOIRON LYDIE (33),

COULOMB CATHERINE (58), FAUROUX JOEL {33), JOULIAN / HENNESSEN UTA (58), DEBY LUC (62), MUT PATRICK

(45), CADICQOX CHRISTOPHE (38), TAXIL CAMPO NICOLE (45), LAITIER JEAN FRANCOIS (38), BOLLINGER JEANNOT

(30), PREVOT JEAN- PIERRE (68), SOLA GUY (38), CARON STEPHANE ET MATHILDE (61), BRUNET JEROME (33),

LANZA MARC (35)

CONTRE : 38 sur 1088 tantiémes. Soit 1 sur 23 copropriétaires SHARISH (38)

ABSTENTIONS : 58 sur 1088 tantiemes. soit 1 sur 23 copropriétaires LATOURRE LOUISE {58)

DEFAILLANTS : O sur 1088 tantiémes. Soit O sur 23 copropriétaires

18 copropriétaires totalisent 806 tantiémes au moment du vote

ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITF- REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale .

1. constate que fa résolution ne recueille pas la majorité de Particle 26 mais que le projet obtient au moins 50%
en nombre des copropriétaires présents, représentés el le tiers des voix de tous les copropriétaires

2 procede, conformément a l'article 26-1 immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de

I'article 25

Majorité nécessaire : Article 25

POUR : 710 sur 1088 tantiémes. Soit 16 sur 23 copropriétaires

CONTRE : 38 sur 1088 tantiémes. Sait 1 sur 23 copropriétaires SHARISH (38)

ABSTENTIONS : 58 sur 1088 tantiémes. Soit 1 sur 23 copropriétaires LATOURRE LOUISE (58)
DEFAILLANTS : O sur 1088 tantiémes. Soit O sur 23 copropriétaires

18 copropriétaires totalisent 806 tantiémes au moment du

vote CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAIORITE.

6 CONCLUSION
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ERIC DRAGONE

Avocat au barreau de Toulon
59, avenue Maréchal Foch 83000 Toulon

eric.dragone.avocat@gmail.com Tél. : 06.84.22.45.25

METROPOLE TOULON
PROVENCE MEDITERRANEE
107, avenue Henri Fabre

CS30536 83041 TOULON CEDEX 9

Toulon, le 26 AVRIL 2024

VREF : HF/VP/CW/CH/MM/]G / Affaire suivie par Madame Julie GRONDIN

Madame, Monsieur,

Je fais suite a votre courrier confirmant 1'accord pour la cession pour un montant de 15000 euros.
La copropriété propose que Me Bruno ATZORI de I'étude notariale Notasix soit chargé de la
cession.

Pour la bonne forme, pourriez-vous me confirmer les points suivants ?

o La végétation qui se trouvera dans la jardiniére en forme de triangle en face de la

résidence ne devra pas excéder 1 metre de hauteur.

oL'emplacement des tamaris sur la promenade piétonne sera identique a celui indiqué
sur le plan.

O La place de parking devant la résidence sera conservée et un aménagement de type
passage bateau sera prévu pour que I'on puisse entrer et sortir de cette place en toute
sécurité.

o la position des candélabres est celle indiquée sur le plan, sous réserve toutefois
d'éventuels aléas de chantier tels qu'un sol fragilisé.

oAucun banc ne sera installé devant la résidence pour éviter les nuisances sonores et
visuelles.

oLes mats lumineux de 4 m ne seront pas posés devant la résidence puisqu'un
éclairage va étre intégré dans le garde corps de la promenade.

Je vous en remercie par avance,
Je vous prie de croire en 'expression de mes sentiments distingués

Eric DRAGONE



METROPOLE Toulon le # 3 QL S Q. PR

TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropole TPM.fr

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

a

Maitre Eric DRAGONE
59, avenue Maréchal Foch
83000 TOULON

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de I'lmmobilier et du Foncier

Service Action Fonciere

Julie GRONDIN

Mail jgrondin@metropoletpm fr
Téléphone : 04.94.34.94.39

N/Réf: JPG/VP/CW/CH/MM/JG 2024 n°383
VIRéf ; votre courriel du 26 avril 2024

OBJET : Aménagement de la corniche du Rayolet — ER n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Six-Fours-les-Plages.

Maitre,

J'accuse réception de votre courrier transmis le 26 avril 2024 par voie électronique au service Action
Fonciére relatif a 'affaire citée en objet dans lequel vous indiquez les coordonnées du notaire chargé
du dossier.

Concernant les points évoqués dans votre courrier, la Direction Voirie Infrastructure de 'antenne de
Six-Fours-les-Plages confirme les engagements évoqués, une précision est a apporter pour le
premier point.

En effet, la végétation qui se trouvera dans la jardiniére en forme de triangle en face de la résidence
n'exceédera pas un métre de hauteur. Celle-ci sera calculée par rapport au niveau de plancher du
rez-de-chaussée de la résidence et non par rapport a la voirie.

Le Service des Affaires Fonciéres reste a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire,

Je vous prie de croire, Maitre, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
{ROB, Par délégation,

TPM Claude WEISSE
Directeur Général Adjoint des Services
- Finances et Moyens
Toulon Provence;"M;égérranée

rlr-’
/S

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre  CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 1 Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail - contact@metropoleTPM.fr
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Compte 127479

Dossier 102336301
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VENTE SDC LES ILES / TPM

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LES
pour le VENDEUR
pour 'TACQUEREUR et le notaire soussigné

A

SIX-FOURS LES PLAGES (83140) en I'Office notarial ci-aprés dénommé
pour le VENDEUR,

TOULON (83000), au siége de la METROPOLE TOULON-PROVENCE-
MEDITERRANEE, 107 Boulevard Henri Fabre, pour TACQUEREUR et le notaire
soussigné,

Maitre Christophe PICHAUD, Notaire au sein de la société dénommée
"NOTASIX, NOTAIRES ASSOCIES", société d’exercice libéral a responsabilité
limitée, dont le siége est 3 SIX-FOURS LES PLAGES (Var), 394 Avenue de la
Mer, Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE, identifié sous le numéro

CRPCEN 83065,

A RECU LA PRESENTE VENTE et MODIFICATIF A ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION-REGLEMENT DE COPROPRIETE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite “partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous imp6ts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée" comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

notasix.notaires.fr



PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

- VENDEUR -

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
LES ILES, Syndicat de copropriété dont le siége est a SIX-FOURS-LES-PLAGES
(83140), 25 chemin du Cros, Le Brusc, non immatriculé au SIREN.

- ACQUEREUR -

La METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE, Etablissement
Public de Coopération Intercommunale, personne morale de droit public située dans
le département du Var, dont I'adresse est 8 TOULON (83000), 107 boulevard Henri
Fabre, identifiée au SIREN sous le numéro 248300543.

QUOTITES VENDUES

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
LES ILES vend la pleine propriété.

QUOTITES ACQUISES

La METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE acquiert la pleine
propriété.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
LES ILES est représenté a l'acte par la société dénommée FONCIA TOULON, ayant
son siége social 8 TOULON (83000), 95 rue Montebello,

La société dénommée FONCIA TOULON agissant en qualité de syndic,
fonction a laquelle elle a ét¢é nommée aux termes d’une assemblée générale des
copropriétaires en date XXX, dont une copie du procés-verbal délivrée par le syndic
est annexée, ainsi que le certificat de non-recours.

Ladite société FONCIA TOULON elle-méme représentée par Madame
Nadege ESTEBAN, en qualité de gestionnaire de la copropriété LES ILES au sein de
la structure professionnelle FONCIA SABLES D’OR, domiciliée professionnellement a
SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140), 972 promenade Charles de Gaulle.

- La METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE est représentée
a lacte par Madame Valérie PAECHT, Directeur Général des Services de la
METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE, ayant tous pouvoirs a I'effet
des présentes en vertu de la délégation de signature recu par Monsieur Jean-Pierre
GIRAN, Président de la METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE,
suivant arrété n°® AP 23/49 du 11 mai 2023, ledit arrété ayant fait 'objet d’'un arrété
rectificatif n® 24/3 du 7 février 2024 dont les copies sont annexées.

Monsieur Jean-Pierre GIRAN, Maire de la ville de HYERES, département du
Var, ayant agi en sa qualité de Président de la METROPOLE TOULON-PROVENCE-
MEDITERRANEE, fonction a laquelle il a été nommé aux termes d’une délibération
n°23/05/075 du Conseil Métropolitain du 4 mai 2023, visée par la Préfecture du Var le
9 mai 2023, ayant tous pouvoirs nécessaires conformément a l'article 11 des statuts
de la Métropole, ainsi que de l'article L.5211-9 du Code Général des collectivités
territoriales.

Monsieur Jean-Pierre GIRAN spécialement autorisé a I'effet des présentes en
vertu de la décision du Bureau Métropolitain n°XX en date du XX ci-aprés visée et
d’'une délibération du Conseil Métropolitain n°23/05/078 en date du 4 mai 2023 dont
copie est demeurée ci-annexée.

Le représentant de la Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE
déclare que ces décisions n’ont fait I'objet d’aucun recours devant le Tribunal.

notasix.notaires.fr



DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Le VENDEUR déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
n’'étant soumis ni susceptible d’étre soumis a aucune mesure pouvant porter atteinte a
celle-ci.

En outre, il déclare que les mentions le concernant relatées ci-dessus sont
exactes et complétes.

De son cbté, le représentant de TACQUEREUR déclare avoir pleine capacité
pour contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu'il en a justifié au
notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquées, et atteste de
Iinscription de la dépense engagée au budget de [I'Etablissement Public de
Coopération Intercommunale.

DECISION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRE

Le syndicat des copropriétaires est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d’'une assemblée générale des copropriétaires en date
du 5 avril 2024 dont une copie du procés-verbal délivrée par le syndic est annexée,
ainsi que le certificat de non-recours.

DECISION DU BUREAU METROPOLITAIN

Le Bureau Métropolitain ayant été chargé par le Conseil Métropolitain de
réaliser tout acte amiable d'acquisition pour le compte de la Métropole en vertu d'une
délibération n°23/05/078 du 4 mai 2023, le représentant de la Métropole est
spécialement autorisé a réaliser la présente opération aux termes d'une decision
motivée de son Bureau Métropolitain n°XX en date du XX télétransmise a la
préfecture du Var le XX, dont une ampliation est annexee.

Il déclare :

o que la décision a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que sur le site internet de la commune, tel que
l'article L 2121-25 du Code général des collectivités territoriales le prévoit,

¢ que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire a la légalité.

TERMINOLOGIE

NotaSix

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

o Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité de vendeurs, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "ACQUEREUR" désigne I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.

¢ Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

e Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier" désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliére et transmis avec ceux-ci.

e Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte.

notasix.notaires.fr



NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A SIX-FOURS-LES-PLAGES (VAR) 83140, Corniche du Rayolet.

Une parcelle de terrain.
Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
AX 2649 |LES HAUTS CROS 00 ha 01 a 07 ca

Division cadastrale

La parcelle, sise sur la commune de SIX-FOURS-LES-PLAGES,
originairement cadastrée section AX numéro 306 lieudit LES HAUTS CROS pour une
contenance de treize ares quatre-vingts centiares (00ha 13a 80ca) a fait l'objet d'une
division en plusieurs parcelles de moindre importance.

De cette division sont issues les parcelles suivantes.

e La parcelle vendue cadastrée section AX numéro 2649.

¢ Le VENDEUR conserve la propriété de :

La parcelle désormais cadastrée section AX numéro 2648 pour une
contenance de quinze ares soixante-six centiares (00ha 15a 66ca).

Cette division résulte d'un document modificatif du parcellaire dressé par
Patrice BOURRAS géomeétre expert a SOLLIES-VILLE, le 17 juillet 2024 sous le
numéro 8734 H.

Une copie de ce document est annexée.

Ce document est annexé a l'extrait cadastral modeéle 1, délivré par le service
du cadastre, dont le notaire soussigné requiert la publication de I'ensemble des
divisions parcellaires relatées sur I'extrait de plan, y compris celles éventuellement
non visées par l'opération immobiliére objet des présentes, auprés du service de la
publicité fonciére compétent, simultanément aux présentes.

EFFET RELATIF

Etat descriptif de division suivant acte regu par Maitre BOYANCE notaire a
SIX-FOURS-LES-PLAGES le 9 septembre 1960, publié au service de la publicité
fonciére de TOULON 1 le 1er décembre 1960, volume 2698, numéro 30.

Il est précisé que le service de la publicité fonciere de TOULON 1 ci-dessus
indiqué a fusionné avec celui de TOULON 2 auprés duquel I'acte sera déposé.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s'y oblige.
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PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de QUINZE MILLE EUROS
(15 000.00 EUR).

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX - MODALITES

Le paiement doit intervenir, conformément aux dispositions de l'annexe | de
l'article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pieces justificatives des paiements des communes,
départements, régions et établissements publics locaux.

Toutefois, le VENDEUR, conformément aux dispositions de ['article L 2241-3
du Code général des collectivités territoriales, requiert TACQUEREUR de faire
effectuer le paiement du prix entre les mains du notaire soussigné, qui accepte, a
charge par celui-ci, s'il y a lieu, de procéder sous sa responsabilité a la purge de tous
privileges, hypothéques ou saisies pouvant grever 'immeuble.

Le comptable public étant déchargé de toute responsabilité par ce mode de
paiement, TACQUEREUR s’oblige a faire émetire le mandat administratif nécessaire
pour que celui-ci ait lieu entre les mains du notaire soussigné dans les plus brefs
délais.

A cet effet, le notaire remettra & 'ACQUEREUR, qui devra en faire
communication au comptable public, avec copie de la délibération autorisant la vente :

e une copie simple des présentes avec les annexes sans mention d’inscription
au fichier immobilier,

¢ le décompte des sommes dues par TACQUEREUR,

e un certificat par lequel il atteste, sous sa responsabilité, qu'il n'existe pas, a sa
connaissance, de vente ou de promesse de vente antérieure.

Le réglement ainsi effectué libérera entierement lACQUEREUR.
En raison de ce que la remise des fonds sera ainsi effectuée au notaire

SOUSSIgne, 1a  presentation —au  comptable public—d'uon &t desinseriptions ‘
hypothécaires délivré sur formalités ne sera pas nécessaire.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de TOULON 2.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Exonération de l'impoét sur les plus-values immobiliéres en vertu de
I’article 150 U Il 6° du Code général des imp6ts.

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros, le
VENDEUR bénéficie de I'exonération de I'impét sur les plus-values conformément aux
dispositions de l'article 150 U, Il 6° du Code général des impdts.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.
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DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'imp6t, le VENDEUR déclare pour chaque copropriétaire
ci-aprés qu'il est effectivement domicilié¢ & sa connaissance a I'adresse suivante et
dépend du centre des finances publiques mentionné.

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
LES ILES a son siége a SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140), 25 chemin du Cros, et
dépend de la recette des impots de LA SEYNE-SUR-MER (83500), 76 allée de Paris.

DISPENSE D'AVIS DE L'AUTORITE COMPETENTE DE L'ETAT

Les présentes n'ont pas a étre précédées de I'avis de l'autorité compétente
prévu par l'article L 1211-1 du Code général de la propriété des personnes publiques
comme étant d’'un montant inférieur au seuil fixé par I'autorité compétente de I'Etat
dans la mesure ou la vente ne s'inscrit pas dans une opération d’ensemble d’un
montant égal ou supérieur a ce seuil.

Le seuil actuel est de 180.000 euros, tel que fixé par l'arrété du 5 décembre
2016 au visa de l'article L 1311-10 du Code général des collectivités territoriales.

IMPOT SUR LA MUTATION

La vente est exonérée de taxe de publicité fonciere en vertu des dispositions
de l'article 1042 du Code général des impdts.

DRoITS
Mt a payer

Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
15 000,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00 % = 0,00

TOTAL 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acte a publier au fichier immobilier sont exonérées
de la contribution de sécurité immobiliere en application des dispositions du Il de
l'article 879 du Code général des impé6ts.

MODIFICATIF A ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Par suite des divisions cadastrales et de la cession de sept parcelles au profit
de la METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE, la copropriété
dénommée LES ILES, composée de 24 lots de copropriété numérotés de 1 & 24 ainsi
qu’il résulte d’'un état descriptif de division et réglement de copropriété établi aux
termes d’'un acte regu par Maitre BOYANCE, notaire & SIX-FOURS-LES-PLAGES, le
9 septembre 1960, publié au service de la publicité fonciére de TOULON 1 le 1er
décembre 1960, volume 2698, numéro 30, est désormais cadastrée :

Section |N° Lieudit Surface
AX 2648 LES HAUTS CROS 00 ha 15 a 66 ca

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

La vente, négociée amiablement entre le VENDEUR et TACQUEREUR,
concerne un BIEN classé en emplacement réservé numéro 3 au plan local
d'urbanisme de la commune de SIX-FOURS-LES-PLAGES.

RAPPEL DE CONDITIONS PARTICULIERES

Il est ici rappelé que les parties se sont accordées sur les conditions
particuliéres suivantes dans le cadre de la présente cession :

e La végétation qui se trouvera dans la jardiniére en forme de triangle
en face de la résidence ne devra pas excéder 1 metre de hauteur,
celle-ci devant étre calculée par rapport au niveau de plancher du rez-
de-chaussée de la résidence et non par rapport a la voie.

e L'emplacement des tamaris sur la promenade piétonne sera identique
a celui indiqué sur le plan.

e La place de parking devant la résidence sera conservée et un
aménagement de type passage bateau sera prévu pour que l'on
puisse entrer et sortir de cette place en toute sécurité.

o La position des candélabres est celle indiquée sur le plan, sous
réserve toutefois d'éventuels aléas de chantier tels qu'un sol fragilisé.

e Aucun banc ne sera installé devant la résidence pour éviter les
nuisances sonores et visuelles.

e Les mats lumineux de 4 m ne seront pas posés devant la résidence
puisqu'un éclairage va étre intégré dans le garde corps de la
promenade.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :
¢ qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte

izos sy i
au-droit-de-propriété;

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

e qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.
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GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
IACQUEREUR.

Un état hypothécaire obtenu a la date du 22 juillet 2024, dernier arrété
d’enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de ['urbanisme.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

o des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

* si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu'il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend & écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont e
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.
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IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impots et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Compte tenu du faible montant a répartir, les parties entendent dés & présent
se dispenser de cette répartition, le VENDEUR conservant la charge de ces taxes
pour I'année entiére.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de [I'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére & cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

DISPENSE D’URBANISME

L’ACQUEREUR a requis l'établissement de l'acte sans la production des
piéces d’urbanisme.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

NotaSix

L'immeuble est silué dans ie champ dapplication (eritoriai du aroit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée & la mairie de la commune du lieu de situation de
limmeuble le 24 juillet 2024.

Une copie de cette déclaration d'intention d'aliéner en date du 24 juillet 2024,
ainsi que l'avis de réception portant la date du 24 juillet 2024 sont demeurés joints et
annexés aux présentes.

Plus de deux mois s'étant écoulés depuis l'avis de réception de la déclaration
d'intention d'aliéner sans que le bénéficiaire du droit de préemption ait fait connaitre

sa décision, son silence vaut renonciation a l'exercice du droit de préemption en
application de I'article R 213-7 du Code de l'urbanisme.

DIAGNOSTICS

Etat des risques
Un état des risques est annexé.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartiennent au
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES ILES aux
termes de I'état descriptif de division-réglement de copropriété susvisé en premiére
partie des présentes.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient & la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de I'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de ITACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s’applique a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manguement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d’elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d’elles pourra, préalablement a toute
instance judiciaire, soumettre leur différend a un conciliateur désigné et missionné par
le président de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de ['acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s’appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou I'exigibilité d’'une créance.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

e en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

o en loffice notarial pour la publicité fonciére, l'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a FACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s’effectuer en son siége sus indiqué.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera auprés de son syndic,
qui le représente.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de
domicile ou sieége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que lI'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
maodifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n°45-2590

du 2 novembre 1945.
Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

¢ les offices notariaux participant ou concourant a F'acte,
e |es établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
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I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de [I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives & la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : dpo.notaires@datavigiprotection.fr

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur douze pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé :
- blanc barré :

- ligne entiére rayée :
- hombre rayé :
- mot rayé :

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.
Apreés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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