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DECISION METROPOLITAINE

N°® 25/292

BUREAU DU 2 JUIN 2025

OBJET: PRISE A BAIL DE LOCAUX A USAGE DE BUREAUX A
TOULON IMMEUBLE ESPACE GALAXIE BAT. A
AVENUE DE LATTRE DE TASSIGNY - AUTORISATION
DE SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,



VU la délibération n°23/05/078 du 4 mai 2023 portant délégations au Président et au
Bureau,

VU r'avis du service des Domaines n°2025-83137-20951 du 9 mai 2025,

VU la décision du Bureau Métropolitain n°19/148 du 4 mars 2019 autorisant la prise
a bail de locaux sis a Toulon (83000) 482, avenue de Lattre de Tassigny, Espace
Galaxie, batiment A, pour une superficie de 150 m? ainsi qu'une place de
stationnement conclu avec la société FJP, ayant pris effet le 15 mars 2019 pour se
terminer le 14 mars 2021,

VU la décision du Bureau Métropolitain n°21/99 du 1° mars 2021 autorisant la
signature de l'avenant de renouvellement du bail dérogatoire au statut des baux
commerciaux, ayant pris effet le 15 mars 2021 pour se terminer le 14 mars 2023,

VU la décision du Bureau Métropolitain n°23/200 du 15 mai 2023 autorisant la
signature de l'avenant de renouvellement du bail dérogatoire au statut des baux
commerciaux, ayant pris effet le 15 mars 2023 pour se terminer le 14 mars 2025,

VU le projet de convention de location ci-annexé,

CONSIDERANT que les services de la Métropole occupent depuis le
15 mars 2019 des locaux en location jouxtant ceux dont elle est propriétaire dans
l'immeuble le Galaxie, d'une superficie de 150 m?,

CONSIDERANT que le bail conclu avec la société FJP, prenant effet le
14 mars 2023, a expiré le 14 mars 2025,

CONSIDERANT que la société FJP accepte la Métropole Toulon Provence
Meéditerranée comme locataire, et s'engage a lui consentir une location pour une
durée non renouvelable de six (6) ans, moyennant un loyer annuel de vingt-sept mille
quatre cent seize euros (27 416 euros), et une provision annuelle sur charges de
mille deux cents euros (1 200 euros),

CONSIDERANT que le montant du dépét de garantie d’'un montant de
5 816,25 euros a été versé par la Métropole lors de la signature du bail signé le
15 mars 2019,

CONSIDERANT que le contrat de maintenance climatisation et le paiement de
I'impdt foncier seront a la charge de la Métropole,

CONSIDERANT que le contrat de location est d’une durée de six (6) ans,

CONSIDERANT que la Métropole accepte les conditions de location desdits
locaux,



CONSIDERANT qu'il convient par conséquent de délibérer en ce sens afin
d’autoriser la signature du contrat de location susvise,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1
D'ADOPTER /I'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

D'AUTORISER Monsieur le Président a signer le contrat de location consenti par
la société FJP d’'une durée de six (6) ans non-renouvelable, un loyer annuel de
vingt-sept mille quatre cent seize euros (27 416 euros), et une provision annuelle sur
charges de mille deux cents euros (1 200 euros), relatif a 150 m? de bureaux situés
au 2°" étage et une place de stationnement sis a TOULON, 482 avenue de Lattre de
Tassigny, immeuble le Galaxie, batiment A.

ARTICLE 3

DE DIRE que les crédits sont inscrits a I'opération n°5130, article n°6132 pour le
loyer et article n°614 pour les charges — Budget Principal 2025 (et suivants).

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifie conforme au registre.

Fait a Toulon, le 2 juin 2025
L._“‘

Jean-Pierre GIRAN

—
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CONVENTION DE LOCATION

Le présent bail est composé :

- D'une premiere partie comprenant toutes les conditions particulieres et
specifiques de la présente location ;

- D'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont
applicables.

ENTRE-LES SOUSSIGNES CI-APRES DENOMMES « LE BAILLEUR » et « LE PRENEUR », IL
A ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, le BAILLEUR consent une mise a disposition au PRENEUR, qui
accepte, sur l'immeuble a usage commercial dont la situation et la désignation suivent
et ce, aux charges et conditions particuliéres et générales ci-aprés énoncées.

1.- CONDITIONS PARTICULIERES
1.1 - BAILLEUR

La société FJP, Société Civile immobiliere au capital de 1 372,04 €, dont le siége social
est situé Villa « La Désirade » & LA LONDE-LES-MAURES (83250), immatriculée au
RCS de Toulon sous le numéro 352 639 447, représentée par sa gérante, Madame Janie
DE LA LOMBARDIERE DE CANSON, dument habilitée a signer les présentes.

1.2 - PRENEUR

TOULON PROVENCE MEDITERRANEE, Métropole, inscrite au répertoire SIRENE
sous le numéro 248 300 543 00217, dont le siége social est situé 107, boulevard Henri
FABRE a TOULON (83000),

Représentée par Monsieur Jean Pierre GIRAN, Président, dument habilité a signer les
présentes,

En vertu du bureau métropolitain numéro

1.3 — SITUATION - DESIGNATION
1.3.1 - Situation

« Espace Galaxie » batiment A - 482, avenue de Lattre de Tassigny- 83000 TOULON

1.3.2 — Désignation
Locaux & usage exclusif de bureaux d'une superficie de 150 m2 environ situés au 2éme
étage (lot n°23) ainsi qu'une place de parking en sous-sol portant le numéro 25 (lot n°9).

Tels que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes
leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve, et sans quil soit
nécessaire d'en faire plus ample désignation, le PRENEUR déclarant parfaitement les
connaitre, pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes. Il est expressément
convenu que les biens loués forment un tout indivisible.



1.4 - DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée non renouvelable de SIX (6)
années entiéres, prenant effet le 15/03/2025, pour se terminer irrevocablement et sans
qu'il soit besoin de donner congé, le 14/03/2031.

Si I'une des parties souhaite proroger ou renouveler le présent bail, un avenant de
prorogation ou de renouvellement devra étre signe au plus tard a lissue d'un délai d'un
mois a compter de I'échéance du présent bail. A défaut, le bail expirera de plein droit, le
PRENEUR reconnaissant n'avoir droit, a son échéance, ni au paiement d'une indemnité
d'éviction, ni & se maintenir dans les lieux moyennant le paiement d'une indemnité
d'occupation.

Le PRENEUR restituera les clés et libérera les lieux a la date d'échéance sans
qu'aucune demande préalable soit nécessaire.

1.5 — DESTINATION DES BIENS LOUES

Les biens loués seront destinés exclusivement a l'usage de bureaux.

Dans la mesure ou lactivité nécessiterait des autorisations administratives, le
PRENEUR fera son affaire desdites autorisations et se conformera pendant toute la
durée du présent bail & toute injonction qui pourrait lui étre faite par I'administration sans
que la responsabilité du BAILLEUR puisse étre recherchée.

1.6 - LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal de vingt-
sept mille quatre cent seize euros (27.416 €) que le PRENEUR s'oblige a payer au
BAILLEUR ou & son mandataire le premier jour exigible de chaque trimestre par
trimestre.

Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire ou en
tout autre lieu indiqué par lui.

Le premier quittancement se fera au prorata temporis du nombre de jours entre la date
du début du présent bail et la fin du terme convenu.

La simple remise d'un chéque ou d'un ordre de virement ne vaudra libération du débiteur
qu'aprés son encaissement effectif.

1.7 — REVISION DU LOYER

- Révision annuelle

Si le présent bail est conclu pour une durée supérieure a un an, les parties conviennent
expressément que le loyer sera révisé automatiquement en fonction de la variation de
lindice trimestriel ILAT (Indice des Loyers des Activités Tertiaires).

Cette révision interviendra le 15/03/2026 ou, a défaut, a la date anniversaire du présent
bail.

L'indice de base retenu est celui du 3° trimestre 2024 valeur 137,12.

Si cet indice venait a disparaitre, l'indice qui lui serait substitue s'appliquerait de plein
droit.



Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel
indice. A défaut d'accord, ii serait déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord
entre les parties.

1.8 —IMPOTS — TAXES ET CHARGES

1.8.1 - Impots et taxes

Le PRENEUR acquittera ses contributions personnelles : contribution économique
territoriale, et généralement tous imp6ts, contributions et taxes auxquels il est ou sera
assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable
a un titre quelconque. Il devra justifier de leur paiement au BAILLEUR a toute réquisition
et notamment, a l'expiration du bail, avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel
et marchandises.

Il réglera, en outre, au BAILLEUR s'il ne I'a pas déja réglé directement la taxe fonciere,
la taxe d'enlevement des ordures ménageres, la taxe de balayage, les frais de gestion
de la fiscalité locale directe afférente aux taxes réglées au BAILLEUR.

A titre indicatif, le montant des taxes fonciéres 2024 pour le lot a été de 4 320 €.

1.8.2 - Charges

Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR toutes les charges, quelle qu'en soit la nature,
y compris les frais d'entretien ou de réparation des parties communes, afférentes tant
aux biens loués qu'a I'immeuble dans lequel ils se trouvent a I'exception de l'assurance
de l'immeuble et des honoraires de gestion de I'mmeuble et des biens loués.

Le réglement des charges se fera par le versement d'une provision calculée par rapport
aux charges payées antérieurement par le BAILLEUR. En cas d'immeuble neuf, le
BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments portes a sa connaissance.

Pour la premiére année de location, le PRENEUR versera, en sus du loyer et selon la
méme périodicité, une provision annuelle sur charges, prestations et fournitures de :
mille deux cents euros (1.200 €).

Il sera procédé & une régularisation en fin d'exercice et la provision sera réactualisée
chaque année en fonction des dépenses réellement engagées. Si en fin d'année les
provisions versées se révelent inferieures aux charges réelles, le PRENEUR s'engage
a rembourser, sur premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront
nécessaires pour compenser le montant fotal des charges réelles et la provision sera
réajustée en conséquence.

1.9 - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations Iui incombant, le PRENEUR a versé au
BAILLEUR ou a son mandataire qui le reconnait, la somme de 5.816,25 € a titre de dépbt
de garantie.

Cette somme est non productive d'intéréts au profit du PRENEUR.

A l'expiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au PRENEUR,
dans les trois mois suivant la remise des clefs, déduction faite de toute somme dont |l
pourrait étre débiteur a quelque titre que ce soit et notamment au titre de loyers, charges,
taxes, réparations ou indemnités quelconques.

Il est expressément convenu qu'au cas ou le loyer viendrait a augmenter, la somme
versée a titre de garantie sera augmentée automatiqguement dans la méme proportion.



1.10 — ETAT DES LIEUX

Un état des lieux a été établi lors de la prise de possession des locaux par un locataire
et lors de leur restitution, contradictoirement et amiablement par les parties ou par un
tiers mandate par elles, et joint au contrat de location précédemment régularisé entre les
parties aux présentes.

Si I'état des lieux ne peut étre établi dans les conditions ci-dessus invoquées, il est établi
par un huissier de justice, sur l'initiative de la partie la plus diligente, a frais partages par
moitié entre le bailleur et le locataire.

1.11 - ENREGISTREMENT

Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentes de procéder a leur
enregistrement. Si celui-ci était rendu nécessaire, ou demande par le PRENEUR, les
droits, frais et honoraires qui en découlent seraient a la charge du PRENEUR.

1.12 - DIAGNOSTICS TECHNIQUES
1.12.1- Dossier de diagnostics techniques

Un dossier de diagnostics techniques est annexé au présent contrat de location et
comprend :

-le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du code de la
construction et de I'habitation établi le 8 juin 2012,

Le locataire reconnait avoir regu I'ensemble des informations concernant le diagnostic
de performance énergétique relatif aux biens loués,

-I'état des Risques et Pollutions (ERP), lorsque, conformément a l'article L. 125-5 du
code de l'environnement, le bien est situé dans des zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou miniers, prescrit ou approuve, ou dans des zones de sismicité définies par
décret en Conseil d'Etat.

De plus, lorsque l'immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de larticle L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le bailleur de 'immeuble est tenu d'informer par écrit le locataire de tout
sinistre survenu pendant la période ou il a été propriétaire de l'immeuble ou dont il a été
lui-méme informe en application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de l'article L. 125-5 du code de I'environnement,
il est en outre rappelé que le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou
demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objet des présentes sont situés dans
une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou
approuve, ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers,
prescrit ou approuve, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

[l a été dressé un état des Risques et Pollutions (ERP) en date du 25/01/2019 sur la
base des informations mises a disposition par la préfecture.

Cet état, datant de plus de six mois a ce jour, est annexé aux présentes, ce que le
locataire reconnait expressément, déclarant faire son affaire personnelle de cette
situation.



En outre, le bailleur a déclaré qu'a sa connaissance les biens, objet des présentes, n‘ont
subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles, vises a larticle L. 125-2, ou
technologiques, vises a l'article L. 128-2 du code des assurances.

1.12.2 — Informations relatives a 'amiante pour les immeubles coliectifs dont le
permis de construire a été délivré avant le 1°" juillet 1997

Parties privatives

Le locataire reconnait avoir été informe de l'existence d'un dossier amiante sur les
parties privatives qu'il occupe (DAPP ou DTA). Sur demande écrite, le locataire pourra
venir consulter ce document auprées du bailleur ou de son mandataire.

Parties communes

Le locataire reconnait avoir été informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les
parties communes est tenu a disposition chez le syndic de la copropriété (selon ses
propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locataire pourra venir
consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandataire.

1.14 - RENONCIATION A LA REVISION POUR IMPREVISION

Chacune des parties, pleinement informées des dispositions de l'article 1195 du Code
civil, acceptent le risque lié a tout changement de circonstances imprévisible lors de Ia
conclusion du présent contrat qui rendrait I'exécution de celui-ci excessivement
onéreuse pour elles. En conséquence, les parties, ensemble et séparément, renoncent
expressément a exercer toute action en révision pour imprévision telle que définie audit
article.



2 - CONDITIONS GENERALES

2.1 - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepte sous les charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille matiére et notamment sous celles suivantes que le PRENEUR s'oblige
a bien et fidelement exécuter a peine de tous dépens et dommages-intéréts et méme de
résiliation des présentes si bon semble au BAILLEUR.

2.1.1 - Etat des biens loués - entretien, travaux, réparations et aménagements
Le PRENEUR prendra les biens loués dans I'état ou ils se trouveront au moment de
I'entrée en jouissance.

A quelque moment que ce soit du présent bail :

Le PRENEUR ne pourra exiger du BAILLEUR aucune réfection, remise en état ou
travaux quelconques, méme ceux qui seraient nécessaires en raison notamment de la
vétusté ou d'un vice cache, sauf ceux visés a l'article 606 du Code civil et les frais de
ravalement, que ceux-ci soient afférents aux biens loues ou a l'immeuble dans lequel ils
se trouvent. Toutefois, s'ils sont rendus nécessaires en raison d'un défaut d'entretien ou
d'exécution de travaux incombant au PRENEUR ou en cas de dégradations de son fait,
de celui de sa clientele ou de son personnel, ils seront a sa charge.

Le PRENEUR devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, l'entretien
complet des biens loués de maniére a ce qu'ils soient constamment maintenus en état
de propreté.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. || devra prévenir
le BAILLEUR, sans aucun retard et par lettre recommandée avec avis de réception, sous
peine d'étre personnellement responsable de toute atteinte qui serait portée a la
propriété, en cas de travaux, de dégradations et détériorations qui viendraient a se
produire dans les biens loués et qui rendraient nécessaire l'intervention du BAILLEUR.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle et exclusive de tous travaux, installations,
mises aux normes, transformations ou réparations quelle qu'en soit la nature, qui
seraient imposes par les autorités administratives, la loi ou les réglements présents ou
avenir, en raison de ses activités présentes ou futures. Il s'oblige notamment a respecter
la reglementation applicable en matiere d'évacuation des déchets et des matieres
dangereux, polluants ou obstruant. Le PRENEUR, qui s'y oblige, s'engage en de telles
hypothéses a supporter seul toutes conséquences pécuniaires ou autres et ne pourra
prétendre a aucun remboursement, indemnité ou avance de la part du BAILLEUR. Il
restera garant vis-a-vis du BAILLEUR de toute action notamment en dommages et
intéréts de la part des autres locataires ou voisins que pourraient provoquer I'exercice
de ses activités.

Sans préjudice des stipulations ci-dessus, en cas de réglementation présente ou future,
relative a la santé, sécurité, hygiene de l'immeuble ou de ses occupants, le BAILLEUR
effectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics, travaux qui seraient imposes. Il
en répercutera [e cout sur le PRENEUR qui s'y oblige, notamment :

En cas de risque d'accessibilité au plomb ou de contamination déclarée, le BAILLEUR
informe le PRENEUR de la nécessité d'effectuer les travaux prescrits par I'autorité
administrative. L'exécution des travaux incombe au propriétaire qui répercute le cout au
PRENEUR. Dans le cas ou I'évacuation des locaux est rendue nécessaire par la nature
des travaux, aucune indemnite, ni réfaction du loyer n'est due par le propriétaire autre
que les dépenses relatives au relogement temporaire. Le PRENEUR s'engage a
déclarer a la mairie la présence de termites dans immeuble ;



En cas de travaux préventifs ou d'éradication des termites ou insectes xylophages, le
propriétaire tient copie de I'état parasitaire a la disposition du PRENEUR. L'exécution
des travaux d'incinération des bois et matériaux contamines incombe au propriétaire qui
en répercute le cout au PRENEUR. Dans I'hypothése ou I'immeuble doit étre totalement
démoli, le bail est résolu de plein droit ;

Le propriétaire fait son affaire personnelle du diagnostic d'exposition a l'amiante. |l
réalise ou fait réaliser les travaux rendus obligatoires par les textes.

En cas d'exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la charge
incombe au PRENEUR, le BAILLEUR pourra demander, sur justificatif, le
remboursement au PRENEUR des provisions ou acomptes qu'il aura fait pour son
compte.

En conséquence des stipulations ci-dessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire
a toutes ses obligations et notamment a celles visées par l'article 1719 du Code civil.

A I'expiration du bail, LE PRENEUR rendra les biens loués en bon état de réparations,
d'entretien et de fonctionnement.

2.1.2 - Aménagement des biens loues
Le PRENEUR ne pourra effectuer aucuns travaux de transformation, changement de
distribution sans accord préalable et écrit du BAILLEUR.

En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, le PRENEUR devra
les effectuer a ses risques et périls sans que le BAILLEUR puisse étre inquiété ni
recherche a ce sujet. Si ces travaux affectent le gros ceuvre, ils devront étre exécutés
sous la surveillance d'un architecte dont les honoraires seront a la charge du PRENEUR
qui devra souscrire une assurance dommages-ouvrage.

Tout embellissement, amélioration et installation faits par le PRENEUR dans les lieux
loués resteront a la fin du présent bail la propriété du BAILLEUR sans indemnité et
devront étre remis en bon état d'entretien en fin de jouissance, sans préjudice du droit
réservé au BAILLEUR d'exiger la remise en ['état primitif, pour tout ou partie, aux frais
du PRENEUR.

Le BAILLEUR a la faculté d'exiger a tout moment, aux frais du PRENEUR, a I'exception
des travaux qu'il aurait autorisés sans réserve : la remise immédiate des lieux en ['état
lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements
ou la sécurité du local ou de I'immeuble en général.

Le PRENEUR devra déposer a ses frais tous coffrages, équipements, installations,
décoration gu'il aurait faits dont I'enlévement serait nécessaire notamment pour la
recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de
fumée ou de ventilation.

2.1.3. - Immeuble en copropriété

Dans le cas ou limmeuble est soumis au régime de la copropriété, préalablement a
I'exécution de tous travaux, le PRENEUR communiquera au BAILLEUR les éléments
nécessaires a l'obtention de I'autorisation du syndicat des copropriétaires.



2.2 - MODALITES DE JOUISSANCE

Le PRENEUR devra tenir constamment garnis les biens loués de matériel, objets et
effets mobiliers lui appartenant personnellement, en quantité et de valeur suffisante pour
réepondre en tout temps du paiement du loyer et des accessoires et de I'exécution de
toutes les conditions du présent bail. Le PRENEUR fera son affaire personnelle de la
garde et de la surveillance des locaux.

Le PRENEUR devra jouir des biens loués raisonnablement suivant leur destination, et
se conformer a tous reglements qui s'appliquent a 'ensemble immobilier dans lequel il
exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance. Le PRENEUR fera son affaire de
I'élimination des déchets lies a son activité.

Le PRENEUR veillera a ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux
voisins et a n'exercer aucune activité contraire aux bonnes meeurs.

Le PRENEUR s'engage a ne pas charger les planchers d'un poids supérieur a celui qu'ils
peuvent supporter et en cas de doute de s'assurer de ce poids auprés d'un architecte. |l
s'interdit d'installer et d'utiliser des appareils a moteur qui produiraient des nuisances
pour le voisinage.

Le PRENEUR devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation
sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qu'a toutes celles pouvant résulter des plans
d'aménagement de la ville, et autres charges, dont les locataires sont ordinairement
tenus, de maniere a ce que le BAILLEUR ne puisse aucunement étre inquiété ni
recherche a ce sujet.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle pour toutes réclamations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité dans les biens loués, de fagon a ce que le
BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherche a ce sujet.

Le PRENEUR s'engage a maintenir les biens loués en état permanent d'exploitation
effective et normale, sauf les fermetures hebdomadaires et annuelles.

Le PRENEUR souffrira tous travaux quelconques qui seraient exécutés dans les biens
loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent. Il ne pourra prétendre a cette occasion a
aucune indemnité ni réduction de loyer, quand bien méme la durée des travaux
excederait vingt et un jours.

2.3 - PUBLICITE

Le PRENEUR aura le droit d'installer, dans I'emprise de sa facade commerciale, toute
publicité extérieure indiquant sa dénomination et sa fonction, a condition qu'elle respecte
fes reéglements administratifs en vigueur et a tous reglements qui s'appliquent a
I'ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance.

If s'engage a acquitter toutes taxes pouvant étre dues a ce sujet.

L'installation sera faite aux frais du PRENEUR. Il devra l'entretenir constamment en
parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait
occasionner. En cas de restitution des biens, le PRENEUR devra faire disparaftre toute
trace de scellement aprés enlévement desdites enseignes ou publicités.



2.4 — ASSURANCE

Le PRENEUR devra assurer et maintenir assurés, aupres d'une compagnie notoirement
solvable, les biens loués, les aménagements, les objets mobiliers, matériel et
marchandises contre l'incendie, les risques locatifs, les risques professionnels, le
recours des voisins et des tiers, les dégats des eaux, la recherche de fuites, les
explosions, les bris de glace, tous dommages matériels et immatériels et généralement
tous les autres risques.

Si l'activité exercée par le PRENEUR entraine pour le BAILLEUR, directement ou
indirectement, des surprimes d'assurances, le PRENEUR sera tenu tout a la fois
d'indemniser le BAILLEUR du montant de la surprime par lui payée et, en outre, de le
garantir contre toutes réclamations. Il devra justifier de tout a chaque réquisition du
BAILLEUR. Le PRENEUR s'engage, en cas de sinistre quelconque, a n'exercer aucun
recours en garantie contre le BAILLEUR. En cas de sinistre, quelle gu'en soit la cause,
les sommes qui seront dues au PRENEUR par la ou les compagnies ou sociétés
d'assurances, formeront, aux lieu et place des objets mobiliers et du matériel, jusqu'au
remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les présentes
vaudront transport en garantie au BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu'a
concurrence des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant donnes au porteur
d'un exemplaire des présentes pour faire signifier le transport a qui besoin sera.

Le PRENEUR devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du
bail, acquitter réguliérement ies primes et cotisations et justifier du tout a toute réquisition
du BAILLEUR et au moins annuellement, a la date anniversaire du bail, sans qu'il lui en
soit fait la demande.

2.5 - CESSION ET SOUS-LOCATION

Le PRENEUR ne pourra en aucun cas et sous aucun prétexte, sous-louer en totalité ou
en partie, sous quelque forme que ce soit, les biens loués, les préter, méme 2 titre gratuit.
De méme, le PRENEUR ne pourra en aucun cas et sous aucun prétexte, céder son droit
au présent bail.

2.6 — VISITE DES LIEUX

Le PRENEUR devra laisser pénétrer dans les biens loués le BAILLEUR ou son
mandataire pour constater leur état quand le BAILLEUR le jugera a propos.

En cas de mise en vente ou de relocation, le PRENEUR devra laisser visiter les biens
loues de 9 heures a 18 heures les jours ouvrables.

2.7 = FIN DE BAIL PAR CAS FORTUIT OU FORCE MAJEURE

Si par cas fortuit ou force majeure, les biens loués venaient a étre détruits en totalité, le
présent bail sera résilié de plein droit, sans indemnité de la part du BAILLEUR et sans
préjudice du recours que ce dernier aurait a I'encontre du PRENEUR si la destruction lui
était imputable.

2.8 - CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou a
défaut de remboursement a leur échéance exacte de toutes sommes accessoires audit
loyer, notamment provisions, frais, taxes, impositions, charges ou en cas d'inexécution
de l'une quelconque des clauses et conditions du présent bail, celui-ci sera résilié de



plein droit un mois aprés un commandement de payer ou d'exécuter demeure
infructueux, sans qu'il soit besoin de former une demande en justice,

Dans le cas ol le PRENEUR se refuserait a quitter les biens loués, son expulsion
pourrait avoir lieu sur simple ordonnance de référé rendue par le président du tribunal
de grande instance territorialement compétent et exécutoire par provisions, nonobstant

appel.
2.9 — CLAUSE PENALE

A défaut de paiement de toutes sommes a son échéance, notamment du loyer et de ses
accessoires, et des mises en demeure délivrée par le BAILLEUR ou son mandataire au
PRENEUR ou des délivrance d'un commandement de payer ou encore apres tout début
d'engagement d'instance, les sommes dues par le PRENEUR seront automatiquement
majorées de 10 % a titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans préjudice de tous frais, quelle
qu'en soit la nature, engages pour le recouvrement des sommes ou de toutes indemnités
qui pourraient étre mises a la charge du PRENEUR.

En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du
dép6t de garantie restera acquis au BAILLEUR a titre d'indemnité minimale en réparation
du préjudice résultant de cette résiliation.

2.10 — SOLIDARITE — INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le PRENEUR constitueront pour tous ses
ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et a I'exécution, une charge
solidaire et indivisible, notamment en cas de déces du PRENEUR avant la fin du bail. Il
y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour I'exécution
desdites obligations et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites par l'article 877
du Code civil, le cout de ces significations sera supporté par ceux a qui elles seront
faites.

Les colocataires soussignés, désignés le « PRENEUR », reconnaissent expressément
gu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleur n'a accepté de consentir le présent
bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente
location a I'un seulement d'entre eux.

En conséquence, compte tenu de lindivisibilité du bail, tout congé pour mettre
valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires et étre donné pour la méme
date.

Si néanmoins un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de
cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus généralement, de toutes les
obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites et notamment des
indemnités d'occupation et de toutes sommes dues au titre des travaux de remise en
état, au méme titre que le(s) colocataire(s) demeure(s) dans les lieux.

La présente clause est une condition substantielle sans laquelle le présent bail n‘aurait
pas été consenti.

En cas de départ d'un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitué

qu'aprés libération totale des lieux et dans un délai maximum de deux mois a compter
de la remise des clés.
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2.11 - TOLERANCE

Il est formeliement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son
mandataire relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient
pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées
comme apportant une modification ou suppression de ces clauses et conditions, ni
comme génératrices d'un droit quelconque ; le BAILLEUR ou son mandataire pourra
toujours y mettre fin par tous les moyens.

Les présentes expriment l'intégralité de I'accord des parties relatif au présent bail. Toute
modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit.

2.12- INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font I'objet
d'un traitement informatique nécessaire a l'exécution des missions confiées au
mandataire par le présent contrat. Conformément a la loi informatique et libertés du

6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un droit d'accés, de rectification et de
suppression des informations qui les concernent. Pour exercer ces droits, les parties
peuvent s'adresser a l'agence, aux coordonnées ci-dessus.

2.13 - ELECTION DE DOMICILE — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile,

savoir :
-le BAILLEUR, a l'adresse indiquée au début du présent bail, le PRENEUR devant étre

informe de tout changement intervenant en cours de bail ;
-le PRENEUR, dans les lieux loués.

Tous les litiges a survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des
tribunaux du ressort de la situation de limmeuble.

Le présent bail annule et remplace toute convention qui aurait pu étre antérieurement
conclue pour le méme bien.

A
Le

En deux (2) exemplaires originaux.

LE BAILLEUR LE PRENEUR
« lu et approuvé » « lu et approuvé »
Janie de Canson Jean Pierre GIRAN
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Annexes :
inventaire des Charges et impéts,
Diagnostic de Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions,
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INVENTAIRE DES CHARGES ET IMPOTS

| Affectation

Charges locatives :
Entretien des communs, maintenance de l'ascenseur, eau | LOCATAIRE
et électricité des communs, charges communes générales.

Contrat de maintenance du systéme de climatisation /| LOCATAIRE
chauffage

Fluides/Abonnements
Electricité, eau chaude, eau froide, téléphonie, internet, | LOCATAIRE
télésurveillance.

Taxes et redevances :

La taxe fonciére, la taxe OU la redevance d'enlévement | LOCATAIRE
des ordures ménageéres, la taxe de balayage, les frais de
gestion de la fiscalité locale.




EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Egalit

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances publiques Du
Var

P&le d'évaluation domaniale du Var

Place Besagne CS 91409
83056 TOULON CEDEX

téléphone : 04.94.03.81.35
mél. : ddfip83.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Frangois ROUSSEAU
téléphone : 04.94.03.81.15

courriel : francois.rousseav@dgfip.finances.gouv.fr

Réf DS: 22823883
Réf OSE : 2025-83137-20951

7302 - SD

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 09/05/2025

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Var

METROPOLE TOULON-PROVENCE-
MEDITERRANEE

AVIS DU DOMAINE ENRICHI SUR LA VALEUR LOCATIVE

La charte de ['évaluation du Domainz, diabarée avec ['Assaciation des Maires de France, est disponible.

sur le site collectivites-lpgalas gou. fr

Nature du bien : Locaux professionnels a usage de Bureaux
Adresse du bien : Espace Galaxie, 482 avenue de Lattre de Tassigny
Valeur : 25 000 €/HT/HC/AN soit 167/HT/HC/AN/M?, assortie d’une marge

d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)



1- CONSULTANT

METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

affaire suivie par : GIRARD Sandrine (sandrine.girard@metropoletpm.fr)

2 - DATES

de consultation : 18/03/2025
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: I/

le cas échéant, de visite de 'immeuble : 29/04/2025
du dossier complet : 29/04/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Prise a bail :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

3.3. Projet et prix envisagé
Demande d’évaluation de la valeur locative d'un local professionnel en vue du renouvellement du
bail

Loyer envisagé : supérieur a 24 000 €

Evaluation précédente : 2023-83137-20685 : 25 000 € HT/an
2019-137L0210 : 22 500 € HT /an

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune de Toulon est établie sur les bords de la mer Méditerranée au Sud-ouest du
Département du Var. Chef-lieu du département, la commune est également la troisieme ville de la
Région Provence-Alpes-Cote d'Azur derriere Marseille et Nice.

La commune bénéficie d'une trés bonne accessibilité (autoroute, gare, réseau de bus mistral), et de
trés nombreux équipements publics (créche, écoles, colleges et lycée).

(oW ]



4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Le bien est situé au sein du quartier de la Rode, au Sud Est du centre historique la Commune de

Toulon, proche du port de plaisance. 1l s’agit d'un secteur de centralité, bénéficiant d'une bonne
accessibilité.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie
TOULON (137) BY 56 AV MAL DE LATTRE DE 14 35
TASSIGNY

4.4. Descriptif

Le bien a évaluer se trouve au sein d'un immeuble d'architecture contemporaine, édifié en
1988, dénommé 'Espace Galaxie', élevé de quatre étages sur rez-de-chaussée, en tres bon état
général apparent de conservation et d'entretien.

Les locaux a prendre en bail se situe au 2 étage, entrée A de I'immeuble; il s'agit du lot 23, a
usage de bureau, comprenant: un vaste couloir d'entrée desservant plusieurs pieces a usage de
bureaux, un local technique, une cuisine pour le personel et des sanitaires. On remarque au
centre une piece a usage de salle de réunion, sans ouverture sur l'extérieur, éclairée par des
baies vitrées a mi-hauteur. Ces locaux possédent un accés principal par un escalier et un
ascenseur.

lls sont en bon état de conservation et d'entretien : les sols sont en dalles thermocoliées , les
murs sont peints, plafonds flottant pour le cablage, les huisseries extérieures sont en
aluminium simple vitrage, rideaux occultant. Le chauffage se fait par une climatisation
réversible. VMC simple flux.

On remarque que la mise a niveau du céblage informatique est apparent sous goulottes en
PVC.

Les parties communes sont en bon état de conservation et bien entretenues.

il



Le bien comprend également un emplacement de stationnement ( lot N°9) situé au sous-sol de
I'immeuble.

4.5. Surfaces du bati

La SUB ( surface utile brute) est communiquée sous réserves pour 150 m?
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5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

SCI FJP - Madame Janie DE CANSON - Villa La Désirade - 230 chemin de la Garenne - 83250 LA
LONDE LES MAURES

5.2. Conditions d’occupation

Considéré comme Libre : le bien est actuellement Loué a I'occupant actuel dont le bail fait I'objet
d'un renouvellement.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

PLU de la Commune de TOULON
Zone UB: Zone urbaine de Centralité

Desserte réseaux : Tous réseaux



Caractéristique des terrains : Non réglementé

Superficie minimale :

Emprise au sol :

Implantation :

Hauteur :

Stationnement :

Espaces verts :

Non réglementé (UB 5)

Non réglementé (UB 9)

Alignement et limites séparatives

Par rapport aux voies UB 6 (a I'alignement),

Par rapport aux limites séparatives UB 7 (a I'alignement)
18 métres : R+5 (UB10)

UB 12

UB13=> 30 % de I'UF

6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode de la comparaison directe, laguelle consiste a fixer la valeur vénale ou locative a partir de
I’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble
a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe

un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Etude 1: Mutations de Bureaux Libres Toulon centre

Ref. . =
TS enregistreme | Ref. Cadastrales Adresse Datg SUIRLHIS Prix total an/m Nature
e mutation totale (surf. utile) mutation
8304P04 15 8D DE ‘Bureaux au 3°
1 2024P05835 137/[CO/93/15 STRASROURG ?8/03/2024 239,73 450 000 187711 étage
8304P04 68 BD DE
2 2024P09271 137//CKANJ[7 STRASROURG 22/04/2024. 305 445 000 1459,02 Bureaux
3 8304704 137/JCKJ99/ 111 28 RUE PICOT | 26/03/2024 242,14 360 000 1 486,74 Bureaux
2024P07222 ' ,
8304P04 Appartement
4 137//CON09//25 5 RUE BERTHELOT | 03/04/2023 168 410 000 2 440,48 transformé en
2023P09514
- bureaux
5 RIGHROY 137//CO/185//36 215 RUE JEAN JAURES | 04/08/2023 148 330000 2 229,73 Bureaux
2023P19234 | ¥ ureauv
Moyenne 220,57 399 000,00 1 898,62
Médiane 239,73 410 000,00 18771
Quartile haut 242,14 445 000,00 2 229,73




Etude 2 : Bureaux Loués Secteur Métropole Toulonnaise

#af, 3 3 .
TG enreg::sltreme Ref. Cadastrales Commune Adresse mtl.u::::‘ieon Sliljéaul:le Prix total (SE::(/;::C) Loyer Taux
BI0APDE 46 AV MARCEL ) z
: | I0BHFIAELD 126/[AN1112//1 LA SEYNE SUR MER DASSAULT 01/07/2022 173,8 450 000 2 589,18 20040 5,33
& zgg?:m:s 126//AB/895// LA SEYNE SUR MER | 9002 AV MARCEL PAUL | 01/06/2021 L] 2100 000 2592,59 11485 6,55
B3aPDd | TAUE DU DOCTEUR = I
a 2021 F:II _I':I:I? 137/{C0O/151//6 TOULON JEAN BERTHOLET 12/05/2021 ‘ETI 350 000 2 698,33 1800 6,17_
B3040 ; 5
4 2020901253 | 137//C0O/266//12 TOULON 27 AV VAL{B.AN“ 22/01/2020 I 180 3AE0 000 1944,44 3053 10,47
A30sPda LA VALETTE DU 160 aY DOCTEUR | = - -
B dnaopareen | 144//BCNS5//36 VAR SREMONIERES 03/03/2022 97,44 195 Q00 2001,23 15040 8,00
& :rﬂ:].;?:rr:n:m 137/JCK/S7//8 TOULON g2 ELLJE\L\/;E;OR 09/07/2020 294 GA0 000 2312,93 4104 724
Moyenne 280,83 687 500,00 2 429,58_ 3 953,67 7,29
Médiane N 176,90 A0 000 2589,18 2527 r
8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP
Annonces Bureaux sur Toulon (sources se loger)
Commune Montant | P.Uaum? | P.U. aum?
Loyer
et SUB mensuel loyer loyer
'k annuel
descriptif HC annuel mensuel
Toulon La
446 57600 4800 129,15 10,76
Rode
Toulon
; 300 55200 4600 184,00 15,33
Mourillon
Toulon Port
300 50400 4200 168,00 14,00
Marchand
Toulon . o
713 125004 10417 175,32 14,61
Besagne
Toulon e
. 280 45000 3750 180,00 15,00
Galaxie
Moyenne 373 | 56400 4 700 157 13

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

1- Détermination de la valeur vénale de ces locaux a usage de professionnel :

Un bien en bon état, particulierement adapté pour l'activité de notre consultant. Nous retiendrons le

quartile haut de notre étude 1.

2 - Détermination de la valeur locative de ces locaux a usage de bureaux :

- 2.2 : Le Taux de rendement est retenu pour 8 % ; il s'agit du Taux de rendement moyen pour des
locaux de cette nature. (observation sur le marché local / étude 3)




Détail du calcul de la valeur locative ;

Méthode 7- Valeur locative déterminée a partir de la valeur vénale

Valeur vénale des bureaux

Prix retenu au m? 2 200,00
Superficie en m? 150,00
Valeur Vénale 330 000,00

Valeur vénale du bien 385 700 €

Valeur locative

.Valeur vénale du bien 330 000,00
Taux de rendement attendu 0,08
Valeur Locative annuelle 26 400,00

Valeur locative annuelle => Arrondie 4 26 400 €/HT/HC/AN soit 1776/HT/HC/an/m?*

Méthode 2 - Valeur locative déterminée a partir du marché locatif en secteur libre :

Nous retiendrons la valeur moyenne arrondie de notre étude « se loger » 2, soit 126 £€/m>,

SUB 150,00
Px au m? annuel 157,00
Valeur Locative annuelle 23 550,00

Valeur locative annuelle => Arrondie & 23 550 €/HT/HC/AN soit 157 /HT/HC/AN/m?

Conclusion :

Nous choisissons d’en retenir la moyenne de nos deux méthodes soit

25 000 €/HT/HC/AN soit 167/HT/HC/AN/M?



9 - DETERMINATION DE LA VALEUR LOCATIVE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur Locative du bien est arbitrée a 25 000 €/HT/HC/AN soit 167/HT/HC/AN/M?
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'laccord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou [‘accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme sj sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de |'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.



Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

L’Evaluateur

Francois ROUSSEAU
Inspecteur des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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BIEN IMMOBILIER EXPERTISE :
482 AV DE LATTRE DE TASSIGNY
IMMEUBEL ESPACE GALAXIE A
83000 TOULON
Etage : 2EME

Lot(s): Demandé - Non communiqué & ce jour
Références Cadastrales : Demandé - Non communiqué & ce jour

SCI FJP / MME JANIE DE C
83250 LA LONDE LES MAURES

Appartenant a :

Expertise demandée par: DTZ (agence)
TOULON
Visite effectuée le : 08/06/2012

Nature / état de l'immeuble :  Non meublé

N° de dossier: 4GB5A5

DOSSIER DE
DIAGNOSTICS
- TECHNIQUES
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ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR

SAS ALLO DIAGNOSTIC capital : 6 990 495 €

RCS : 505037044

Centre d'Affaires Grand Var - Quartier des Plantades - Bat B

83130 LA GARDE Code inferne : DDT V 20-023

Diagnostics effectués par :

m Fabien Capella
06 34 45 21 83

Diagnostiqueur certifié par un organisme accrédité COFRAC
Certification n°2411715

Domaines : plamb, amiante, termite, DPE, gaz, électricité

Décemée par : Bureau Veritas

Vérifiez vous-méme sur Internet la certification de notre diagnostiqueur !
Coordonnées : www.buraauveritas.fr

AssURANCE RC PROF L AXA n° 3912280604

réinventons /rotre métler ﬂ

SYNTHESE DES CONCLUSIONS

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise compiaf

Diagnostic de Performance Energétique (oDT page 3)
En l'absence des éléments indispensables le DPE n'a pas pu étre calculé comme 'exige a leégislation en vigueur.

ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR Centre d'Affaires Grand Var - Quartier des Plantades - Bat B 83130 LA GARDE - téléphone : 04 94 65 79
10 -fax : 04 42 58 54 79
sudest@allodiagnostic.fr

www.allodiagnostic.fr
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N®de dossier: 468595

ATTESTATION D'INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLO, directeur général de la SAS ALLO
DIAGNOSTIC, ayant son siége social a Paris (75009), 16 rue de la
Rochefoucauld, atteste sur I'honneur que la société répond en tous
points aux exigences définies par les articles L 271-6 et R 271-3 du Code
de la Construction et de |'Habitation.

Ainsi, la société ALLO DIAGNOSTIC n‘a aucun lien de nature a porter
atteinte & son impartialité et a son indépendance ni vis-a-vis du
propriétaire (ou de son mandataire) faisant appel a elle, ni vis-a-vis
d'une quelconque entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations, ou équipements pour lesquels il est demandé
d’établir Fun des documents constituant le Dossier de Diagnostics
Techniques.

La société ALLO DIAGNOSTIC est titulaire d'un contrat d‘assurance
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabiiité liée a ses interventions (RC professionnelle souscrite
auprés la société d'assurances AXA, sous les polices numérotées
3912280604 et 3912431104).

Enfin, la société ALLO DIAGNOSTIC dispose de tous les moyens
matériels et en personnel nécessaires a l'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostics Techniques.

Fait a Paris, le 27 octobre 2010

e

ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR
Centre d'Affaires Grand Var - Quartier des Plantades - B4t B 83130 LA GARDE - téléphone : 04 94 65 79 10 - fax : 04 42 58 5479
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n°3312280604 & 3912431 104

sudest@allodiagnostic.fr
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Ciodle da |2 Construction ef de [Habflanon anl. & 134-1 4 § 1345 - Décret n*2008-1147 d 14 sept 2005 - Ardle d 15 septembre 2008 - Modéle 6.3

identification et situation de I'immeuble bt visjte
482 AV DE LATTRE DE TASSIGNY IMMEUBEL ESPACE GALAXIE

83000 TOULON

Etage : 2EME
Lot(s) Demandé - Non communiqué 2 ce jour
Réferences Cadastrales Demandé - Non communiqué a ce jour
Type de batiment Batiment & usage autre que d’habitation
Observation néant

En I'absence des éléments indispensables le DPE n'a pas pu &tre calculé comme F'exige la législation en vigueur.

Surface habitable du logement 150 m* Expertise demandé le 05/06/2012 16:33:59
Date de construction 1983 - 1988 Visite effectuée le 08/06/2012
Proprigtaire SCI FJP /MME JANIE DE C Compagnie d’assurance AXA
VILLA LA DESIRADE N*de police 3912280604
83250 LA LONDE LES MAURES Date de validité 01/01/2013
Donneur dordre DTZ agence

TOULON
Dizgnostigueur Fabien Gapella Gestionnaire ou syndic
Cariifié par BUREAU VERITAS Kam nia
N°de certification 2411715 Qualité
Date d’obtention de la certification 09/02/2012 Adresse

CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE :
Obtenues au moyen des factures d'énergie des anndes , prix des énergies indexés au 15/08/2010

Frais annuels

Moyenne annuelle des Consommations en Consommations en o
2 ) a 3 > d’énergie
relevés ou factures énergies finales énergie primaire (TTC)
par énergle dans I'unité
d'origine [s'il est disponible) par énergie en kWhEF n[KINhER
Abonnements - . -
CONSOMMATION
TOTALE D’ENERGIE tous | - =
usanes

EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE
pour le chauffage, la production d'sau chaude itaire et le refrc it

Estimation des émissions : - kggqcoz/m?.an

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

pourls chauffage, Ia production d'sau chaude sanitaire et le refroidissement
Consommation réelles : - kWh,,/m>an

Satimant sorome B
s60 A

staso B
s1at60 C

A D

TR

BEETD]
b
ISR
S

e o
Fade dmirsion de GES

8atiment énergivore
CE RAPPORT EST UTILISABLE DIX ANS A COMPTER DE LA DATE D’EDITION NOTEE GI-DESSOUS (DECRET 2011-413 DU 13/04/2011)
Edité & La Garde, le vendredi 08/06/2012 Expert : Fabien Capella

ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR
Centre d'Affaires Grand Var - Quartier des Plantades - Bat B 83130 LA GARDE - téléphone : 04 94 65 79 10 - fax : 04 42 58 54 79
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n°3912280604 & 3912431 104

sudest@allodiagnostic.fr
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482 AV DE LATTRE DE TASSIGNY 83000 TOULON DDT page 4 sur 8 E_; ;
L

DESCRIPTIF DU LOGEMENT ET DE SES EQUIPEMENTS &

Lot Chauffage el refroidissement Eau chaude sanilaire
Murs ¢ Systéme : Systeme |
Bloc béton creux isoléis} gar Vintérieur Chauffage électrique Chauffe-gau dlecihigus de Eﬂ i 15 ans
Toiture : Emetleurgy. -
Convecteurs &lectriques NFC
~Menuiseries :

Porte opaque pleine

-menuiserie bois Inspection > 15 ans . ,
Fendtres double vitrage sans volet (chauffage) : Inspection > 15 ans;;

-lame d'air de 10 mm
smenuiserie métal

i Irspeciion perfodique Inspection pénodique
Plancher bas : {chauffaga) : {eau chaude) :
Energies renouvelables CQuantité &' énergie & origine renouvelabls* kKWhEP/m2an

* part d'énergie produlte par le(s) systéme(s)
NOUS VOUS RAPPELONS QUE L'AGQUERREUR « NE PEUT SE PREVALOIR A L'ENCONTRE DU PROPRIETAIRE DES INFORMATIONS CONTENUES DANS
LE DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE QUI N'A QU'UNE VALEUR INFORMATIVE » (CODE DE LA CONSTR. ET DE L'HAB., ART. L271-4)

Nata : - Le propriétaire dait foumir & Allo Diagnostic les informations nécessaires (date de construction, dge de la chaudiéra...), le rapport dinspaction
annuel des chaudieres de plus de 20 kWh et, le cas écheant, les factures d'énergiss des trois demiéres années. Allo Diagnostic ne sauralt étre tenu
pour responsable en cas de manquement & cette obligation.

- Les indications concernant le bien (constitution, situation, référence cadastrales. n® les lots, propristaire ; factures d'énergie...) nous ont été
communiquées oralerment par le mandataire, propriétaire, agence ou étude notariale.

- Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, sil est procédé & des inferventions ou modifications substantielles de nature &
modifier le constat établi,

Pourguoi un diagnostic ?

= Pour informer |e futur lacataire ou acheteur |

- Pour comparer différents batiments entre eux |

« Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer a la réduction des émissions de gaz & effet de sere.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation Indiquée sur ['Stiquatte énergie est be résultal de la conversien en énengie primaire des consommations d'énergie du
bien, indiquée par les compteurs ou les relevés, ou estimée a partir des factures.

Engrgle finale et énergle primaire

L'énergie finale esl Ménergie que vous ulilisez chez vous (gaz. dlactricilé, fioul domestique, bois, elc.), Pour que vous disposiez de ces
énerglzs, || aura fllu les eximine, les dislibuer, les slockar |az praduirs, 8! done dépenser plus d'énargie que celle que vous ullisez en
boul de course. L'énergle primaire est be lotal de foules ces energies CONSAMMESS,

Variations des conventions de calcul ot dos prix de I"énerdle

Lo calcll des consarmmatons =t das {rals o nacge falt iMerveni des valeurs qui vadlont serdiblement dans le tamps. La menlion « prs
de Pénergie en date du... » indique la date de I'amété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic. Elle refléte les prix moyens
des énergies gue I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national.

Energies renauvelables
Elles figurent sur cotte page de maniére séperée. Ssules sont estimées les guantités dénergie renouvelable produile par les
équipements installés a demeure et utilisées dans la maison.

ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR
Centre d'Affaires Grand Var - Quartier des Plantades - B4t B 83130 LA GARDE - téléphone : 04 94 65 79 10 - fax : 04 42 58 54 78
SAS au capital de 6 990 485 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n°3912280604 & 3912431104

sudest@allodiagnostic.fr
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CONSEILS POUR UN BON USAGE |

En complément de ['amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non cotiteuses ou trés peu
codteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de seme. Ces mesures concernent le
chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chaulfage

. Regulez et programmez : La régulation vise & maintenir la température & une valeur constante, réglez le thermostat a2 19 T ; quant
a la programmation. elle permet de faire varier cette température de consigne en fonction des besoins et de I'occupation du
logement. On recommande ainsi de couper le chauffage durant Vincccupation des pidces ou larsque les besoins de confort sand
limités. Toulefois, pour assurer une remontés rapide en lempdéralure, on dispose d'un conwdle de la température réduite que l'on
régle généralement & quelques 3 & 4 degrés inférieurs & la température de confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence est
prolongée, on conseille une température “hors gel” fixée aux environs de 8T. Le programmateur assure automatiquement cette
tache.

Reduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 & 10 % d'énergie,

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs, convecteurs....), cela nuit & la bonne diffusion de la chaleur.

Eau chauds sanitaire

*  Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs en congés....) pour limiter les pertes inutiles.
. Préférez les mitigeurs thermostatiques aux méfangeurs.

Adration

Si votre logemeant fonclionne en ventilation naturele

*  Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

v Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez régulierement
les grilles d’entrée d'air et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

. Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel.

Si vaire legement fonctionne aves una ventilalion mécanique confrilge ;

»  Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été
*  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la maison le jour.
*  Ouvrez les fenélres en créant un courant d'air, la nuit pour rafraichir.

RES USAGES

Eclzirzge :

" Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou fluorescentes).

*  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie, comme les lampes & incandescence ou les lampes halogénes.

*  Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse.

Bureautigue / audiovisuel :
»  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures par jour (téléviseurs, magneétoscopes,...). En mode
vellle, ils consomment inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (culsson, réfrigération,...} :
*  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).

ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR

Centre d'Affaires Grand Var - Quartler des Plantades - Bat B 83130 LA GARDE - téléphone : 04 94 65 79 10 - fax : 04 42 58 54 79
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n®3912280604 & 3912431 104

sudest@allodiagnostic.fr
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REGCOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques travaux d'amélioration visant 4 réduire les consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration

nstallation de volets roulants.

Commentaires : Vsiller a choisir des volets roulants isolés. Porter une altention particuliére & la solidité du support recevant le coffre.

Remplacement des convecteurs par des panneaux rayonnants au minimum dans les pléces principales.

Commentaires :
Les travaLx sonl & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus lain, if existe des points info-énergie : http://iwww.ademe fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |

Pour plus d'informations : www.impots.qouv.fr , www.ademe.fr ou M.logemgnt.gogv.fr

ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR
Centre d'Affaires Grand Var - Quartier des Plantades - Bat B 83130 LA GARDE - téléphone : 04 94 65 7910 -fax: 04 4258 54 79
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n°3912280604 & 3912431 104
sudest@allodiagnostic.fr
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482 AV DE LATTRE DE TASSIGNY 83000 TOULON

N°de dossier: 468535

Annexes

AXA France IARD *
DIRECTION ENTREPRISES
Production R.C. ~ Grands Camptes

MTB

i ATTESTATION

Nous, soussignes, AXA FRANCE IARD S.A., Socidlé d'Assurance dont le Slége Social est
situd 26 rup Drouot — 75009 PARIS, sttestons quala

SAS ALLO DIAGNOSTIC
16 RUE D& LA RCCHEFOUCAULD
75009 PARIS

a sousctil pour son comple, le cantral n® 3912280604 garantissant les conséquances
pécunigires de la Responsabiité Civle pouvanl kuf incomber du fait de lexercica das
aclivités garanties par ce tontral :

=  Les diagnoslics lachniques immobillers obligatolras ou 01/01/2012

Repérage antante avant vente

Constat des risques d'exposition au plomb
Diagnostic de performance ¢nergélique

Etat de Vinstallation intérieure de gaz

Etat der Vinstalation iniéricure ¢'électricitd

Etat du batrment relatif 4 1a présence de termites
Etat des tisques naturels et technologiques

[ I T R ]

*  Les nutres diagnostics: .

Dossier Technique Amiante [DTA)

Dossier Amiante Pariic Privative [RDAPP]

Contrtie du piomb aprés travaux

Conlrdle de l'éiat de conservat'on des materiaux cortenant ae fankante
Reperage de l'amiante avant travaux

Repetrage de famiante avant démoiition

Reperage du piomb avant travaux

Diagnostic accessibilité hangdicapes

Constn de féan parasialre dans fes immeubles hatis et non batis
Auestations de surface : Lol Carrez, surface habitable, surface utile.
Diagnestic Technique Immabiier [Loi SRUJ

Etat des lieux locauif

Diagnostic de pollution des sols

Audit de pré acquisition

Reocherche des méraux laurds

Dossier de mutation

Diagnostic technique en vuce de fa mise en coptopritle

Audit de la panie privaive en assanissement coliectd

Etats des lieux dangs ic cadre aes dispasitifs Robicen et Scelfer
Auestation de decence du logement {critéres de surface et d'habitabilite)
Diagnostic sécuritd piscine

Tost ddrancheéné a Fair des batiments

Anestation de conformitd a la Régicmenation Taermique

2 I G Sl T VA LR T T ot R VA R S i R B TS L TR S T A

La présento atieslalion no pout engager I'Assurour au-dell des hmites et conditions du
conlral auquel elle se rifére,

Sa validité cesse pour les nsques siluds A VEtranger das lors que lassurance do cos
derniars dolf 8tre souscrile conformdment & la Législation Locala auprés d'Assurdurs agréés
dans [p nalion considérée.

La prisenie allestation es! valable pouwr la période du 1% Janvior 2012 au 1™ janvier 2013,
sous résarva des possihilités de suspension ou de résitialion en cours d'annéa d'assutance
pour las cas prévus par la Codo das Assurances ou lo conlml.

Fall 3 PARIS le 20 Janvier 2012

Paur sanvir ef valolr ca que de droil.
POUR LA SOCIETE :

ALLODIAGNOSTIC PROVENCE ALPES COTE D'AZUR
Centre d'Affaires Grand Var - Quartier des Plantades - B4t B 83130 LA GARDE - téléphone : 04 94 65 79 10 - fax : 04 42 58 54 79

SAS au capital de 6 890 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n°3912280604 & 3912431 104

sudest@allodiagnostic.fr
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L‘rnrtiiit;u!iun

Certificat

Atabued

"~ Monsieur Fabien CAPELLA

erigences des aecbedy telaniis niv, chidies de certification de
14T ar R 271 1 i Crde ta Ctmennieting of do FHabiation
prhywieuiaes slalben des dosive de Jigmonh tecloges

DOMAINES TECHNIQUIZS

'BUREAU VERITAS |
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Buteau Verivas Certificaricat costefic qie bx conupérences deha pervaine rmamionnée ci-dessus épondeat aua
compétences cCi<levsous pris en applicaton des axticles

of relutifs ary eritbees de wormpitounee ded porscnmis

tel que définiy i Particle | 2714 du code peéelia,

Date de

) s

ceriical

Aslié du 21 navambre 2008 définissant Jes critéres de Gertification des

wompdisncas des personnen physiquos opdralsurs de rapérage et de

| Wagriosly; amlarts dans ks mmmeubles bAts ot les critéres d'accréditation
daa oigansaes oo centification.

originale

151032012 | 15032017 |

MrrEia du 2t novambee 2008 ddfinissant l2e atares de certification des

' cOMpolonced des persenss pirsguis oodreeuns des consats do ingus
dexposition s plomd g0 agisdes pabe rlallear das dagnostica plomb dans

l | fag immeubdaa dhatitation #f los critses daceniditation des onganicmas de

1202012 | 18032017

| A 20 octrie 2006 modiné difinissant los critores de cerication

Tamites | dos carpdiances des porsannes physiques éallsam Tétat relatil & ls

Métropole | présdnee de bamites dans lg biitiient 8t es critdres o' covrdditation des
grymnismas de cenffcaticn.

Arrdih du 15 ocoobre 2006 modiis q‘éﬂnlssa;:lk.hs Crivimg tle caifeatan
83 LOMpdtentas 0UB pa1sonnes physiquea réalisant i dlagroatic o
Povlimeancn Eneigetiiuie ot os siitéres d acoréditation der xganismes de
Siiltication

OPE

e —— g s, G

Anite du 55 el 2007 menifidl défidasant e criiéres de cefmificafion des
comptitnnes 42y parmonss physlques ralisant Pae? s Fnstasatlon

| inbérinurs de gaz o las crithres Gecenéditation des crgariames da
: | Erlificalion,

[Fr4

26002002

DaR22012

GasRm2

!

26032017 |

ORTLZ201 T

! CANRINT

b e e e

| At cho O Jufilal RO0H inodifié difinissant ks crithrag de uerf;cm'm des

Elactncin | omElnCor GBS BeTdonnes phyaigues rémiEmd Vel da linslatation
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I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir & vérifier
dans ce document,

ETAT DES RISQUES POUR b e
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auque! ce bien est expose, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelies .

L'état des risques est obligatoire & la premiére visite.
Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. I

répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

Immeuble le Circadte
83200 TOULON

Code parcelle ;
000-BY-56

“IGH | Etalab

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
1/10 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’OBJET
D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

RISQUE INDUSTRIEL

T
Le Plan de prévention des risques technologiques (PPR) de ‘\_ \ i,

type Plan de Prévention des Risques Technologiques a été N 7 ’ o
prescrit et peut affecter votre bien. e
Date de prescription : 01/03/2013 | o )/

Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration a la suite A
d'un arrété de prescription. f

Un PPR qui est en cours d'élaboration n'est pas applicable, /
mais il doit faire I'objet d'une information des potentiels futurs /
locataires ou des futurs acquéreurs au titre de l'information
acquereur-locataires. vous pouvez trouvez des informations
complémentaires notamment la zone d'étude auprés de votre
préfecture.

Le PPR couvre les aléas suivants : : . i / ¥
\ i el IGN | Elalab

Risque industrielEffet thermiqueEffet de surpressionEffet
toxiqueEffet de projection

Le plan de prévention des risques technologiques est un
document réalisé par I'Etat qui a pour objectif de résoudre les
situations difficiles en matiere d'urbanisme héritées du passé
et de mieux encadrer 'urbanisation future autour du site.

S {u u|
SISMICITE : 2/5 E o
» 1 - trés faible A5 s la Rode
] 2-faible L Agulllon
M 3 - modere i i
MM 4 - moyen =N /
_ 5 - fort I I|I ! <
Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de '
secousses et de déformations brusques de ['écorce terrestre - —~ 5
('_surface dela Telrre). L'e' zonage sismique determine . IFart Lamalgue
limportance de exposition au risque sismique. le Mourillon = ; =
Ritines i Mauaifon

£ laMitre !
" Dada Aac
IEN | Elalab | BREGMW

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
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RADON : 3/3

1 : potentiel radon faible
2 : potentiel radon moyen
B 3 : potentiel radon significatif

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et
inerte. Ce gaz est présent partout dans les sols et il
s’accumule dans les espaces clos, notamment dans les
batiments.

eV

¥ Dadadael
|G| Etalsb | IRSN

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
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Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d’un plan de prévention des risgues. Il peut étre concerné par 'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Sismicité

Pour certains batiments de taille importante ou sensibles, des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la
construction.

Pour connaitre les consignes a appliquer en cas de séisme, vous pouvez consulter le site :
hittps.{hweew. gouvernemant. fririsques/seisme

Radon

Le bien est situé dans une zone a potentiel radon significatif. En plus des bonnes pratiques de qualité de l'air (aérer
quotidiennement le logement par ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour, ne pas obstruer les systemes de
ventilation), il est donc fortement recommandé de procéder au mesurage du radon dans le bien afin de s'assurer que sa
concentration est inférieure au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et idéalement la plus basse raisonnablement possible. Il est
conseillé de faire appel a des professionnels du batiment pour réaliser un diagnostic de la situation et vous aider a choisir les
solutions les plus adaptées selon le type de logement et la mesure. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement
en fonction des difficultés de réalisation ou de leur codt. A I'issue des travaux, vous devrez réaliser de nouvelles mesures de radon
pour vérifier leur efficacité.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
eorisques . gouv.fr/me-preparer-me-profeger

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
4 /10 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une O Oui Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelies pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de [a
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
5/10 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

ARGILE : 2/3

"] 1: Exposition faible
I 2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite & des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénomeéne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.

N 25 hg'lll.ﬂIE':::n

ﬁ/’ A

A l-.. 5 .._I_

"'1

E:Egﬂ Lam algue

lgMnurIIion

lamitre s
Dada Aar
IGH | Efzlab | BRGM

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modéree. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
&tre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

https /! hesion-territoi v fr/sols-grgileix-
secheressa-al-construction#e’

= }_L_j‘_'._. : '{:F.'.:: ‘ |‘9 Rode ;

POLLUTION DES SOLS (500 m) ‘aa"“/‘
| :
I ™

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire |
lors des changements d’usage des sols (travaux, ﬁ'

aménagements changement d'affectation des terrains) si elles |
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont ; Y
identifiés : —

- 12 site(s) potentiellement poliué(s), référencé(s) dans ol e B v 2
Pinventaire des sites ayant accueilli par le passé une activite . N i
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). H 4 e
-1 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les > SO g
sols (SIS) i £ o 211U
e Mour]%n 3 '

IGN | Eialab | BRGM | MTE | DREALIDRIEE

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES [}/
DE BASE ;

] -;:-:;IJ L7 %
i) N
"ol | ¥ )’ Ty,
Votre bien est situé a moins de 10 km d’une installation - L:;__rﬂa : ||_'I|I 1 };‘;7 :
nucléaire de base, installation dans laquelle une certaine . ek Lo II {11 L ! / it lal
quantité de substance ou de matiéres radioactives est !/" S - _,-"
présente (ex. réacteurs nucléaires de production d'électricité

(centrale nucléaire), installations de préparation,
enrichissement, fabrication, traitement ou entreposage de
combustibles nucléaires ; etc.).

4!

i f‘fiﬁt.ef,;l_vigi!ril!

Ces installations sont controlées par 'Autorité de Sureté
Nucléaire.

Installation(s) concemée(s) :
- Autre installation nucléaire (TOULON)

Petite Rade

Ria
F - b
¢ ) IGM | Efalab | BRGM | 45N

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 28 Source : CCR

Inondations et/ou Coulées de Boue : 15

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

ECOZ890006A 13/10/1988 15/10/1988 22/02/1989 03/03/1989
1 INTEQ700065A ‘ 24/09/2006 25/09/2006 22/02/2007 10/03/2007 |
| INTE1243393A I 26/10/2012 26/10/2012 10/01/2013 13/01/2013 l
. INTE1427189A l 19/09/2014 19/09/2014 04/12/2014 07/12/2014 |
| INTE1931207A ‘ 22/10/2019 23/10/2019 30/10/2019 31/10/2019 l
l INTE2137449A ‘ 03/10/2021 05/10/2021 20/12/2021 14/01/2022 ]
] INTE9300315A l 26/09/1992 27/09/1992 23/06/1993 08/07/1993 |
l INTE9900161A l 17/01/1999 18/01/1999 16/04/1999 02/05/1999 ‘
‘ IOCE0908935A ‘ 14/12/2008 15/12/2008 17/04/2009 22/04/2009 |
| IOCE0908935A I 15/12/2008 15/12/2008 17/04/2009 22/04/2009 l
‘lOCE1131348A l04/11/2011 10/11/2011 18/11/2011 19/11/2011 |
| IOME2335302A \ 24/10/2023 24/10/2023 22112/2023 06/01/2024 I
l NOR19821224 l 29/09/1982 30/09/1982 24/12/1982 26/12/1982 ]
| NOR19831115 \23/08/1983 24/08/1983 15/11/1983 18/11/1983 I
l_NOR19831 115 ‘ 28/08/1983 29/08/1983 15/11/1983 18/11/1983 _]

Sécheresse : 5

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

INTEO100409A 01/01/1998 31/12/1998 06/07/2001 18/07/2001 ‘
l INTE1824834A ] 01/07/2017 30/09/2017 18/09/2018 20/10/2018 ]
| INTE2010312A I 01/07/2019 30/09/2019 29/04/2020 12/06/2020 |
] INTE2114775A ] 01/01/2020 30/06/2020 18/05/2021 06/06/2021 ‘
| IOME2308745A l 01/04/2022 30/09/2022 03/04/2023 03/05/2023 |

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
8 /10 pages
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Mouvement de Terrain : 3

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1425669A 10/02/2014 11/02/2014 04/11/2014 07/11/2014
I NOR19831115 23/08/1983 24/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
LNOR19831115 28/08/1983 29/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues : 5
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE2000953A 23/11/2019 24/11/2019 13/01/2020 29/01/2020 ‘
[ IOCE0908935A ’ 14/12/2008 15/12/2008 17/04/2009 22/04/2009 |
| IOCEO908935A | 15/12/2008 15/12/2008 17/04/2009 22/04/2009 |
| I0CE1015123A | 04/05/2010 04/05/2010 25/06/2010 26/06/2010 ]
| IOCE1206485A | 08/11/2011 09/11/2011 01/03/2012 07/03/2012 I

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

Blanchisserie
| Teinturerie et nettoyage
| Depdt de gaz
| Blanchisserie
I Teinturerie
| Atelier de vernissage
| Atelier mécanique
] Dépot d'essence et dérivés
| Station service BP
| Station service ELF
| Station service ELF

| Station service

Fiche détaillée

iips:ifiches-risques brom . frigeorisques/casias/SSP3992952
| hittps:/fiches-risques. biram frizeorisques/casias/SSP3993528
| https://fiches-risques bram frigeorisques/casias/SSP3994627
| hitps:/ffiches-risques brgm frigeorisques/casias/SSP3995253
l https./ffiches-risques. bram frigeorisques/casias/SSP 3995304
| https://fiches-risques bram frinecrisques/casias/SSP3995325
| https://fiches-risgues.brgm.fr/gecrisques/casias/SSP3995339
| https:/ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3995346

| htims://fiches-risques . bri

| hitps://fiches-risques bram. frlgearisquesicasias/SSP3005563
| hitps://fiches-risgues bram fr/georisques/casias/SSP3995564

| hitps://fiches-risques.bram . fr/georisques/casias/SSP3995581

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les sols (SIS)

Nom du site

Lycée Dumont d'Urville

Fiche détaillée

https /ifiches-
risgues brgm fr/georisques/infosols/classification/SSP00039040101

Parcelle(s) : 000-BY-56, 83200 TOULON
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

| .4 | Zonage sismique de la France
= b en vigueur depuis le ter mal 2011
{art D. 563-8-1 du code de I'envirannement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

lll - établissements recevant du public, établissements scolaires,

wm 5 (forte) 9
o logements sociaux
' IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
i e crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 7 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs & travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
o - en zohe 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
(-2 I g . o A ALy S
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Regles COMIEC | CPMI-Eca | | = T0ms MEWICHE @ & €3pens 2 -
. exigence Zones 3/4 ZoneS e : urocode 8 sont lmposges pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 - enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Au'cune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
exigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v : i Aucune - Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
m exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme







